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VZN nadobuda &innog’ 13.7.2011.

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE
Mesta NemSov&. 8/2011

o podmienkach prenajimania bytov velastnictve mesta Nem3ova

Mesto NemSova pdd § 6 a8 11 ods. 4 pism. ggakona SNR. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsSich predpisov, 8 8 odpisi. b) zakond. 607/2003 Z.z. o Stathom
fonde rozvoja byvania v zneni neskorSich zmiengrdov v stlade so zakonom NR SR
443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a @éésoaem byvani s pouzitim @kanskeho
zakonnikat. 40/1964 Zb. v platnom zneni a smernice Mingter Vystavby regionalneho
rozvoja SR¢. 1/2001, 4/2001, Vynosu MVRR SR 1/2003 o regulacii cien najomnych
bytov, a Opatrenia MF SR z 26.01.2@0R-1/2001

vydava
VS8eobecné zavazné nariadenie mesta Nemsavag/2011
o podmienkach prenajimania bytov vo vlastnictve neta Nem3ova

Clanok I.
Z&akladné ustanovenia

1) Toto vSeobecne zavazné nariadernial€j len "VZN") sa vfahuje na mestské najomné
byty, ktoré su vo vlastnictve mesta Nemsaval€j len "mesto”) v ndjomnych bytovych
domoch postavené s podporou Statu, a ndjomnd kytbytnom dome na ul. Odbojarov
¢.7.

2) Mestské najomné byty su vo vilastnictve mesta Nefn®wsobitnym rezimom, ktory
vymedzuje toto VZN.Mesto NemSova nemdZze takto ziskané byty previesdo
osobného vlastnictva a zachova najomny charakter lbyv po dobu najmenej 30
rokov od vydania kolaudainého rozhodnutia

3) Ucelom tohto VZN je stanovenie podmienok prenajimanstskych najomnych bytov
a Uprava niektorych pomerov slvisiacich s najmoto\ay

4) Spravcom mestskych najomnych bytalalgj len ,najomné byty*) je VPS, m.p.o., so
sidlom Mierové namestie& 21, 914 41 NemSova.

Clanok 2
Postup podavania Ziadosti o byt , ich evidencia aipel’ovanie

1. Obcan mesta zadglom rieSenia svojej bytovej situacie ma moZrmisomnou formou
poZiad& mesto prostrednictvom Mestského Uradu v Nem3@kadgj len ,MsU") o
najom bytu, vymenu bytu a o poskytnutie bytovejradl.



2. Ziados o ndjom bytu obsahuje:

a)
b)

c)
d)

meno, priezvisko, rodné priezvisko, rodinny staatudh narodenia Ziaddt miesto
trvalého pobytu,

mena, priezviska adatumy narodenia vSetkych gpeloposudzovanych oso6b
v domacnosti,

sitasné podmienky byvania Ziadgéde

majetkové pomery Ziadd® - ¢estné vyhlasenie otom on ani nikto s nim Zijdci
v spol@nej domacnosti nie je vlastnikom, spoluvlastnikoleba najomcom bytu,
resp. rodinného domu a ani v minulosti nebol vigstm, spoluvlastnikom alebo
najomcom bytu, resp. rodinného domu.

3. VPS m.p.p. a MsU — oddelenie spravne, soc, pednikania, Zivot. prostredia a kultdry
spol@ne spolupracuju a:

1)

a)
b)
c)
d)

vedu evidenciu Ziad&te o najom vSetkych typov bytov, uvedenyc#i.vl ods. 1
tohto VZN,

predkladaju v evidencii zapisané Ziadosti o byt isinsocialno -zdravotnej pri MsZ
na presetrenie,

informuji komisiu o zamietnutych Ziadostiach o ygré nesfiali podmienky na ich
zaradenie do evidencie uchadiaao byt,

rieSia Ziadosti 0 vymenu bytov a o poskytovaytdbtej nahrady, preSetruju Ziadosti
0 byt v evidencii obyvat®v.

Bytovu situaciu kazdého zaevidovaného ZiattereSetri komisia socialno -
zdravotna pri mestskom zastufigtve @’alej len komisia), ktora pdd vysledkov
Setrenia pripravi poradie na uvené byty resp. pridlevané byty.

Zapisnice z rokovania komisie socialno - zdravoinkforej sa rozhoduje o prideleni,
vymene alebo ukam®ni namu v ngjomnom byte a taktiez o zaradeniyr@deni

z evidencie Ziadafev o byt , taktiez zapisnice vyberovej komisia akmenovana
MsZ pre tento &el, su zvergjované na internetovej stranke mesta.

Bytovl situaciu kazdého ziad#ite novo skolaudovanych bytov preSetri vyberova
komisia menovana MsZ pre tentdell Poda vysledkov Setrenia pripravi poradie na
pride’ovanie novo skolaudovanych bytov.

Clanok 3
Kritéria pre pridelenie bytov

Ziadaté o pridelenie bytu je osoba, ktora

a)

b)

c)
d)

vzhadom na celkovl socialnu situaciu a majetkové pgnmee je schopna riesi
svoju bytovli situaciu zakGpenim bytu, ale zatowgina podmienky pre riadne
plnenie si povinnosti vyplyvajdacich z najomnej zmju

v dosledku Zivelnej pohromy prisla o byt aleboinog dom,

ma preukazateé zdravotné postihnutie,

v meste NemsSova zabezpg aspa jedenclen domacnosti zdravotnicku
starostlivog vzdelavanie, kultiru alebo ochranu pre obyk@tanesta. Z tohto
doévodu sa méze pridéimaximalne 10% z celkovéhodto obstaravanych
najomnych bytav



3

2) Ziadaté¢ zarover nema voi mestu Nem3ova, alebo prenajinfatd mestskych bytov
Ziadnu dlzobu.

Clanok 4
Podmienky pridelenia najomnych bytov postavenych
z prostriedkov Statneho fondu rozvoja byvania

1) Ziadat& o najomny byt v bytovych domoch postavenych sppodu Statu, okrem splnenia
kritérii pod’a ¢l. 3 tohto VZN, musi dia’ podmienky ustanovené zakonom NR &R
443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania a o socialbgvani.

2)Opravnenou osobou na uzavretie zmluvy o najme pgt’a odseku 1 je

a) osoba Zijuca v doméacnosti s mé&san prijmom domacnosti najviac vo vyske
trojnasobku Zivotného minima,

b) osoba Zijuca v domacnosti s m&san prijmom domacnosti najviac vo vyske
Stvornasobku zivotného minima, ak

1. ¢lenom tejto domécnosti je osobédagzkym zdravotnym postihnutim,

2. ide o domacnasosamelého roda s nezaopatrenym da’om,

3. aspdi jeden zlenov tejto domacnosti zabezpge zdravotnicku
starostlivos, vzdelavanie, kultiru alebo ochranu pre obykate
mesta,

c) osoba, ktorej zanikla Ustavna starostliyosahradna osobnéa starostlivps
pestinska starostlivds alebo osobitna starostlivds poruwinika poda
osobitného predpisu ( 88 45 az 59 z&k36/2005 Z.z. o rodine a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSigdpisov), ak tato osoba
nepresiahla vek 30 rokov,

d) osoba Zijuca v domacnosti, ktorej sa poskytuje \@ytoahrada za byt vydany
pod’a osobitného predpisu (zak. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov
niektorych majetkovych krivd v zneni neskorSichdpisov),

e) vcase podania Ziadosti a&®se pridelenia bytu je Ziadétealebo jeden
Z manzelov samostatne zarobkov¥mny, alebo ma prijem z pracovného
pomeru.

3) Pri zig'ovani prijmov poth odseku 2 tohtélanku mesto postupuje ptal osobitného
predpisu 8§ 3 zakona 601/2003 Z.z. o zivotnom minime a o zmeni nedkbrpredpisov.
Mesany prijem sa vypéita z prijmu poth zakona 84 zakora 601/2003 Z.z. v platnom
zneni, za kalendarny rok predchadzajuceho rokitprom vznikol ndjom bytu, ako
podiel tohto prijmu a prisluSnéhodtoe mesiacov, p&as ktorych sa prijem poberal.

4) Zivotné minimum domacnosti sa vyfita zo sim Zivotného miniméenov doméacnosti
platnych k 31. decembru kalendarneho roka predejaceho roku, v ktorom vznikol
najom bytu.

5) Podmienky ustanovené v odseku 2 tokiémku sa posudzuja pri uzavierani zmluvy a na
zmeny podmienok @@as platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada.

Clanok 5
afzorenie najomnej zmluvy

1) N&jomné zmluva na mestskeé byty, okrem bytov pestgch z finatinych
prostriedkov MVRR SR, sa uzatvara na dolgityra to najviac na tri roky.

2) Na prava a povinnosti, ktoré vznikni na zakladeomde] zmluvy sa wahuju
ustanovenia Qhlanskeho zakonnika. Najomna zmluva must mpsomnd formu a musi
obsahové& hajma

a) za&iatok najmu,



b) dobu namu,

c) vySku mes&ného najomného (tato je stanovena v ewidem liste, ktory je
neoddeliténou s@ag’ou najmu),

d) podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy,

e) vySku uhrady za plnenia spojené s uzivanim najomigtu alebo spdsob ich
vypoétu, (tato je stanovena v evidgrom liste, ktory je neoddelifeou
sitag’ou ngjmu),

f) opis stavu nadjomného bytu a opis prisluSenstvanm@gho bytu,

g) podmienky na zachovanie pévodnéeho stavu a vybavepoenného bytu,

h) skortenie ngjmu,

i) zoznam o0s6b tvoriacich domacdagjomcu. (tato je stanovena v evideom
liste, ktory je neoddelit®nou séag’ou najmu).

3) Ak ide o byt, postaveny z finanych prostriedkov MVRR SR na vystavbu a dostavbu

4)

5)

6)

7

8)

9)

rozostavanych ngjomnych bytov, doba najmu dobtén ndjomnej zmluve moze by
najviac tri roky okrem pripadov
a) ak najomcom je osoba so zdravotnym postihnutim emgeh v prilohes. 2z4k.
& 443/2010 Z.z., ktorému sa prenajima najomny Ipjiagici podmienky
ustanovené osobitnym predpisom (8§ 143 pism. d) Zak0/1976 Z.z.),
pricom doba najmu v tomto pripade méze& bgjviac desarokov alebo
b) ak ndjomcom je osoba ptal¢l. 4 ods. 2 pism. d) tohto VZN, ktorej sa
prenajima najomny byt, @om doba najmu v tomto pripade moze’ gjviac
des& rokov.
V ngjomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opaRkévuzavretie zmluvy o najme
najomného bytu pri dodrzani podmienok uvedenycljemnej zmluve a v tomto VZN.
O moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmludebprenajimatemestskych bytov
informova’ najomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym teom skogenia najmu
najomného bytu.
Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy p@adseku 4 je mozné uzawtiadjomnu
zmluvu aj s fyzickou osobou Zijucou v doméacnosthesg&nym prijmom, ktory k 31.
decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roakowpného prendjmu najomného
bytu
a) nie je vysSi ako triapolndsobok Zivotnétinima doméacnosti opravnenej osoby
podiacl. 4 odsek 2 pis. a) tohto VZN
b) nie je vysSi ako Styriapolnasobok Zivométinima domécnosti opravnenej osoby
podiacl. 4 odsek 2 pis. b) tohto VZN
Najomnd zmluvu na uZivanie ndjomného bytu, ktorfii@ppodmienky ustanovené
osobitnym pravnym predpisong 143 pism. d) zaké. 50/1976) je mozné uzavrie len
s fyzickou osobou Zijucou v domacnosti, ktorenom je osoba so zdravotnym
postihnutim uvedenym v priloh& 2 zakona¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani, a ak mesto nema giaslozavretie najomnej zmluvy od
takejto fyzickej osoby, je mozné uzavrieajomnu zmluvu na takyto najomny byt aj
s inou fyzickou osobou uvedenoulv4 odsek 2 tohto VZN najviac na jeden rok.
Ak o uzavretie ndjomnej zmluvy nepoziada fyzické&hms uvedena #. 4 odsek 2 tohto
VZN, mbéze mesto uzaviieprostrednictvom spravcu mestskych bytov najomnlinzinaj
s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.
Pred uzavretim naomnej zmluvy je mesto povinné mito ndjomcovi prehliadku
najomného bytu.
O opakované uzavretie zmluvy o najme bytu je naprpovinny dva mesiace pred
ukonenim jej platnosti pisomne poZzigdamesto. Ziadas spolu s dokladmi
preukazujucimi splnenie podmienokianych platnymi pravnymi predpismi a potvrdenim
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od prenajimati@a a spravcu, Zze nema Ziadnu dlzobu na najomnorsp, ra Uhrade za

plnenia poskytované s uzivanim bytu, Mestsky idadka Palu 2/3, 914 41 Nem3ova.
10)Skag’ou najomnej zmluvy je notarska zapisnica, v ktoi@dat& vyjadri suhlas

s podmienkami (stanovenymi tymto VZN) ac¢ursa miesto, na ktoré bude njomca

vypratany v pripade ukdéenia ndjmu . Notarska zapisnica bude sl@io podklad pre

vykon rozhodnutia vypratanim bytu. Tuto notarskipigdicu si njomca zabezpe

u notara na vlastné naklady.

11)V pripade, Ze sa najomca kterminu sl@ma najomnej zmluvy z prenajatého bytu
neodsahuje, spravca zabezfigpodanie navrhu na vykon rozhodnutia vyprataninu loya
naklady najomcu bytu na miesta:ané v notarskej zapisnici.

12)S neplatiom, ktory zaplatil cely nedoplatok na najomnom alheade za plnenia
poskytované s uzivanim bytu a poplatok z omeSkamiaplynuti vypovednej lehoty alebo
ochrannej lehoty a poda Ziadosa znovupridelenie najomného bytu, ktory obyva, sa
uzatvori najomna zmluva. Toto ustanovenie sa newahuje na byty postavené
z finanénych prostriedkov Statu, byty, kde najom bytu je dwhodnuty na urdity ¢as.

13) Ak Ziadat® bez zavaznych dévodov nepristlpi k uzavretiu nagiamluvy do jedného
mesiaca, bude sa jeho Ziatpsvazovd za vybavenu a vyskrtne sa z poradovnika a zo
zoznamu Ziaddtev o najom bytu.

14) Ustanoveni&l.6 0ds.3,4,5,6,7,8,9 , 11 satahuju len naajomné byty postavene
s podporou Statu.

15) Ngjom ostatnych bytov vo vlastnictve mesta Nem$evaozné obnovinad'alSie
obdobie na zaklade pisomnej Ziadosti ngjorakunajomca ptas trvania najomného

vz’ahu riadne adas plnil svoje povinnosti vyplyvajuce z najmulnaydcom mestu
predloZi potvrdenie od spravcu

Clanok 6
Najomné

1) Za uzivanie bytu v obytnom dome s podporow§thajomca povinny platindjomné
a cenu sluzieb poskytnutych s uzivanim bytu v i&tloa spésobom dojednanym v ngjomnej
zmluve.

2) Pri vypdte najomného za uzivanie bytu v obytnych domocbdpprou Statu je
prenajimate povinny dodrziavépostup poth opatrenia a vo Vynose MVRR SR V-
1/2003 o regulécii cien najmov bytov v zneni neSlkair predpisov.

Clanok 7
Vzajomna vymengtov medzi najomcami

1) Vymena bytov sa uskuttuje na zaklade pisomnej dohody najomcov a pisomnéh
suhlasu spravcu.

2) Ziados’ o vymenu bytov sa podava na MsU pisomnou formddpkej sa uvedd dévody
vymeny. K Ziadosti obe strany prilozZia potvrdengespravcu mestskych bytov, Ze nemaju
Ziadnu dlZobu na ndjomnom , resp. na Uhrade zajlp®skytované s uzivanim bytu .

3) Ak dovody vymeny bytov suU opodstatnené, primatostmeryda suhlas ziadditen na
vzajomnu vymenu bytov, &om pisomne upovedomi spravcu mestskych bytov.
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4) V suvislosti s vymenou bytu spravca nie je povidigdnemu z najomcov zabezpga’
opravy Vv byte, ak je inak byt vhodny na riadne ahie.
5) Vlastnik bytu méze odopriestihlas na vymenu bytu z nasledovnych dévodov:

a) ak na byt viazne pdadavka prenajimalta bytu z dévodu neplatenia najomného a
sluzieb s nim spojenych,

b) ak prenajimatena zaklade zistenia tir Ze byt je nespdsobily na riadne uZivanie z
dovodov zlého technického stavu, ktory bol sposghesetrnym uzivanim najmu a
zanedbavanim beznej udrzhy,

c) ak Ziadatelia maju v mestu dlh ( napr. nezaplatili tlaresp. poplatok za tuhy
komunalny odpad).

Clanok 8
Podnajom bytu (€asti bytu)
Prenajaty byt, alebo jeR@g’ vo vlastnictve mesta nie je mozné inému prenecta
podnajmu.

Clanok 9
Povinnosti prenajimatd’a
1) Zmluvu o najme mestského bytu uzatvara so Ziidatspravca mestskych najomnych
bytov na zéklade poverenia primatora mesta v sudesobitnymi ustanoveniami
Obkc¢ianskeho zakonnika o najme bytu.
2) Spréavca je povinny odovztiaajomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uziani
a zabezp&t najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenyckisanim bytu.
3) Spravca mestskych bytov je povinny v steknych intervaloch informoua
primatora mesta a socialno — zdravotnuigono stave vinych bytov,
skokeni najmu mestského bytu, o neglath najomného a tuhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu.

Clanok 10
Povinnosti najomcu

1) Najomca je povinny dodrziavarSetky povinnosti vyplyvajace z najmu bytu [fad
osobitného ustanovenia &¥nskeho zakonnika o najme bytu v plathom zneijiméage
povinny plati ndjomné, uhradu za plnenia poskytované s uzivagimpoda osobitného
predpisu.

2) Ak ngjomca nezaplati najomné alebo Uhradulrenga poskytované s uzivanim bytu
v zmysle splatnosti v ndjomnej zmluve, jeipay zaplati’ prenajimatiovi poplatok z
omeskania.

3) Ak ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti yypjluce z najmu bytu najma tym, Ze
nezaplatil najomné alebo Uhradu za plneagkytované s uzivanim bytu za dibés ako
tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byit@jehocas’ inému do podnajmu bez suhlasu
primatora mesta , alebo vyuziva byt nalely ako na byvanie, spravca je
povinny vypovedanajom bytuDalSie uZivanie takéhoto bytu sa bude kvalifikbsko
uzivanie bez pravneho titulu, fmm takyto stav zaklada prenajimiatei bytu pod#
Zalobu o vypratanie bytu, ako aj pravo doni&@saneopravneného, bezddévodného
obohatenia.

4) Najomca sa zavazuje nevykonéwsavebné Upravy a iné podstatné zmeny v byte bez

suhlasu prenajimadia.

5) Pri zaniku ndjmu dohodnutého n&ity ¢as nema najomca pravo na bytova nahradu.



1)

2)

1)

2)
3)
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Clanok 11
Vznik a zanik najmu bytu

Najom mestského bytu vznikd ndjomnou zmluvou, kigrenajimatéprenechéava
najomcovi za najomné byt do uzivania na dolgitwwr sulade €I. 5 tohto VZN.

Najom mestského bytu zanika uplynutim dohodnut&sn ndjmu. Najom mestského
bytu méze skaiit’ pred uplynutim dohodnutéliasu najmu pisomnou dohodou medzi
prenajimat®m a najomcom alebo pisomnou vypdiee zmluvnych stran.

Clanok 12
Protipravne obsadenie bytu
V pripade obsadenia bytu bez pisomne uzatvorej@jn&j zmluvy (protipravne
obsadeny byt), vlastnik mestskych bytov igteni a overeni skutnosti bude
postupoviav sulade so zakonom o priestupkoch alebo uplddsinicke pravo sudnou
cestou v zmysle Gianskeho zakonnika v platnom zneni.

Clanok 13

Spolatné a zaveréné ustanovenia
Na tomto VZN sa uznieslo Mestské zastujsteo v NemSovej ith 27. 06. 2011
uznesening. 41.
Toto VZN nadobudadinnog’ 15-tym diom odo dha jeho vyvesenia na Uradnej tabuli.
Dnom &innosti tohto VZN saruSi VZN ¢. 2/2007 o podmienkach namu bytov
v obytnom dome: Mierové namestie nadstavby A 11+blflierové namestie bytovy dom
19 b.j..a VZN ¢&. 11/20090 podmienkach najmu bytov v NOVOSTAVBE NAJOMYCH
BYTOV 8 b.j. na Ul. MladeZnicka a 16 b.j. na Ul.dovcov.

Ing. FrantiSek Bay.r.
primator mesta



