ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

¢. 19/02/2015
uzatvorena pod’a zak.¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priesov
a 8 9a ods. 9 pism. c/ zdkona 138/1991 Zb. o0 majetku obci,
oba zakony v zneni neskorSich predpisov

Clanok 1
Zmluvné strany

1. Prenajimatk: Mesto NemSova
Sidlo : Mestsky Urad, Janka Palu 2/3, 914 41 Ne&Sov
V zastupeni : Ing. FrantiSkom Baginom, primatoroesta
ICO: 00311812
v dalSom texte aj akqprenajimate”™ alebo,zmluvna strana 1“

a
2. Najomca :catering servis s.r.o.,

Sidlo: Jozefa Lacu 1539/27, 914 41 NemSova

V zastlpeni Fubo$ Svorec, konate

ICO: 47147024

vdalSsom texte aj akgnajomca“ alebo,zmluvna strana 2"

Clanok 2
Uvodné ustanovenia
1. Mesto Nem3ova so sidlom ul. Janka Palu 2/3, 914 N&gm3ova, €O 00 311 812
(prenajimat®) je vylutnym vlastnikom budovKultirneho domu sup. €. 112 na ul. SNP
v NemSovej (Kultirne centrum NemsSova), postavenej na pozem&rc. pKN-C ¢. 814/1
zastavané plochy a nadvoria o celkovej vymere f38&be nehnutaosti evidované na liste
vlastnictvat. 1 pre k.0. NemSova. &ig’ou tejto budovy su aj nebytové priestory :
1.1 suterén (ostatné priestory)
» Saha - sklad (miestn@#<.10) o vymere 11,80 m2
* sklad (miestnas¢.11) o vymere 9,50 m2
* hospodarsky vstup a schodiste (miestrio$3) o vymere 15,70 m?
*  WC muzi (miestnas¢.27) o vymere 1,70 m2
*  WC Zeny (miestnasc.28) o vymere 1,70 m2
e vytah (miestnos¢.14) o vymere 2,10 m?2
1.2 prizemie (prevadzkové priestory)
e Kkaviarei - hemia (miestnog¢.11) o vymere 31,90 m?2
* servis - office (miestn@’st.13) o vymere 11,60 m2
* kaviarer o vymere 153,50 m2
1.3 prizemie (ostatné priestory)
» terasa (vonkajSia terasa, miesth®4.0,c¢as’ vymery) o vymere 38,50 m2
e chodba (miestn@s:.5- ¢ag’ vymery) o vymere 8,00 m2
* hospodarsky vstup (miestrtos12) o vymere 9,70 m2
* kuchyia (miestnog¢.15) o vymere 25,60 m2
e umyvara, WC Zeny (miestna<t.20) o vymere 9,90 m?2
e umyvaraé, WC muzi (miestnas¢.21) o vymere 10,40 m?2
e umyvara riadu (miestnas¢.32) o vymere 7,50 m?
* vstup do kancelarie o vymere 12,30 m2
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» kancelaria (miestn@#g.17) o vymere 13,50 mz

e kancelaria — KLUB S o vymere 33,00 m2

e zasad&ka o vymere 45,50 m2
spolu o vymer&53,40 m2.
Svoje vlastnicke pravo k uvedenej budove a ted& @ayedenym nebytovym priestorom
vlastnik preukazuje vypisom z listu vlastnictva {l&v 1 vedenym Okresnym Uradom Té&em
katastralny odbor pre k.a. NemSova. List vlastr@i¢t 1 tvoriPrilohu ¢, 1k tejto zmluve.

Clanok 3

Predmet najmu
Predmetom ndjmu sunebytové priestory (dalej aj ako predmet najmu“) v budove
Kultirneho domu sug. 112 na ul. SNP v NemSovej (Kultirne centrum Neré§otak ako
su Specifikované vlanku 2 ods. 1 tejto zmluvy o ndjme nebytovych sineov @'alej len
»Zmluva®) ... spolu o vymere 453,40 m2 a prislusny inventar.
Zmluvna strana 1 touto Zmluvou prenechava zmlush@ne 2 do najmu predmet najmu ako
je uvedeny ¥lanku 2 ods. 1 od<i. 1 tohtoc¢lanku Zmluvy, a to za podmienok uvedenych
v tejto Zmluve.

Clanok 4

Uéel najmu
Zmluvna strana 2 je opravnena predmet najmu dZpra svoju podnikatskd ¢innod’
v rozsahu predmetdinnosti poda Obchodného registra Okresného sudu dirgenvlozka
¢islo 28179/R :
1.1pohostinsk&innog’ a vyroba hotovych jedal pre vydajne,
1.2 poskytovanie sluzieb rychleho @rstvenia v spojeni s predajom na priamu konzumaciu
1.3 poskytovanie obsluznych sluzieb pri kultarnych ycimspol@enskych podujatiach,
1.4 sprostredkovatskacinnog’ v oblasti obchodu,
1.50rganizovanie kultirnych a inych spdémskych podujati.
Najomca prehlasuje, Ze predmet ndjmu je v stavea@dpldm na dohodnutycél najmu.

Clanok 5
Doba najmu, skortenie najmu
Zmluva sa uzatvara na dobwitih na 5 rokov ... od 01.01.2016 do 31.12.2020.

. Zmluva méZze by medzi zmluvnymi stranami ukéena :

a) pisomnou dohodou zmluvnych str&idohodnutym terminom ukéenia najmu,

b) v stlade s platnou legislativou.

Zmluva moze by ukortena aj :

a) vypovel'ou prenajimati@, ak najomca neuhradil nagjomné do 3 mesiacov paite
splatnosti najomného,

b) ked ndjomca vykonal na prenajatej nehifatesti Upravy bez pisomného suhlasu
prenajimatéa,

c) ak sa mesto rozhodne prenajimané priestory vyongm spésobom.

Najomca je opravneny ukoit nagjomny vZah kedykdvek z nasledovnych dévodov:

a) ak sa stane predmet ndjmu neskér, bez toho, alymoaj porusil svoju povinnés
nespoésobily na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie,

b) ak sa rozhodne ukéiv ndjom - aj bez udania dévodov.

Vypovedna doba je pre obe zmluvné strany rovnaBamesiace, pfom vypovedna doba

z&ina plyn® od prvého da nasledujuceho mesiaca po demni vypovede druhej zmluvnej

strane.



Clanok 6
Najomné a spdsob jeho uhrady, cena sluzieb
1. Najom nebytového priestoru je odplatny. Najomnésjanovené uznesenim Mestského
zastupitéstva v NemSovej. 108 zo da 04.11.2015, a to nasledovne :

1.1 suterén (ostatné nebytové priestory)
» Saha - sklad (miestn@#<.10) o vymere 11,80 m2
» sklad (miestnas¢.11) o vymere 9,50 m?
* hospodarsky vstup a schodiste (miesfrio$3) o vymere 15,70 mz
*  WC muzi (miestnas¢.27) o vymere 1,70 m2
*  WC Zeny (miestnasc.28) o vymere 1,70 m2
e vytah (miestnos¢.14) o vymere 2,10 m?2
najomné za tieto priestoryb;07 €/mz2,

1.2 prizemie (prevadzkové nebytové priestory)
* Kkaviarei - hema (miestnog¢.11) o vymere 31,90 m?2
* servis - office (miestn@’st.13) o vymere 11,60 m?2
* kaviarer o vymere 153,50 m2
najomné za tieto priestor$5,63 €/mz2,

1.3 prizemie (ostatné nebytové priestory)
» terasa (vonkajSia terasa, miesth®40,cas’ vymery) o vymere 38,50 m?
* chodba (miestn@<.5- ¢cag’ vymery) o vymere 8,00 m?
* hospodarsky vstup (miestrtos12) o vymere 9,70 m2
* kuchyha (miestnog¢.15) o vymere 25,60 m?
e umyvara, WC Zeny (miestna<:.20) o vymere 9,90 m?2
e umyvaraé, WC muzi (miestnas¢.21) o vymere 10,40 m?2
e umyvéra riadu (miestnas¢.32) o vymere 7,50 m2
e vstup do kancelarie o vymere 12,30 m2
e kancelaria (miestn@#g.17) o vymere 13,50 mz
e kancelaria — KLUB S o vymere 33,00 m2
e zasad&ka o vymere 45,50 m2
najomné za tieto priestor®s,35 €/mz2.
2. Na zaklade takto stanoveného najomného je celképdgmeé za predmet najmu :
2.1za suterén (ostatné nebytové priestory) ...........42,5 m2 x 5,07 €, t.j. 215,48 € /rok
2.2prizemie (prevadzkoveé nebytové priestory) ... Q92 x 45,63 €, t.j. 8.989,11 € /rok
2.3prizemie (ostatné nebytové priestory) ...... 213,90 m2x 25,35 €, t.J. 5.422,37 € /rok

spolu najomné za NebYtOVE PrieStOrY ......coccccceevervrriiiiieeeieeeeeeeeeeeee, 14.626,96 € /rok
2.4 za prenajom inventaru v majetku mesta ... eeeeeeeeeeeeeeennnn...... 2. 738,89 € /rok
Spolu vySka najomného za cely predmet N&JMU ...comeeeeeeeerveviivenennnnn, 17.365,85 € /rok.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze naklady na dodavierghpre budovu sugtislo 112 hradi
najomca ... odber vody, el. energie a plynu.

4. Celkové naklady na dodavku plynu sa skladaju zadhdd za plyn pre vykurovanie a nakladov
na dodavku plynu na vyrobu TUV. Néklady na dodapk/nu pre vykurovanie sa vygioajl
tak, ze z celkovych nakladov sa odftaju naklady na dodavku plynu na vyrobu TUV (po
vzajomnej dohode su tieto &t kalendarnych dni za predmetné stgiracie obdobie krat
suma 7,40 € a tieto hradi ndjomca ). Zmluvné stsagalej dohodli, Zetag’ nakladov na
dodavku plynu pre vykurovanie hradi prenajimiageto vo vySke : Zo sumy nakladov na
vykurovanieprenajimatel Mesto NemSova uhradi 85,96% nakladov na dodavky yhu
pre vykurovanie, najomca spol@&nost’ catering servis s.r.o., uhradi 14,04% nakladov na
dodavky plynu pre vykurovanie. V pripade zmeny vykurovania Mestského muzea
(samostatné vykurovanie nezavislé od dodavky plyrau Kultirny dom v NemSovej), bude
pomer uhradzania nakladov za dodavku plynu pre noxanie Kk terminu samostatného

3



karenia upraveny nasledovneprenajimatel Mesto NemSova uhradi 75,67% nékladov,
najomca spol@&nost’ catering servis s.r.o., uhradi 24,35% nakladav

5. Zmluvna strana 2 si na vlastné naklady zab&zpdvod tuhého komunéalneho odpadu a odvoz
biologicky rozlozit&#ného kuchynského odpadu.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze nijomca bude uhtag#&gomné v mesaych splatkach

nasledovne :
4.1 vzdy za 1. az 11. mesiac bezného roku vo vyske.................. 1.447,00 €
4.2 vzdy za 12. mesiac bezného roku vo vysSke ...............co.... 1.448,85 €,

ato vzdy do konca daného mesiaca bez fakturideieafimatéom - na det prenajimat&
1431055008/1111, UniCrediBank Slovakia, a.s., Vvariabilny symbdR022015 (cislo
zmluvy.

7. Ak najomca bude v omesSkani s platenim ndjomnélemagpimaté je opravneny &ova’ urok
z omeSkania vo vySke stanovenej v zakonnej Uprave.

8. Prenajimatka najomca sa dohodli, Ze vySka najomného mézZeimnajimatéom upravena
o vySku miery inflacie dosiahnutej v SR oproti preddzajucemu roku s platnosi od 1.
januara nasledujuceho kalendarneho roku, pre kiooya priemerna miera inflacie
Statistickym dradom SR potvrdena. Zmluvné strangafaodli, Ze toto zvySenie nemusitby
formou dodatku ku zmluve, lgsisomnym oznameninprenajimatéa najomcovi.

Clanok 7
Prava a povinnosti zmluvnych stran
1. Zmluvnd strana 1 je opravnena :
a)Pozadova vstup do priestoru tvoriaceho predmet ndjmu \opritosti zmluvnej strany 2
alebo nim poverenej osoby z&lom kontroly,¢i predmet ndjmu najomnik uziva néell
dohodnuty WClanku 4 zmluvy.
2. Zmluvna strana 1 je povinna:

a) Odovzda predmet najmu v stave spdsobilom na uzivanie agsitgyicemu €elu najmu
stanovenému ¢lanku 4 tejto zmluvy.

b) Zabezpéit najomnikovi riadny a neruSeny vykon jeho najomné@héava tak, aby bolo
mozné dosiahnuicel tejto zmluvy.

3. Zmluvna strana 2 je opravnena :

a) Uziva® predmet najmu iba nasél v tejto zmluve dohodnuty.dgl najmu je mozné zmehi
len po pisomnej dohode zmluvnych stran.

b) Zmluvna strana 2 je opravnena vykérmmeny, alebo stavebné Upravy v predmete namu
len spisomnym suhlasom vlastnika a pri dodrzani vSetkych povinnosti vyplyvajucich
zo stavebného zédkona, a to na naklady najomcu.

4. Zmluvna strana 2 je povinna :

a) Uziva’ predmet najmu iba naél dohodnuty v tejto zmluve.

b) Platit najomné ako bolo dohodnuté v tejto zmluve.

c) Pcatas doby ndjmu vykonava hradi naklady na bezné opravy a udrzbu predmetu najmu,
okrem tych, ktorych Uhrada a vykonavanie prin&ldgstnikovi nebytového priestoru.

d) Zabezpéit dodrziavanie bezgaostnych, protipoziarnych, technickych dalSich
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a nariagerahujucich sa nacinnog’
vykonadvanu v predmete as predmetom najmu. V peipadh poruSenia zodpoveda
zmluvna strana 2 za sp6sobenu Skodu.

e) Zabezpéit na vlastné naklady vSetky revizie, kontroly a adBoprehliadky uZivanych
priestorov a pouzivanych strojov, pristrojov aadeni v predmete najmu.

f) Po skoweni najmu vrati zmluvnej strane 1 predmet podnajmu v stave, v akambol
odovzdany, s prihliadnutim na bezné opotrebovani@ gripadné dohodnuté Upravy
nebytového priestoru.



g) Bez zbyt@éného odkladu oznamwlastnikovi nebytového priestoru potrebusigh oprav
aumozni ich vykonanie. V opgnom pripade zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim
povinnosti vznikla.

h) Paina’ si tak, aby nedochadzalo ku Skodam a ohrozenietkaylastnika.

i) Zmluvnd strana 2 je povinna spolu so svojimi zam@wami a navstevnikmi
(zakaznikmi) dodrziavavsetky pravne predpisy v oblasti be&pesti prace, poziarnej
ochrany a hygieny. V tomto smere za ich konaniéejpmiere zodpoveda.

Clanok 8
Osobitné ustanovenie
1. Zmluvné strany beru na vedomie, Zeoth 31.12.2015 kat platnog Dodatkuc. 2 k Zmluve
o0 ndjme nebytovych priestoro¥. 3 uzatvorenej medzi prenajimiden a najomcom ith
30.09.2010 atym i platndscelej Zmluvy o ndjme nebytovych priestordy 3, vratane jej
Dodatkuc. 1.

Clanok 9
Zaveretné ustanovenia
1. Pre skutoénosti priamo v Zmluve neupravené platia ustanoverak. ¢. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneskarSich predpisov ako aj prislusné
ustanovenia Qtanskeho zakonnika o najomnej zmluve.
2. VS8etky zmeny a doplnky k tejto Zmluve mézutbrgbené iba pisomnou formou a musi& by
odsuhlasené obidvoma zmluvnymi stranami.
3. Téato Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch s plafoasoriginalu, z ktorych zmluvna strana
1 obdrzi dve vyhotovenia ( jedno pre Mestsky urgddao pre VPS, m.p.o., NemSova )
a zmluvna strana 2 dve vyhotovenia.
4. Zmluvné strany vyhlasuju, Zze pravne ukony obsiadnutejto Zmluve urobili slobodne,
vazne, bez natlaku a bez toho, Ze by pre niektonglz vznikla zvl&8 nevyhodnd situacia a
ich zmluvna vénog’ nie je obmedzena. Zmluvu si zmluvné stranycippadi, jej obsahu
porozumeli a na znak suhlasu tuto podpisuju.
Zmluva nadobuda platntsihom jej podpisania zmluvnymi stranami.
Tato zmluva je povinne zverejnenou zmluvou @ 5a zakona. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskbrgiravnych predpisov. Zmluva je
acinna diom nasledujicim po dni jej zverejnenia.
7. Neoddeliténou s@ag’ou tejto zmluvy su prilohy:
a) Prilohac. 1 ... List vlastnictvd. 1 pre k.U. Nem3ova
b) Prilohac. 2 ... Uznesenie MsZ v NemSa¥€7 zo @da 16.09.2015
c) Prilohac. 3 ... Uznesenie MsZ v Nem3ae€f06 zo da 04.11.2015

o0

V NemsSovej da 25.11.2015

Za Prenajimat@a : .......ccvvvviiiiiiiiiiieeeeee e
Ing. FrantiSek Bagprimator mesta

Lubos Svorec, kondte



