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hlavna kontrolérka

MsU — odd. spravne, soc. veci, podnikania, ZP a kultury

MsU — odd. finanéné a spravy mestského majetku

MsU — odd. investiénej vystavby, UP, stavebného poriadku,
dopravy a PK

Veduci VPS, m. p. o.

Prerokované:
a) Na zasadnuti Komisie ZP a vystavby diia 13.09.2021 stanovisko predlozi predseda komisie.

b) Na zasadnuti Komisie finan¢nej aspravy majetku mesta drha 14.09.2021 stanovisko
predlozi predseda komisie na rokovani MsZ.

Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nemsovej po prerokovani predloZeného materidlu:
A) Berie na vedomie:

1. Informédciu ostave objektu kultirneho strediska Lubora vzmysle odborného postidenia
vypracovaného spolocnostou S.A.B.A., Pribinovo némestie 6, 971 01 Prievidza spolu s variantnym
navthom rieSenia ato alteativa & 1- Rekon3trukcia jestvujiiceho objektu, alternativa &. 2 -

Komplexna asanécia objektu a jeho naslednd opitovna vystavba.

B) Schvaluje/ NeschvalPluje:

1. Alternativu €. 1: Dopracovanie PD na rekonstrukciu objektu v zmysle platnej legislativy
a vybavenie stavebného povolenia na zmenu dokonéenej stavby.

2. Alternativu & 2: Kompletnd asanicia objektu, vypracovanie PD na novy objekt a s tym
suvisiace vybavenie stavebného povolenia vo variante jednopodlazného alebo dvojpodlazného
objektu s navrhom nove;j dispozicie objektu v zmysle platnej legislativy a potrieb mesta.




Dévodova sprava: @

Mesto NemsSova zabezpecilo vypracovanie odborného posudku na existujuci objekt Kulturneho
strediska Lubor€a, ktory Véam prikladdme v prilohe. Vroku 2017 bola vypracovand PD
na rekonStrukciu neuspokojivého stavu Kultirneho strediska Luboréa za ticelom ziskania
nenavratného finan¢ného prispevku v rdmci vyhldsenej vyzvy na zniZenie energetickej naro¢nosti
budov. Neboli sme vsak tspe$ni. V zmysle platnej legislativy uZ tento navrh nespiﬁa podmienky
pozadovanej energetickej triedy budov a preto by malo mesto zvazit' d’al$i postup navrhu rieSenia.
Z uvedeného dévodu povazuje vedenie mesta za potrebné informovat’ Vas o vysledku postdenia
a mozZnosti variantného riesenia objektu Kulturneho strediska v Cuboréi. Obe varianty st podrobne
popisané v priloZenom posudku aj s predpokladanymi finanénymi prostriedkami. NaSou snahou je
byt’ projekéne pripraveny a mat’ vybavené stavebné povolenie na variant, ktori zvazite dopracovat
aby sme sa mohli uchadzat’ o ziskanie inych zdrojov z dotacii mimo rozpo&tu mesta.

Priloha:
Odborné posudenie existujuceho stavu objektu KD v meste Nem$ova, mestskd ¢ast’ Luborda
a moznosti navrhu jeho rekonstrukcie.

X

Dnia: 10.09.2021 Vypracovala: Ing. Sona Prilesanova



S.A.B.A. spol. s r.0., Pribinovo nédmestie 6, 971 01 Prievidza,
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ODBORNE POSUDENIE EXISTUJUCEHO STAVU OBJEKTU
KULTURNEHO DOMU V MESTE NEMSOVA, MESTSKA CAST FUBORCA
A MOZNOSTI NAVRHU JEHO REKONSTRUKCIE

V Prievidzi, jul 2021



1. Identifikacné udaje

Nazov stavby : KULTURNY DOM V MESTE NEMSOVA,

MESTSKA CAST LUBORCA
Miesto stavby : NemSova, Luboréianska 715/9, 914 41 Nemsova
Objednavatel : Mesto Nems3ova Ul. Janka Palu 2/3 91441 Nem&ova
Spracovatel posudenia : S.A.B.A. spol. s r.o0., Pribinovo namestie 6, Prievidza
Stupen PD : Postidenie existujlceho stavu objektu
Charakter stavby : Prestavba

2. Predmet a acel spracovania posidenia existujiceho objektu

Predmetom odborného postdenia je zhodnotenie existujiceho stavu objektu kultirneho
domu v meste Nem3ova, mestska cast Luboréa. Posidenie je spracovédvané za Gcelom
stanovenia co moZno najvhodnejSieho spésobu rekonstrukcie, pripadne inej stavebnej
tpravy, ktora by viedla k stavu, aby mohol byt v blizkej dobe kultirny dom plnohodnotne
vyuzivany na svoj hlavny Gcel - kultlirne vyZitie obyvatefov mesta Nemgova, mestskej
Casti Luboréa.

Navrh budlceho riesenia vychadza prioritne z potrieb buducich uZivatelov v kombinacii

s moznostou dosiahnutia maximalne kvalitného rieéenia so zohladnenim ekonomického,

technického a v neposlednej rade aj energetického hladiska.

3. Posudenie existujiceho stavu objektu

Obhliadkou bol zisteny a predbezZne posudeny stav existujlicich kongtrukcii, ktoré su
predmetom posudenia. Obvodovy plast vykazuje lokdine nedostatky povrchovej upravy
bez zdsadnych mechanickych poruch. Cast murovaného obvodového plaéta / v oblasti
sokla / je obloZena keramickym obkladom. Viditelné s na vietkych obvodovych

a Ciastocne aj vnutornych stendch vyrazné stopy po vihkosti zapri¢inenej s velkou prav-
depodobnostou absenciou hydroizolacie spodnej stavby.

Obvodovy plast je tvoreny zmieSanym murivom. Hribka obvodovych stien je premenliva.
Tepelnoizolainé parametre existujlcich obvodovych stien st na dneéné pomery nedosta-
Cujlce. Podlahové konstrukcia je s predpokladom hranigiacim s istotou bez tepelnoizolac-
nej vrstvy a s vysokou pravdepodobnostou aj bez hydroizolaénej vrstvy.

Samostatnou kapitolou posutdenia bol prieskum exteriérovych vyplni okennych otvorov

a otvorov zasklenych stien. Ich postdenie stanovilo jednoznacny zéver, ktory ako jediné
mozZné rieSenie uvaZuje s ich kompletnou asanéciou.

Daldim okruhom prieskumu obvodového plasta objektu bol prieskum streénej konstrukcie

a stropu nad 1NP.



Z tepelnoizolacného hladiska st obe konstrukcie absol(tne nevyhovujlice. Stre$nd krytina
tak tiez vykazuje znémky poskodenia a hydroizolaéna funkcia je na viacerych miestach
porusena. Konstrukcia krovu nevykazuje zésadné nedostatky, aj ked po postideni podla
sucasnych noriem by pravdepodobne dimenzie jednotlivych prvkom vyhovujtce neboli.
Posledné prieskumné prace boli zamerané na interiérové rozvody elektroinitaldcie

a vykurovania. Nakolko vykurovanie v objekte je v si¢asnej dobe rieené lokalnymi ply-
novymi vykurovacimi telesami, ¢o je na dnedn( dobu znac¢ne zastarané riegenie, vykuro-
vanie objektu ako také je pre budlce uZivanie objektu nevyhovujtice. Elektroinstalécia
objektu je taktieZ po svojej Zivotnosti. Obhliadke boli podrobené aj socidlne zariadenia

s totoZznym zaverom, pre uZivanie objektu v buddcnosti st nevyhovujlce.

Zaver posudenia existujiceho stavu objektu:

VSetky zakladné stavebné prvky popisovaného kultirneho domu zodpovedaji
dobe vystavby objektu, o je na dne$né pomery nevyhovujiice, naviac opotre-
bovanie tychto prvkov je hlavne désledkom absencie hydroizolaénej vrstvy
spodnej stavby v hor§om stave, ako by zodpovedalo veku stavby. VSetky tech-
nické zariadenia budovy su po svojej fyzickej aj moralnej Zivotnosti. Existujici
objekt kultirneho domu je preto vo vSetkych ohl'adoch momentalne na uZivanie

nevyhovujaci 11!

4. Navrh spdsobu riesenia existujiceho stavu
4.1 ALTERNATIVA &.1 - REKONSTRUKCIA

V roku 2017 spracovavala nasa spolocnost projekt rekonstrukcie popisovaného objektu

s nazvom:

,» ZVYSENIE ENERGETICKEJ UCINNOSTI OBJEKTU KULTURNEHO DOMU V MESTE

NEMSOVA, LUBORCIANSKA 715/9 ,,

Ako uZ ndzov naznacuje, iSlo o rekonstrukciu objektu zameranu na zniZenie energetickej
narocnosti. Treba priznat, Ze zniZenie energetickej ndro¢nosti nebolo hlavnou zamienkou
rekonstrukcie zo strany zastupcov mesta, avdak bolo mozné ziskat nenavratny finanény
prispevok v znacnej vyske a preto boli planované rekonstrukéné prace v ¢o mozno naj-
vdcSej miere prispésobené aktudlnej vyzve. V dobe spracovavania projektovej dokumen-
técie platili uréité parametre, ktoré bolo potrebné po rekonétrukcii objektu dosiahnut. Od

vtedy sa situacia zmenila a dnes je potrebné kazdy novo budovany objekt ako aj vy-



znamne obnovovanu budovu naprojektovat tak, aby bola z hladiska primarnej energie

v energetickej triede ,, A 0 ,,. Po prezreti pévodne planovanej rekonstrukcie sme dospeli
k zaveru, Zze pévodne navrhované opatrenia / kompletné zateplenie obvodového plasta,
vymena vyplni okennych otvorov, dvernych otvorov a otvorov zasklenych stien, vymena
rozvodov inZinierskych sieti - elektroinstalacie a vykurovania, naviac podrezanie objektu
a vloZenie hydroizola¢nej vrstvy / nebud ( na splnenie energetického kritéria postacuju-
ce. Z tohto dévodu by bolo potrebné naviac minimalne zabezpecit kompletné zateplenie
podlahy na prizemi objektu a s velkou pravdepodobnostou riedit aj rekuperaciu objektu.
Len takymto spésobom by bolo mozné rekonstrukénymi pracami dosiahnut parametre

objektu tak, aby ho bolo moZné nasledne aj skolaudovat.

Priblizny odhad nékladov na rekonstrukciu objektu:

- Pdvodné investi¢né naklady z roku 2017 / rozsah prac v zmysle pévodného pro-
jektu / : cca 170 000,- EURO s DPH
- NavysSenie v zavislosti na raste cien oproti roku 2017

cca 25 % : cca 45 000,-
- Dodatocné prace potrebné pre zaradenie objektu do aktualnej energetickej triedy

a zvyseny rozsah prac za Guc¢elom kompletnej prestavby objektu / doizolovanie
podlahy na 1.NP, rekonstrukcia socidlnych zariadeni / : cca 100 000,- EURO s DPH
- Upravy exteriéru, spevnené plochy, rekonétrukcie pripojok inZinierskych sieti : cca
30 000,- EURO s DPH
- Projektova dokumentéacia: cca 15 000,- EURO s DPH

Naklady na rekonstrukciu objektu po priratani predpokladanych prac naviac

oproti p6vodnému projektu: cca 360 000,- EURO s DPH

4.2 ALTERNATIVA .2 - KOMPLETNA ASANACIA OBJEKTU A JEHO NASLEDNA
OPATOVNA VYSTAVBA

Aj ked' si uvedomujeme, Ze tato alternativa je radikalnym rieSenim, s ohladom na existu-
juci stav objektu kultirneho domu je rozhodne na mieste. Uvaham o tejto alternative
predchadzala myslienka objekt odpredat a zvazit vystavbu nového kultirneho domu na
inom mieste. Zastupcami mesta vSak bolo jednoznacne vyhlasené, Ze takéto riesenie je

pre obyvatelov mestskej Casti Luborca neprijatelné.



Preto ako dalSim rieSenim mozZnosti zadovazit pre obyvatelov mesta Nem$ova, mestskej

Casti Lubor€a kvalitny a dneSnym pomerom vyhovujtci kultirny stanok je vybudovanie

nového kultirneho domu na pévodnom mieste.

Porovnanie vyhod a nevyhod jednotlivych alternativ prestavby je uvedené v zévere tohto

postdenia.
Priblizny odhad nakladov na asandciu objektu a jeho op&tovnu vystavbu:

Odborny odhad demolacie objektu s ndslednym uloZzenim odpadu na sklddke / ce-
na vychadza z praxe a nasej vedomosti o vyZke finanénych nakladov na asanacie
obdobnych objektov, cena sa mdze Iisit v zavislosti na vzdialenosti sklddky od
miesta bulrania, cca 2/3 ceny tvoria samotné buracie praca a cca 1/3 su poplatky
za ulozenie na skladke / : cca 40 000,- EURO s DPH
Cena vystavby noveého objektu v zévislosti na podlahovej ploche objektu / podla-
hova plochy objektu je ¢ista plocha budlcich miestnosti, nejednd sa o zastavanu
plochu, predpoklad vystavby prizemného objektu v rozlohe cca 250 m2
podlahovej plochy - takito vymeru ma priblizne 1.NP existujliceho kultlirneho
domu /: 250 m2 x cca 1 300 EURO S DPH NA M2 = cca 325 000,- EURO s DPH
Cena vystavby nového objektu v zévislosti na podilahovej ploche objektu / pred-
poklad vystavby dvojpodlazného objektu v rozlohe cca 400 m2 podlaho-
vej plochy, cca 250 m2 prizemie a cca 150 m2 poschodie /: 400 m2 x cca
1 250 EURO S DPH NA M2 = cca 500 000,- EURO s DPH
Upravy exteriéru, spevnené plochy, rekonstrukcie pripojok inZinierskych sieti : cca
30 000,- EURO s DPH
- Projektova dokumentacia pri prizemnom objekte:

cca 15 000,- EURO s DPH
- Projektova dokumentécia pri dvojpodlaZznom objekte:
cca 20 000,- EURO s DPH

Naklady na asanéciu a opdtovni vystavbu objektu / predpoklad vystavby pri-
zemného objektu s podlahovou plochou cca 250 m2 /: cca 410 000,- EURO

s DPH
Naklady na asanaciu a opétovnil vystavbu objektu / predpokliad vystavby dvoj-

podlazného objektu s podlahovou plochou cca 400 m2 /: cca 590 000,- EURO
s DPH



5. Vyhodnotenie alternativ prestavby objektu

5.1 ALTERNATIVA €.1 - REKONSTRUKCIA
Popisované rieSenie predstavuje rozsiahlu komplexnt rekon&trukciu objektu s mnozstvom

stavebnych Ukonov. Zarucit sa viak na 100 % neda optimalny vysledok ani po snahe
zrealizovat v3etky poZzadované Gpravy, nakolko Gzemnymi vplyvmi a skutocnostami

a komplikéciami, ktoré sa mézu ukdazat aZ pocas zahdajenia prac, sa niektoré

z navrhovanych Uprav nebudu dat vykonat naozaj v rozsahu, ktory je potrebny pre zaru-
Cenie kvalitnej obnovy diela. A aj pokial sa nevyskytni pri vystavbe neCakané okolnosti,
jadro objektu bude stdle pévodné a aj ked sa zatial' vyrazné statické nedostatky na ob-
jekte nevyskytuju, to, Ze sa neobjavia po vyraznych rekonétrukénych pracach sa vylucit
neda. V neposlednom rade je potrebné zohladnit aj ekonomické hfadisko a znaéne vysoky
naklad na realizaciu rekonstrukcie. V dobe spracovévania projektovej dokumentacie

v roku 2017 bol na ekonomicku stranku rekondtrukcie iny pohlad, bolo mo#né ziskat do-
taciu v znacnej vyske, ale pokial si dnes odmyslime tdto skutoénost a budeme uvasovat
s rekonstrukciou diela priamo z financii mesta Nemgova, nakolko dotacia u? nie je moz-
na, javi sa tak rozsiahla rekonstrukcia z hladiska ,, hodnoty za peniaze ,, ako vyrazne

nevhodné riesenie.

Predpokladana cena celkovej rekonstrukcie objektu:
cca 360 000,- EURO s DPH

5.2 ALTERNATIVA &.2 - KOMPLETNA ASANACIA OBJEKTU A JEHO NASLEDNA
OPATOVNA VYSTAVBA

Alternativa 2 je absolUtnym rieSenim vzniknutej situdcie a umoznuje zrealizovat stavbu
tak, aby boli spinené v3etky legislativne parametre potrebné pre kvalitné stavebné dielo.
Sucasne by bolo moZné nastavit dispoziciu a aj celkové vyuZitie priestorov kultirneho
domu plne v sulade s aktudlnymi poZiadavkami, kladenymi na objekt tohto Gcelu z uhla

dnesného pohladu.

Predpokladana cena opétovnej vystavby objektu / predpokiad prizemného ob-
jektu s cca 250 m2 podlahovej plochy: cca 410 000,- EURO s DPH

Predpokladana cena opédtovnej vystavby objektu / predpoklad dvojpodilazného
objektu s cca 400 m2 podlahovej plochy: cca 590 000,- EURO s DPH



6. Zaver

Ako autorizovany stavebny inZinier v oblasti stavebnych konstrukcii odporaéam
po zvazZeni vSetkych zistenych technickych a ekonomickych skutoénosti

a okolnosti kompletnd asanaciu existujiceho objektu a vystavbu nového kultar-
neho domu na pévodnom mieste. Odporiéam vybudovat kultirny dom

s maximalne moZnou variabilitou dispoziéného riesenia s prelinajicimi sa funk-
¢nymi vyuzitiami jednotlivych priestorov, €¢o sii¢asne zabezpedi aj ekonomické
vynaloZenie prostriedkov uz podas vystavby. Nie je ciel'om vybudovat vel'kop-
lo$né zariadenie, kde budi jednotlivé Easti objektu vyuZivané len sporadicky

a na dopredu jednoznacny (cel, naopak, navrhujem vytvorit multifunkéné prie-
story, ktoré budi slGzZit pre rézne potreby mestskej €asti. Tak bude mozné ob-
jekt vyuZivat pre potreby réznych kultirnych podujati, divadelnych predstaveni,
mozno svadieb, mensich koncertov, priestory mézu pinit funkciu klubu déchod-
cov, méZu byt vyuzivané oddielom skautov & mézu pinit poziadavky inych vol-

nocasovych aktivit.

V Prievidzi, jun 2021 Vypracoval : Ing. Vojtas Richard

Autorizovany stavebny inZinier

v oblasti stavebné konstrukcie






