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7 VUB BANKA M{NNNWNWM"”M

VUB, a.s., Miynské nivy 1, 829 90 Bratisiava 25
Obch. reg.: Okresny sud Bratislava 1
Oddiel: Sa, VioZka & 341/B, ICO: 31320155, vub.sk

Zmluva o zriadeni zaloZného prava k nehnutel'nosti

reg.¢.: 001/175496/12-001/000

uzavretd v zmysle §§ 151aaz 151 md zakona ¢ 40/1964 Obéianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov
medzi:

Vieobecnou Uverovou bankou, a.s.,

Sidlo: Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava
ICO: 31 320 155,

Obchodny register: Okresny sud Bratislava 1
Qddiel Sa, vloZka ¢&islo 341/B

konajicou prostrednictvom

1. Emil Piatrik, riaditel’ pobocky, TRENCIN - LEGIONARSKA, Legiondrska 7158/5, 91162 Trengin

2. Daniela Obertova. hypotekarny $pecialista, TRENCIN - LEGIONARSKA, Legionarska 7158/5, 91162 Trengin
(dalej len ,,zaloZny veritel™ alebo , banka™ )

na zaklade plnomocenstva

a

Obehodné meno spoloénosti: MESTO NEMSOVA

Sidlo spolognosti: JANKA PALU 2/3, NEMSOVA, 91441, SK
V zastipeni: Ing Frantiek Bagin, primator mesta

1C0: 00311812

Spolognost’ zapisand v VZNIK ZO ZAKONA, 1/2003

(dalej len “zaloZca™)

CLANOK L
PREDMET ZALOHU

. Zalozca MESTO NEMSOVA je viastnikom niziie uvedenych nehnutePnosti v spoluvlastnickom podieli 1/1,
ktoré je (s0) zapisané na LV ¢ 2685 )
katastralneho tizemia 839639 NEMSOVA vydaného Spravou katastra: Sprava katastra Trengin, a ktorymi je (su):

Byté& 8

vo vlastnictve

zdloZzeu MESTO NEMSOVA v spoluvlastnickem podieli 1/1

Lp., vchod €.: 15A, Jasetiova v bytovom dome sup. & 1997 na pare. C KN &. 1898/230

Parcely registra ,,C* evidované na katastralne; mape
- pozemok parc. C KN ¢ 1898/230 | vymera 615 m2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria
- pozemok parc. C KN & 1898/18 _ vymera 536 m2, druh pozemku ostatné plochy
- pozemok parc. C KN ¢, 1898/247 | vymera 943 m2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria
- pozemok parc. C KN ¢, 1898/249 | vymera 29 m2, druh pozemku ostatné plochy
- pozemok parc. C KN ¢ 1898/250 , vymera 29 m2, druh pozemku ostatné plochy

spoluvlastnicky podiel k pozemkom 5723/165588
podiel priestoru na spoloénych ¢astiach a spolocnych zariadeniach domu 5723/165588
(dalej len ,.zaloh™ alebo | nehnuteTnost™)

2. Nanehnutelnost(ti) zapisané na liste vlastnictva &. 2685 v katastralnom tzemi 839639 NEMSOVA uvedent(né) v bode &.1 tohto &lanku sa
zriad'uje zaloZné pravo podla tejto zmiuvy.

o ZaloZea tymto vyhlasuje, Ze vietky stavby, ktoré sa v ¢ase uzavretia zaloZnej zmluvy nachadzaju na pozemkoch, ktoré si predmetom zalohu, su
zaloZcom urené na to, aby sa s predmetom zalohu poedl'a zaloznej zmluvy trvale uZivali a tvoria jeho prisluenstvo, na ktoré sa vzt'ahuje ziloZné
pravo podla tejto zaloZnej zmluvy. V pripade ak na pozemkoch, ktoré st predmetom zalohu podl'a tejto zéloZnej zmluvy, vznikne v budienosti
ina stavba, najm4 drobnd stavba alebo jednoducha stavba alebo stavba bez stpisného ¢isla, zaloZea a zalozny veritel sa dohodli, Ze zaloZné pravo
podla tejto zmluvy sa bude vzahovart’ aj na tieto nehnutelnosti. ZaloZca a zalozny veritel’ sa dohodli, Ze zaloZné pravo podla tejto zaloZnej zmluvy
sa vztahuje aj na pristavby, nadstavby a iné budice zmeny stavby, ktora je zalohom podl'a zéloznej zmluvy.



CLANOK IL
ZABEZPECOVANA POHUADAVKA

1. ZaloZny veritel uzavrel dna ......... g°ﬂ?2mz s JOZEF PASTERNAK, rod. Pasternik a LUCIA PASTERNAKOVA, rod.
Osifinova (d'alej aj ,dlZnik™ alebo , buduci zloZea™) zmluvu o poskytnuti flexihypotéky (d'alej aj ,,uverova zmluva® alebo “uver™) vo vyske
10.000,00 EUR pod reg. &islom 001/175496/12-001/000 , v ktorej sa dlZnik zaviazal, Ze zaloZnému veritel'ovi vratl Gver, zaplati uroky a
iné prislusenstvo a splni d’al3ie zavizky podl'a iverovej zmluvy. ZaloZea tymto potvrdzuje, Ze s obsahom uvedenej zmluvy o poskytnuti
flexihypotéky vratane jej priloh, bol oboznameny.

2. Touto zdloznou zmluvou sa ckrem pohl'adavok z iverovej zmluvy podla bodu I tohto élanku zabezpedujh aj pohFadavky, ktoré v budicnosti
vzniknd zaloznému veriteFovi vodi diznikovi po nadobudnuti vlastnickeho prava dlZnika k zalohu z titulu poskytnutia d’al3ieho Gveru podl'a
{iverove] zmluvy, ktora mdze byt uzavreta medzi zdloznym veritel'om a dlZnikom v buddcnosti len na zéklade pisomnej osobitnej ponuky na
poskytnutie dal3ieho Gveru adresovanej dlznikovi zo strany zaloZného veritel'a za podmienky, Ze ako najvysSia hodnota istiny do ktorej sa
zabezpeduju pohFadavky podla tohto &lanku sa uruje vyska 54.400,00 EUR

CLANOK IIL
PREDMET ZMLUVY

1 Na zabezpedenie pohl'adavky zalozného veritel'a uvedenej v &1L 11 tejto zmluvy, vritane prislufenstva, zriad'uje zaloZca zaloZné pravo v prospech
zaloZného veritela, ktorého predmetom je zaloh uvedeny v ¢l 1. tejto zmluvy.

2. Zalozny veritel vyhlasuje, ze zdlozné pravo prijima.

CLANOK IV.

OSOBITNE USTANOVENIA

1. Zalozea dolozil vypisom z katastra nehnutelnosti v podobe listu vlastnictva & 2685, Ze na zalohu neviazne z&loZné pravo inej fyzickej alebo

pravnickej osoby a vecné bremeno.

2 Zalozca sa zavazuje, Fe podas trvania touto zmluvou zriadovaného zalozného prava bez predchadzajuceho pisomného sihlasu banky sa zdrzi
nasledovného konania a nesmie zaloZenu nehnutel'nost™
a)  scudzit’ (najma predat, darovat’, zamenif’ s vecami inej osoby, vloZit’ ako vklad do zakladného imania obchodnej spolocnosti alebo druzstva,
podielat’ sa nimi ako vkladom na podnikani iného podnikatel'a), pokial nebol v tomto ¢lanku uZ vyjadreny s nakladanim; v pripade prevodu
zalozenej nehnutelnosti zilozné pravo nezanika a pdsobi v plnom rozsahu podla tejto zmluvy na nadobudatela,
b)  anik nej zriadif vecné bremeno ani iné obdobné pravo, ktoré by staZovalo vyken prav banky zriad'ovanych touto zmluvou,

3 Zaloica sa zavéizuje uzatvorif najomné zmluvy na dobu dlhSiu ako 1 rok len so sthlasom banky a sufasne priznava banke pravo pozadovat’
vypovedanie najomnych zmluy zdleZcom v pripade, Ze ndjomné zmluvy boli uzatvorené za zvlast nevyhodnych podmienok, ktoré by zabranili
alebo stazili pripadni realizaciu zalozného prava. Uvedené sa vzfahuje pre pripady, ak zalohom je byt.

4. Zalozny veritel podpisom tejto zmluvy vyjadruje sihlas s prevodom vlastnickeho prava k nehnutelnosti(iam), ktora(é) tvori(ia) predmet zalohu v
zmysle uzatvorenej prisluinej zmluvy na kupujuceho, ktorym je diznik ako budici zaloZca uvedeny v &lanku I1. tejto zmluvy, s tym, Ze pri zapise
vkladu k nehnutelnosti(iam), ktora(é) je (st) uvedena(¢) v LI bode &.1 tejto zmluvy bude vyznagené zaloZné pravo v prospech zélozného veritela.

5, Zalozny veritel’ sa zavézuje, Ze v pripade, ak sa preved vlastnictva v evidencii katastra nehnutelnosti podla kapnej zmluvy uzatvorenej medzi
zaloscom a dlZnikom neuskutotni z titulu platného a riadne preukdzaného odstipenia od kipnej zmluvy zo strany dlinika, zabezpeti bez
zbytosného odkladu prislusnej sprave katastra podanie na vimaz zaloZného préva . Naklady spojené s tymto vymazom sazavizuje uhradit’ dlznik.
Uvedeny postup sa uplatni len v pripade, ak eSte nedolo k Eerpaniu finangnych prostriedkov z Giveru dlZnikom. Obdebny postup bude uplatneny
v pripade, ak diznik nesplni podmienky erpania tiveru, dohodnuté v iverovej zmluve, nasledkom oho nebude mozné z jeha strany derpat’ Gver
a zaplatit’ kapnu cenu. V tomto pripade zalozny veritel zabezpeCi vymaz zélozného prava na zaklade oddvodnenej pisomnej Ziadosti zaloZeu,
pri¢om naklady spojené s tymto v¥mazom sa zavazuje uhradit’ dlZnik.

CLANOK V.
HODNOTA ZALOHU

Nehnutelnost $pecifikovana v €. 1. tejto zmluvy bola bankou ohodnotena na vysku 54.400,00 EUR

CLANOK VL
POISTENIE ZALOHU

7Zalozca sa zavizuje, Ze najneskor ku diu éerpania Gveru poisti zdloh, a to v rozsahu stanovenom v uverovej zmluve §pecifikovanej v €. 11 tejto
zmluvy a predlozi zaloZnému veritelovi prislusny pisomny doklad, ktorym oznami poistovni vznik zaloZného prava. V pripade, ak zaloZca nic je
diznikom, zabezpedi uvedené diznik v stlade s podmienkami uréenymi v prisluinej uverovej zmluve uvedenej v &l I tejto zmluvy

CLANOK VIL o
NIEKTORE PRAVA A POVINNOSTI ZALOZCU

1. ZaloZca sa zavazuje riadne sa o zaloh starat’ a jeho pripadné poskodenie bez zbytotného odkladu odstranit’. Pokial’ déjde k nenapravitelnému
zniZeniu hodnoty zalohu je zalozca povinny doplnit’ zabezpetenie poskytnutého dveru zriadenim zalozného prava k inej nehnutelnosti v zmysle
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Obchodnych podmienck VUB, as, pre poskytovanie hypotekarnych tiveroy, V pripade, ak zaloZca nie je totozny s dlznikom, sa povinnost’

doplnenia zabezpeéenia vztahuje na dlznika podla predchédzajice] vety

ZaloZca sa zavizuje dopredu informovat banku o stavebnych Upravach rozsiahleho charakteru {napr. vstavba, nadstavba, pristavba) na
zaloZenej(nych) nehnutelnosti( iach). Realizacia stavebnych tiprav je podmicnena sthlasom banky.

3. Zilozea sazavazuje spristupnit’ vyssie uvedeni(é) nehnutelnost(i) poverenému zastupcovi banky za Ugelom kontroly stavebno-technického stavu
nehnutelnosti(ti) a spdsobu hospodarenia s fiou(nimi). Povinnost’ Spristupnit’ predmetni(é) nehnutelnost’(i) trva po celi dobu existencie zdloZného
prava podra tejto zmluvy.

4 V pripade, ak predmetom zalohu je iba pozemok, platia ustanovenia tohto ¢lanku primerane.

CLANOK VIII,

PODMIENKY VYKONU ZALOZNEHO PRAVA
PODEA §151j AZ §151ma OBCIANSKEHO ZAKONNIKA

1.

ZaloZca bez vyhrad suhlasi s tym, Ze v pripade, ak nesplni svoje zdvizky vodi zaloZnému veritelovi ani po predchadzajacom pisomnom upozorneni
o realizécii zalozného prava, resp. uvedené nesplni diznik, je zaloZny veritel v sulade s §151j ods.1 Ob&ianskeho zakonnika opravneny uspokojit’
sa pri vykone zaloZného prava spdsobom uréenym v tejto zmluve, alebo predajom zalohu na drazbe podra zékona & 527/2002 Z.z. o dobrovolnych
draZbach alebo podla osobitnych zakonov (napr. uplatnenim postupov podl'a Obéianskeho stdneho poriadku). ZaloZny veritel’ pisomne oznami
zalozcovi, resp. diznikovi, ak osoba dlZnika nie Je totoZna s osobou zalozeu, zagatie vykonu zaloznéhe prava a spdsobu akym sa uspokoji alebo sa
bude domahat’ uspokojenia zo zalohu. Po oznameni o zadati vykonu zaloZného pravanesmie zaloZca bez sahlasu zalozného veritel'a zaloh previest’,

ZaloZny veritel je opravneny, pokial’ nerealizuje predaj zalohu podla zakona o dobrovolnych drazbach alebo podl'a osobitnych zékonov, predat’
zaloh:

a)  priamo kupujiicemu,

b)  prostrednictvom tretej osoby (napr. realitnej kancelarie),

¢)  verejnou sut'aZou,

d)  verejnym vyberovyim konanim.

Pri predaji zalohu kona zalozny veritel v mene zalozeu. Zalozea Je povinny, yratane nadobudatel'a zélohu, strpiet’ vykon zaloZného prava a
Je povinny poskytnit’ zaloznému veritel'ovi suginnost’ potrebnt na vykon zdlozného prava. Za potrebnu sti¢innost’ pri predaji nehnutelnosti sa
povaZuje najma sidinnost’ pri umoneni obhliadky predavanej nehnutelnosti kupuiticim, pri vypratavani nehnuteFnosti a odovzdanie nehnutePnosti
k uZivaniu novému vlastnikovi,

Predat’ ziloh méze zalozny veritel najskér po uplynuti 30 dni odo dita dorugenia zalozeovi, resp. aj dlznikovi ak nie Je toteZny so zilozcom,
oznamenia o zafati vykonu zaloZného prava, pricom zmluvné strany sa mozu po dorudeni ozndmenia dohodndt’ na moznosti predaja zalohu
zdloznym veriteFom v skorej lehote.

V pripade uplatnenia postupu podl'a bodu & 2 tohto &lanku zélozca beric na vedomie, Ze vychodiskovou cenou pri predaji zaloZenej(nych)
nehnutelnosti(i), pokial sa zaloFcovi nepodari dohodnur s kupujicim vy85iu cenu, je cena uvedena v & V. tejto zmluvy, ktora s prihliadnutim na
situdciuna trhu s nehnutelnostami méze byt zdloznym veritefom primerane znizend alebo 2vysend, aviak iba do tej vysky za kiort sa nehnutenost
predava za porovnatelnych podmienck v ¢ase a mieste predaja nehnutelnosti. Pre realizovatelnost’ tohto spésobu vykonu zalozného prava
zaloznym veritefom kipna cena v tomto pripade viak nemédze klesnut pod vy3ku nesplatenej pohladavicy diznika vratane splatného prislugenstva,
Zalozny veritel je pogas vykonu zlozného prava opravneny kedykol'vek zmenif spdsob vykonu ziloZného prava a predat’ ziloh na drazbe (podFa
zakona o dobrovolnych drazbach) alebo podla osobitnych zakonov.

Zalozny veritel’ bude o prichehu vykonu zélozného prava informovart’ zdlozeu operativiym spésobom (napr, telefonicky, osobnym kontaktom) |
najmé o vietkych skutodnostiach, ktoré mézu mat’ vplyv na cenu zlohu pri predaji. Po odpredaji zalohu sa zdloZny veritel’ zavizuje podat
zaloZcovi pisomni spravu o vysledkoch predaja zalohu do 5 pracovnych dni odo dfia jeho predaja. V sprave budi uvedené najma udaje o predayji
zalohu (napr. forma predaja, miesto predaja, meno kupujticeho), o hodnote vytazku z predaja zalohu, o nakladoch vynaleZenyeh na vykonanie
zalozného prava a o pouziti vitazky z predaja zalohu.

Zalozny veritel je povinny preukazat’ zilozcovi naklady vynaloZené v savislosti § vykonom zalozného prava. Zalozny veritel’ je povinny vydaf
zalozcovido 5 pracovnych dni hodnotu vytazku z predaja, ktord prevySuje zabezpeteni pohladavku po odpoéitani téelne vynaloZenych nakladov
v stivislosti s vykonom zélozného prava.

Zalozny veritel' ma narok na Ghradu téelne vynaloZenych nakladov v stvislosti s vykonom ziloZného prava aj v pripade, ak sa zaloh nepodari
predat’ . V takom pripade sa zaloZca zavizuje do 7 dni od dorucenia vyzvy uhradit faktaru(ry), resp. doklady predlozené zaloZnym veritelom, so
Specifikaciou téelne vynaloZenych nakladov spojenych s vykonom zalozného prava.

CLANOK IX.
ZAVERECNE USTANOVENIA

1.

ZaloZné pravo vznika vkladom do katastra nehnutelnosti na prislusnej Sprave katastra,
ZaloZna zmluva nadobuda platnost diom podpisu a iiéinnost’ diiom vkladu zaloZného prava do katastra nehnutelnosti

Zalokca, ktory je diznikom je povinny uhradit’ vietky naklady spojené s podanim névrhu na vklad do katastra nehnutelnosti. V pripade, ak zalozca
nie je totoZny s diznikom, uhradza vietky naklady spojené s podanim navrhu na vklad dlznik, pokial’ sa zaloZca s dlznikom nedohodli inak.

Zalozné pravo, zriadené touto zmluvou, zanikd v stlade s § 151md Obéianskeho zakonnika:



a)  splatenim zabezpecenej pohladavky vratane prislusenstva, resp. jej zanikom

b)  zanikom nehnutelnosti,

c)  aksazaloZny veritel vzda zaloZného prava,

d)  dohodou o zrueni zalozného prava zriadeného podla tejto zmluvy, alebo Ziadost'ou zalozného veritel'a o vymaz zaloZného prava, v pripade
vymeny predmetu zabezpe&enia,

Zanik zabezpecovane] pohl'adavky zalozny veritel’ pisomne potvrdi s vyjadrenim suhlasu s v¥mazom zéloZného prava k zalohu.
Zalozca, resp. dlznik, pokial nie je totozny so zalozcom, je povinny uhradit’ vietky naklady spojené s vymazom zaloZného prava.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze st opravnené predmetom zmluvy nakladat’ v silade s podmienkami zaloznej zmluvy, zmluvné prejavy st dostatocéne
zrozumiteIné a uréité, zmluvna volnost’ nie je obmedzena a pravny tkon je urobeny v predpisanej forme.

6. Zmluva bola vypracovana v 4 vyhotoveniach, z ktorych kaZzdé ma pravnu silu originalu zmluvy, pri¢om 3 vyhotovenia obdrZ{ zaloZca a jedno
vyhotovenie zaloZny veritel.

7. Dlznik podpisom tejto zmluvy vyjadruje suhlas s jej obsahom DIZnik sucasne berie na vedomie, Ze pravoplatnym nadobudnutim vlastnickeho

prava k predmetu zalohu na zdklade zavkladovania prislusnej kipnej zmluvy, prechadzaju na diZnika vetky zavizky a povinnosti z tejto zalozne)
zmluvy.

CLANOK X.
VYZNACENIE VKLADU ZALOZNEHO PRAVA

Podra tejto zmluvy je mozné vklad dotykajaci sa tejto zmluvy vyznagit na liste vlastnictva & 2685 pre katastralne tzemie $39639NEMSOVA na
Sprave katastra v Sprava katastra Trenéin takto:

Vgasti C LV -

Zalo#né pravo v prospech VUB, a.s. ICO : 31320155 so sidlom Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, na zdklade Zmluvy o zriadeni zdloZného
priva k nehnutelnosti € 001/1754%6/12-001/000 zo diia (doplni kataster) pedl'a V - (doplni kataster) zo diia (doplni kataster).

Ostatné Casti bez zmeny.

Poznamka pre spravu katastra:
V pripade prerusenia alebo zastavenia konania Ziadame uviest’ ku koreSpondenénej adrese listu aj registraéné cislo uverovej zmluvy.

V Trenéine, dita: “gﬂi_ Zaiz
meno: Emil Piatrik ,—‘/ /

funkeia: riaditel pobodky””
podpis: }i/y; s

meno: Daniela Obertova &3
funkeia: hypotekarny Specialista 49,

podpis: P i
o 4/ “"/7/»2

zalozny veritel’

........................................... I ) T H R

Ing Frantisek Bagin, primétor inesta

Dlznik:

Potvrdzujem, Ze zaviazany(i) vlastnoruéne pedpisal(li) tito zmluvu predo mnou

.Isér-l.u':-la Obertova, hypotekarny Specialista, TRENCIN - LEGIONARSKA, Legionarska 7158/5, 91162 Trenéin



