Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢.04/02/2014

uzatvorend pod’a zak.¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priesov
a prislusnych ustanoveni zakon#&. 40/1964 Zb. Oléiansky zakonnik,
v zneni neskorSich predpisov

Clanok 1
Zmluvné strany

1. MESTO NEMSOVA
Sidlo : Mestsky Urad, Janka Palu 2/3, 914 41 Ne&Sov
v zastupeni : Ing. FrantiSkom Baginom, primatoroasta
ICO: 00311812
¢islo &tu : 1431055008/1111, UniCredBank Slovakia, a.s.
IBAN: SK 3111110000001431055008, BIC: UNCRSKBX
v d’alSom texte aj ako ,prenajimat¥ alebo , Zmluvna strana 1“

a
2.MUDr. Elena Krutekova
bytom:
v d’alSom texte aj ako ,ngjomca“ alebo ,Zmluvnd stra?“

Zmluvné strany uzatvaraji zmluvu o najme  nebytbvypriestorov za nasledovnych
podmienok:

Clanok 2
Uvodné ustanovenia
1. Mesto NemSova so sidlom ul. Janka Palu 2/3 v Negj$(prenajimatd je vyluinym
vlastnikom nehnut®osti (nebytového priestoru ) :
Nebytovy priestor €. 9-6 v budove sup¢. 188, orienté. 8, na ul. Odbojarov v Nem3ovej,
postavenej na pozemku parc. KNeC233/5 zastavané plochy a nadvoria o vymere 342 m2
obe nehnutiosti k.. Nem3ov4, vedené Okresnym Uradom ¢inerkatastralny odbor na
liste vlastnictva (LV)¢. 3947 pre k.U. NemSova, vlastnictvo v 1/1-ine MesemsSova.
Priestor¢.9-6 ma vymeru 98,50 m2 a nachadza sa na prizesdim@atnej budovy sUR.
188. LV ¢. 3947 tvoriPrilohu €. 1k tejto zmluve.

Clanok 3
Predmet ndjomnej zmluvy
1. Prenajimatl touto zmluvou (Zmluva o najme nebytovych priegtat. 04/02/2014) d’alej

len ,Zmluva“, prenechava najomcovi predmet ngjantn :

Cas® Nebytového priestoru ¢. 9-6 nachadzajuceho sa na prizemi budovy $uf.88,
orient. ¢. 8, na ul. Odbojarov v NemSovej, postavenej naepial parc. KN-CE. 233/5
zastavané plochy a nadvoria o vymere 342 m?, abmuténosti k.0. NemSova, vedené
Okresnym aradom Trem, katastralny odbor na liste vlastnictva (L&)3947 pre k..



N =

Nemsova, vlastnictvo v 1/1-ine Mesto NemsSova, pieraanlcas’ Nebytového priestoru
¢. 9-6tvori :
e miestnos ¢. 111 (ambulancia) o vymere 16,50 m2,
e spolane uzivané priestory :
- miestnos ¢. 117/2 (chodba)
- miestnos ¢. 117/1 &. 118 (socialne zariadenia)
- suvisiace spokné priestory (miestnést.113, 114 a 115) a spdalee zariadenia
budovy ...
ich rozloZenie pokh Prilohy €. 2 k tejto Zmluve ( technicky nakres prizemia budovy
sup.¢. 188 v Nem3ovej ).
Prenajimatk prenechava najomcovi predmet najmu za podmieneklemnwych \Clanku 4
az 8 tejto Zmluvy.

Clanok 4
Uéel najmu
Zmluvna strana 2 je opravnena predmet najmu dZima &ely prevadzkovania
zdravotnickeho zariadenia ( ambulancie ) v Speoi@nom odbore diabetolégia.
Najomca prehlasuje, Ze predmet ndjmu je v staveapldm na dohodnutyc¢él najmu.

Clanok 5
Doba najmu, skortenie najmu
Zmluva sa uzatvara na dobu n&tir - od 01.01.2014.
Zmluva moZze by medzi zmluvnymi stranami ukéena :
2.1 pisomnou dohodou zmluvnych stréwdohodnutym terminom ukéenia najmu,
2.2 v sulade s platnou legislativou.
Prenajimattmoéze kedyktvek ukortit ndjomny vrah :
3.1ak najomca, hoci upomenuty, nezaplatil splatné mag@ do 30 dni po termine
splatnosti,
3.2ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe uziva preiagt, alebo ak trpi uzivanie veci
takym spdsobom, Ze prenajimiae vznika Skoda, alebo, Ze mu hrozi &méa Skoda,
3.3ak Mestské zastupitstvo v Nem3ovej rozhodne o inom spésobe naloZzetyant®
mestskym majetkom ako je prenajom a najom zanikreakona.
Najomca je opravneny ukoit nagjomny vZah kedykdvek z nasledovnych dévodov:
4.1ak sa stane pozemok neskdr, bez toho, aby najorocaSip svoju povinnag
nespdsobily na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie,
4.2 ak sa rozhodne uké’ najom - aj bez udania dévodov.
Vypovedna doba je pre obe zmluvné strany rovnakdnesiace, pom vypovedna doba
zaina plyn® od prvého da nasledujuceho mesiaca po demi vypovede druhej
zmluvnej strane.

Clanok 6

Najomné a spdsob jeho uhrady, cena sluzieb
Najom je odplatny. Ndjomné je stanovené dohodowsynyich stran a je sulade so VZN
¢. 4/2012 Zasady hospodarenia a nakladania s majetk@sta NemSova a uznesenim
Mestského zastupitstva v Nem3ovej. 346 zo da 11.12.2013, a td € /m2 /rok ¢o pri
vymere prenajimanejasti Nebytového priestoru (miestias 111 - ambulancia o vymere
16,50 m2 a prislusny podiel na spiigch priestoroch) predstavuje vySku najmu za cely
predmet najmul4l,84 €/m?/rokslovom jednostostyridsgeden eur a 84 centov. Najomnée
je splatné v mesaych splatkach p&1,82 €/mesiac.
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2. Okrem najmu najomca uhradza cenu sluzieb spojemjnsom ( dodavka energii ), ato
nasledovne :
2.1 dodavka tepla + TUV ... zalohové platby vo vy3k86,45 €/mesiac,
2.2 dodavka vody (vodné a sténé ) ... zalohové platby vo vyskel,31 €/mesiac,
2.3 dodavka el. energie... zalohové platby vo vyske3,74 €/mesiac,
spolu cena sluzieb 46,50 € / mesiac.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze spotreba tepla + T&potreba vody a spotreba el. energie
za rok 2014 @’alSie roky bude zmluvnej strane 2 réimyvana vzdy k 31.12. beZzného roku
pod’a skuténého mnozstva dodanych energii, a to nasledovne :
 pri spotrebe tepla + TUV na zaklade avania dodavky tepla a TUV pre NP
6 za prislusny rok,
» pri spotrebe vody a spotrebe el. energie na zaktgdgovacich faktar za celkovu
spotrebu vody a el. energie v NP5 av NP¢. 6 ... vpomere 75% pre NP 5
a 25% pre NR. 6, z rozdtovanych 25% pre NPB. 6 pre zmluvnu stranu 2 bude
rozitovand spotreba ptad pomeru : vymera miestnosti 111 (16,50 m?)
k vymere miestnosti. 110+111+112+116 (62,95 m?),
s odratanim uz uhradenych mé&sgch zaloh.
Zarover sa zmluvné strany dohodli na prerokovani a prebtahi Uhrad za sluzby (spotreba
tepla + TUV, spotreba vody a spotreba el. energi@)esiaci august 2014 z dévodu realizacie
samostatného vykurovania predmetného 1. NP takpednpisané me&aé naklady za sluzby
post&ovali resp. sa znizovali.
3. Najomne (11,82 €/mesiac) a cenu sluzieb (46,50 $iAng spolu ted&8,32 €/mesiac..
bude zmluvné strana 2 uhréddze (et prenajimati@a 1431055008/1111, UniCreddank
Slovakia, a.s variabilny symbol : 0402201440 zmluvy) vzdy do konca prisluSného
mesiaca za dany mesiac.
4. Naka’ko zmluvna strana 2 uziva predmet najmu bez pora$@o 01.01.2014, dhrada
najomného a ceny sluzieb za 1. az 4. mesiac rokd g8sledovna:
a) zajanuar a februar 2014 .... Ghrada 58,32 €41.26564 € do 15.03.2014
b) za marec a april 2014 .... dhrada 58,32 €x 2 6416 do 15.04.2014
c) za mgj 2014... uhrada 58,32 € do 15.05.2014
5. Ak najomca bude v omeskani s platenim nidjomnéhaoateny sluzieb, prenajimétge
opravneny gtova’ Urok z omeskania vo vyske stanovenej v zakonngjuap

Clanok 7
Prava a povinnosti zmluvnych stran
1. Zmluvna strana 1 je opravnena :

1.1 PoZadové vstup do priestoru tvoriaceho predmet najmu opritosti zmluvnej strany 2
alebo nim poverenej osoby z&ilom kontroly,¢i predmet najmu najomnik uziva néell
dohodnuty \Clanku 4 zmluvy.

2. Zmluvna strana 1 je povinna:

2.10dovzda predmet najmu v stave spodsobilom na uZzivanie agetfmjicemu &elu
namu stanovenému@ianku 4 tejto zmluvy.

2.2 Zabezp#t ndjomnikovi riadny a neruseny vykon jeho najomnphava tak, aby bolo
mozné dosiahnudcel tejto zmluvy.

2.3Zabezpé&t plnenie povinnosti vyplyvajucich z platnej legtélg v oblastibezpenosti
a ochrany zdravia pri praci ( najma zo zakond&. 124/2006 Z. z. o bezpeosti a
ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplnenitoiggh zakonov) a poziarnej
ochrany ( najma zo zakon& 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi ), ty&gji sa
potrebnychrevizii a kontrol v Nebytovom priestoré. 9-6.



2.4 V zmysle platnej legislativy zabezpedodavku tepla :Ambulantné zariadenie musi tha
zabezpeéeny systém vykurovania, minimalne teploty vzduchupnipravovni, ambulancii,
vySetrovni su 24 stupv C a v¢akarni 20 stupov C.

3. Zmluvna strana 2 je opravnena :

3.1Uzivat predmet najmu iba nacél v tejto zmluve dohodnuty. d8l najmu je mozné
zment’ len po pisomnej dohode zmluvnych stran.

3.2Uziva’ spolané priestory pred budovou suf. 188 v rozsahu suvisiacom &ilom
namu.

4. Zmluvna strana 2 je povinna :

4.1UzZiva’ predmet ndjmu iba naél dohodnuty v tejto zmluve.

4.2 Platit najomné a cenu sluzieb, ktorych poskytovanie @esp@ s uzivanim nebytového
priestoru, ako bolo dohodnuté v tejto zmluve.

4.3Pcatas doby najmu vykonavaa hradi naklady na bezné opravy a udrzbu predmetu
najmu ( napr. vnatorné natery, bezna oprava etiddyiinStalacie, vymena Ziaroviek,
vypinaov, zasuviek, zamkov ... ) okrem tych, ktorych @alara vykonavanie prinalezi
vlastnikovi nebytového priestoru.

4.4Dodrziava bezpénostné, protipoziarne, technickel’alSie vSeobecne zavéazné pravne
predpisy a nariadenia. V pripade ich poruSenia aeegd Zmluvna strana 2 za
spbsobenu Skodu.

4.5Po skoweni ndjmu vrati Zmluvnej strane 1 predmet podndjmu v stave, v akanbol
odovzdany, s prihliadnutim na bezné opotrebovama dohodnuté Upravy nebytového
priestoru.

4.6Bez zbyt@éného odkladu oznamivlastnikovi nebytového priestoru  potrebutsiéh
oprav a umozti ich vykonanie. V op&gmom pripade zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim povinnosti vznikla.

4.7Pina’ si tak, aby nedochadzalo ku Skodam a ohrozenietkaylastnika.

4.8 Spolu so svojimi zamestnancami a navstevnikmiepkini ) dodrziavé vSetky pravne
predpisy v oblasti bezprosti prace, poziarnej ochrany a hygieny.

Clanok 8
Osobitné dojednanie
1. Zmluvna strana 2 je opravnena vykoérmmeny, alebo stavebné Upravy v predmete namu
len spisomnym suhlasom vlastnika a pri dodrzani vSetkych povinnosti vyplyvajdcich
zo stavebného zékona. Uhradu nakladov stym spcemioze vlastnik zdadni
v ndjomnomien v pripade, Ze sa na to pisomne zaviaz&lusi is’ pri tom o také Upravy,
ktoré su nevyhnutné na riadnu prevadzku prenajatphiestoru a ktoré boli ako
kompenzacia ndjomného v predmetnej vysSke schviliséskym zastupitstvom.

Clanok 9
Zaveretné ustanovenia

1. Pre skuténosti priamo v zmluve neupravené platia ustanovedia ¢. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneskoSich predpisov ako aj prislusné
ustanovenia Qilanskeho zdkonnika o najomnej zmluve.

2. VSetky zmeny a doplnky k tejto zmluve mézu’bpbené iba pisomnou formou a musia
byt odsuhlasené obidvoma zmluvnymi stranami.

3. Tato zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch s platoosoriginalu, z ktorych Zmluvna
strana 1 obdrzi dve vyhotovenia ( jedno pre Mestsigd ajedno pre VPS, m.p.o.,
NemsSova ) a Zmluvna strana 2 dve vyhotovenia.
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4. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze pravne ukony obsiadnutejto zmluve urobili slobodne,
vazne, bez néatlaku a bez toho, Ze by pre niektaiglz vznikla zvlas nevyhodna situacia
a ich zmluvna vtnog’ nie je obmedzena. Zmluvu si zmluvné stranyipadi, jej obsahu
porozumeli a na znak suhlasu tuto podpisuju.

Zmluva nadobuda platntsiiom jej podpisania zmluvnymi stranami.

Zmluva je &inna diom nasledujucim po dni jej zverejnenia.

Neoddeliténou s@ag’ou tejto zmluvy su prilohy :

Priloha¢. 1 ... List vlastnictv&. ¢. 3947, k.U. Nem3ova

Priloha¢. 2 ... Technicky nakres Nebytového priestarQ-6

Prilohac¢. 3 ... Uznesenie MsZ 346 zo da 11.12.2013

No o

V Nemsovejda ..........ooevvvvivviinniienenn.

Za zmluvnu stranu 1 :

Ing. FrantiSek Bagin, primator mesta ...........cccceevvvvvvvencinnnnnnn.

Za zmluvnu stranu 2 :

MUDr. Elena KrutekoVa .......c.ccoveeeveeieieiaeeenn



