Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢.03/02/2014

uzatvorend pod’a zak.¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priesov
a prislusnych ustanoveni zakon&. 40/1964 Zb. Oldiansky zakonnik,
Vv zneni neskorsich predpisov

Clanok 1
Zmluvné strany

1. MESTO NEMSOVA
Sidlo : Mestsky urad, Janka Palu 2/3, 914 41 NegSov
v zastupeni : Ing. FrantiSkom Baginom, primatoroesta
ICO: 00311812
¢islo ttu : 1431055008/1111, UniCredBank Slovakia, a.s.
IBAN: SK 3111110000001431055008, BIC: UNCRSKBX
v d’alSom texte aj ako ,prenajimat¥ alebo , Zmluvna strana 1“

a

2.NEUMI, s.r.0.,

sidlo:Zablatska 272/104, 911 06 Trefin

v zastupeni MUDr. Janka Mis ¢ikova, konatd’

ICO: 46 536 728

registracia: Zapis v Obchodnom registri Oked® sudu Treiin, vioZzkacislo 25794/R,

oddiel v OR : Sro.

v d’alSom texte aj ako ,najomca“ alebo ,Zmluvna stran2*

Zmluvné strany uzatvaraju zmluvu o najme nebytbvyygestorov za nasledovnych podmienok:

Clanok 2
Uvodné ustanovenia

1. Mesto NemSova so sidlom ul. Janka Palu 2/3 v NegjSgwenajimatd je vylwinym
vlastnikom nehnut®osti (nebytového priestoru ) :
Nebytovy priestor ¢. 9-6 v budove sup¢. 188, orient.é. 8, na ul. Odbojarov v Nem3ovej,
postavenej na pozemku parc. KNéC233/5 zastavané plochy a nadvoria o vymere 342 m2
obe nehnuténosti k.. NemSova, vedené Okresnym uradom ¢iinekatastralny odbor na liste
vlastnictva (LV)¢. 3947 pre k.U. NemsSova, vlastnictvo v 1/1-ine Mé$eémsSova. Priestar9-
6 ma vymeru 98,50 m2 a nachadza sa na prizemi ptadjrbudovy sups. 188. LV ¢. 3947
tvori Prilohu €. 1k tejto zmluve.

Clanok 3
Predmet ndjomnej zmluvy

1. Prenajimatk touto zmluvou (Zmluva o ndjme nebytovych priestoE. 03/02/2014) dalej
len ,Zmluva“, prenechava najomcovi predmet njantn :
Cas® Nebytového priestorué. 9-6 nachadzajiceho sa na prizemi budovy &0p88, orient.
¢. 8, na ul. Odbojarov v NemSovej, postavenej naepial parc. KN-CE. 233/5 zastavané
plochy a nadvoria o vymere 342 m2, obe nenmasti k.. NemSova, vedené Okresnym
aradom Trenin, katastrédlny odbor na liste vlastnictva (LY) 3947 pre k.U. Nem3ova4,
vlastnictvo v 1/1-ine Mesto Nemsova, prenajiméadi Nebytového priestorué. 9-6tvori :
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* miestnos ¢. 110 (ambulancia) o vymere 18,32 m2,
* spolane uzivané priestory :
- miestnos ¢. 117/2 (chodba)
- miestnos ¢. 117/1 &. 118 (socialne zariadenia)
- suvisiace spokné priestory (miestn@sé.113, 114 a 115) a spaiee zariadenia
budovy ...
ich rozlozenie pokh Prilohy €. 2 k tejto Zmluve ( technicky nakres prizemia budeup.
¢. 188 v Nemsovej ).
2. Prenajimatiprenechava najomcovi predmet najmu za podmienekemnych \Clanku 4 az 8
tejto Zmluvy.

Clanok 4
Uéel najmu
1. Zmluvna strana 2 je opravnend predmet najmu dZima &ely prevadzkovania
zdravotnickeho zariadenia ( ambulancie ) v Speohnom odbore neuroldgia - v sulade
s predmetonginnosti zapisanom v Obchodnom registri Okresnéldo Jurertin, viozkacislo
25794/R, oddiel v OR: Sro.
2. N4jomca prehlasuje, Ze predmet najmu je v staveddpldm na dohodnutycél najmu.

Clanok 5
Doba najmu, skortenie najmu
Zmluva sa uzatvara na dobu n&tir - od 01.01.2014.
2. Zmluva mdze by medzi zmluvnymi stranami ukéena :
2.1 pisomnou dohodou zmluvnych stréwdohodnutym terminom uk&éenia najmu,
2.2 v sulade s platnou legislativou.
3. Prenajimattmoze kedykbvek ukortit ngjomny vzah :
3.1ak najomca, hoci upomenuty, nezaplatil splatnémagdo 30 dni po termine splatnosti,
3.2ak najomca napriek pisomnej vystrahe uziva preinajat, alebo ak trpi uzivanie veci
takym spdsobom, Ze prenajimatei vznika Skoda, alebo, Ze mu hrozi &ma Skoda,
3.3ak Mestské zastupitstvo v NemsSovej rozhodne oinom spésobe nalozZerijant®
mestskym majetkom ako je prenajom a najom zanikneakona.
4. Najomca je opravneny ukoit nagjomny vZah kedykdvek z nasledovnych dévodov:
4.1ak sa stane pozemok neskér, bez toho, aby najooradibsvoju povinnag nespbsobily
na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie,
4.2 ak sa rozhodne ukéiv najom - aj bez udania dévodov.
5. Vypovedna doba je pre obe zmluvné strany rovnaBamesiace, ptom vypovedna doba
zaina plyn@ od prvého da nasledujuceho mesiaca po d@ni vypovede druhej zmluvnej
strane.

=

Clanok 6
Najomné a spdsob jeho Uhrady, cena sluzieb

1. Najom je odplatny. Ndjomné je stanovené dohodowynyich stran a je sulade so VAN
4/2012 Zasady hospodarenia a nakladania s majetkoesta NemSova a uznesenim
Mestskeho zastupitstva v NemSovef. 346 zo da 11.12.2013, atdb € /m2 /rok ¢o pri
vymere prenajimanegjasti Nebytového priestoru (miestios 110 - ambulancia o vymere
18,32 m2 a prislusny podiel na spaigch priestoroch) predstavuje vySku najmu za cely
predmet najmu 150,84 €/m2/rok,slovom jednostopdesiat eur a 84 centov. Najomné je
splatné v mesaych splatkach p&2,57 €/mesiac.

2. Okrem najmu najomca uhradza cenu sluzieb spojemdinsom ( dodavka energii ), ato
nasledovne :



2.1dodavka tepla + TUV... zalohové platby vo vyske40,44 €/mesiac,

2.2dodéavka vody ( vodné a sténé ) ... zalohové platby vo vySkel,46 €/mesiac,

2.3dodavka el. energie... zalohové platby vo vyske9,70 €/mesiac,

spolu cena sluzieb 51,60€ / mesiac.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze spotreba tepla + T&pdtreba vody a spotreba el. energie za
rok 2014 afalSie roky bude zmluvnej strane 2 rétavana vzdy k 31.12. beZzného roku
pod’a skuténého mnozstva dodanych energii, a to nasledovne :

 pri spotrebe tepla + TUV na zaklade viagvania dodavky tepla a TUV pre NP6
za prislusny rok,

* pri spotrebe vody a spotrebe el. energie na zaklgd&ovacich faktur za celkovu
spotrebu vody a el. energie v NP5 a v NP¢. 6 ... v pomere 75% pre NP5 a 25%
pre NP ¢. 6, z rozdtovanych 25% pre NR. 6 pre zmluvnia stranu 2 bude
rozEtovana spotreba pda pomeru : vymera miestnogti110 (18,32 m?) k vymere
miestnost. 110+111+112+116 (62,95 m?),

s odratanim uz uhradenych mé&sach zaloh.

Zarovei sa zmluvné strany dohodli na prerokovani a prebtmhi Uhrad za sluzby (spotreba
tepla + TUV, spotreba vody a spotreba el. energie)mesiaci august 2014 z dévodu
realizacie samostatného vykurovania predmetnéhdNA.tak, aby predpisané meésé
naklady za sluzby postavali resp. sa znizovali.

3. Ngjomné (12,57 €/mesiac) a cenu sluzieb (51,60 €iang spolu tedé4,17 €/mesiac.. bude
zmluvna strana 2 uhradzaa et prenajimatéa 1431055008/1111, UniCreddank
Slovakia, a.s variabilny symbol : 030220149]o zmluvy) vZzdy do konca prislusného
mesiaca za dany mesiac.

4. Nakd’ko zmluvna strana 2 uziva predmet najmu bez preia$@o 01.01.2014, Ghrada
najomného a ceny sluzieb za 1.az 3. mesiac rokd p0dasledovna :
a) za januar a februar 2014 .... dhrada64,17 € x 28;34 € do 15.03.2014
b) za marec a april 2014 .... thrada 64,17 € x 28;34 € do 15.04.2014
c) za mgj 2014... thrada 64,17 € do 15.05.2014

5. Ak najomca bude v omeskani s platenim najomnétmmaleny sluzieb, prenajiméte
opravneny dtova’ Urok z omeskania vo vyske stanovenej v zakonngjvap

Clanok 7
Prava a povinnosti zmluvnych stran
1. Zmluvné strana 1 je opravnena :

1.1 PoZadové vstup do priestoru tvoriaceho predmet najmu \oprftosti zmluvnej strany 2
alebo nim poverenej osoby z&elom kontroly,¢i predmet najmu najomnik uziva naell
dohodnuty \Clanku 4 zmluvy.

2. Zmluvna strana 1 je povinna:

2.10dovzdéa predmet najmu v stave spdsobilom na uzivanie asshfaucemu &elu ndjmu
stanovenému ¢lanku 4 tejto zmluvy.

2.2 Zabezp#it najomnikovi riadny a neruseny vykon jeho najomn@héva tak, aby bolo
mozné dosiahnudcel tejto zmluvy.

2.3Zabezpét plnenie povinnosti vyplyvajucich z platnej legtélg v oblasti bezpenosti
a ochrany zdravia pri praci ( najma zo zakon& 124/2006 Z. z. o bez{eosti a ochrane
zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektory@konov) a poziarnej ochrany( najma
zo zakon&'. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi ), tyk@ji sa potrebnychevizii
a kontrol v Nebytovom priestoré. 9-6.

2.4 V zmysle platnej legislativy zabezpedodavku tepla : Ambulantné zariadenie musi tha

zabezp&eny systém vykurovania, minimalne teploty vzduchu pxipravovni, ambulancii,
vySetrovni su 24 stupv C a wakarni 20 stujpov C.
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3. Zmluvna strana 2 je opravnena :

3.1Uziva’ predmet najmu iba naél v tejto zmluve dohodnuty.dgl najmu je mozné zmehi
len po pisomnej dohode zmluvnych stran.

3.2Uziva’ spolané priestory pred budovou sip.188 v rozsahu suvisiacom &Ibm najmu.

4. Zmluvna strana 2 je povinna :

4.1UZiva predmet ngjmu iba naél dohodnuty v tejto zmluve.

4.2Plati ndjomné a cenu sluzieb, ktorych poskytovanie j@es@ s uzivanim nebytového
priestoru, ako bolo dohodnuté v tejto zmluve.

4.3Pcatas doby najmu vykonava hradf naklady na bezné opravy a udrzbu predmetu najmu
( napr. vnutorné natery, bezné oprava elektrick&jalacie, vymena Ziaroviek, vypia,
zasuviek, zamkov ... ) okrem tych, ktorych Uhradaykonavanie prinalezi vlastnikovi
nebytového priestoru.

4.4Dodrziavad bezpénostné, protipoziarne, technickédalSie vSeobecne zavéazné pravne
predpisy a nariadenia. V pripade ich poruSenia @eelga Zmluvna strana 2 za spésobenu
Skodu.

4.5Po skokeni najmu vrati Zmluvnej strane 1 predmet podnajmu v stave, v akambol
odovzdany, s prihliadnutim na bezné opotrebovame a@dohodnuté Upravy nebytoveho
priestoru.

4.6 Bez zbyt@éného odkladu oznamwlastnikovi nebytového priestoru potrebusigh oprav
aumozni ich vykonanie. V opgnom pripade zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim
povinnosti vznikla.

4.7Pcina’ si tak, aby nedochadzalo ku Skodam a ohrozenietkaylastnika.

4.8Spolu so svojimi zamestnancami a navstevnikmiignkini ) dodrziavé vSetky pravne
predpisy v oblasti bezpeosti prace, poziarnej ochrany a hygieny.

Clanok 8
Osobitné dojednanie
1. Zmluvna strana 2 je opravnena vykomaneny, alebo stavebné Upravy v predmete najmu len

spisomnym suhlasom vlastnika a pri dodrzani vSetkych povinnosti vyplyvajucizh
stavebného zékona. Uhradu nékladov s tym spojemgite vlastnik zaladni’ v ndgjomnom

len v pripade, Ze sa na to pisomne zaviazeMusi ig’ pri tom o také Upravy, ktoré su
nevyhnutné na riadnu prevadzku prenajatého priestoktoré boli ako kompenzécia
najomného v predmetnej vyske schvalené Mestskyhuzide’stvom.

Clanok 9
Zaverefné ustanovenia

1. Pre skutonosti priamo v zmluve neupravené platia ustanovediiac. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskongietpisov ako aj prislusné ustanovenia
Olkxianskeho zakonnika o najomnej zmluve.

2. VSetky zmeny a doplnky k tejto zmluve mézuw bgbené iba pisomnou formou a musia by
odsuhlasené obidvoma zmluvnymi stranami.

3. Tato zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch s platoosoriginalu, z ktorych Zmluvna strana
1 obdrzi dve vyhotovenia ( jedno pre Mestsky urgddao pre VPS, m.p.o., NemSova )
a Zmluvna strana 2 dve vyhotovenia.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, Zze pravne ukony obsiadnutejto zmluve urobili slobodne,
vazne, bez natlaku a bez toho, Ze by pre niekton@lz vznikla zvlag nevyhodna situacia a
ich zmluvna vénogq’ nie je obmedzena. Zmluvu si zmluvné stranycipadi, jej obsahu
porozumeli a na znak suhlasu tuto podpisuju.



5. Zmluva nadobuda platntsiiom jej podpisania zmluvnymi stranami.
6. Zmluva je &inna diom nasledujacim po dni jej zverejnenia.
7. Neoddeliténou s@¢ag’ou tejto zmluvy su prilohy :

Priloha¢. 1 ... List vlastnictv&. ¢. 3947, k.4. Nem3ova

Prilohac. 2 ... Technicky nakres Nebytového priestérQ-6

Priloha¢. 3 ... Vypis z obchodného registra

Prilohac. 4 ... Uznesenie MsZ 346 zo da 11.12.2013

V Nemsovej da 04.03. 2014

Za zmluvnu stranu 1 :

Ing. FrantiSek Bagin, primator mesta ...........ccccvvvvevvvvvvnnnnnnnn.

Za zmluvnu stranu 2 :

MUDr. Janka MiS ¢ikova, konatd’ ........co.veeeeeeeieeiiiiieeeen.



