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MESTO NEMSOVA
Mestsky urad Nemsova, Ul. Janka Palu 2/3,914 41 NemS§ova
Cislo: NemsSova

OV-524/2025/MEL-8443 05.11.2025

ROZHODNUTIE

Verejna vyhlaska

Mesto NemSova ako vecne a miestne prislusny stavebny tirad podla § 117 zdkona ¢. 50/1976
Zb. o uzemnom pladnovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
»Stavebny zakon*) a ¢l. I. § 5 pism. a) bod 1 zak. €. 608/2003 Z. z. o $tatnej sprave pre uzemné
planovanie, stavebny poriadok abyvanie ao zmene adoplneni zdkona ¢. 50/1976 Zb.
o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov
vspojeni s § 27 ods. 1 zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich
predpisov (dalej len ,stavebny urad®), preskimal Ziadost’ na konanie o dodato¢nom
povoleni zmeny stavby pred dokonéenim na stavbu ,REKREACNU CHATU%, v obci
NemSova, k. 6. Cubor¢a na pozemku registra C KN parc. ¢. 1874/4, zastavana plocha
a nadvorie (dalej len ,,stavba‘) podl'a geometrického planu €. 35360062-1/2023 na zameranie
rozostavane]j stavby, uradne overeného Okresnym tradom Trencin, katastrdlnym odborom
dia 12.01.2023 pod cislom 31/23 (dalej len ,,GP*), stavebnika Michala Balaza, Karpatska
14, 914 41 NemSova (d’alej len ,,stavebnik) podl'a § 88a primerane s § 62 a § 68 stavebného
zakona a rozhodol v sulade s § 66 stavebného zakona v spojeni s § 10 vyhl. ¢. 453/2000 Z.z.,
ktorou sa vykondvaji niektoré ustanovenia stavebného zikona (d’alej len ,,vyhlasky ¢c.
453/2000 Z.z.*) v spojeni s § 88a ods. 4 a ods. 9 stavebného zdkona v spojeni s § 46 zdkona

¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,spravny
poriadok*), ze zmeny sa

dodatoc¢ne povoluju
L Popis zmien:
Podlazie 1. PP:

- vonkajsie vstupné dvere do 1 PP boli zvacsené,

- pdvodne navrhovany sklad a dieliia bola zlu¢end do jednej dielne,

- do dielne bolo presunuté dvojkominové murované teleso,

- pdvodny sklad a technickd miestnost’ bola zlucena a v tejto miestnosti bola vytvorena
mensSia technicka miestnost’,

- nalV strane bol vyhotoveny okenny otvor,

- cCast muriva na JV strane pod terasou nebola zrealizovana, stropnd konstrukcia pod
terasou je ukonéena na kruhovom stipe.

Podlazie 1NP:
- znavrhovanej kupelne s WC wvznikla iba jedna kuapelna, WC bolo presunuté
do miestnosti kde bola navrhnuta komora,
- kominové jednoprieduchové teleso sa nerealizovalo, realizovalo sa kominové
dvojprieduchové teleso, ktoré je umiestnené v spolocenskej miestnosti,
- v kuchyni s jedalnou na SV strane bolo realizované franctizske okno
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vonkaj$ia terasa je prestreSend potiahnutim krovu nizsej strechy az nad nu a ulozena
na drevené stipy,

boli realizované drobné dispozicné Upravy vramci nenosnych deliacich stien
podl'a vykresovej Casti,

nad vstupom do objektu bola osadend ,strieSska“ (kovova konsStrukcia
s polykarbonatovou krytinou).

PodKkrovie:

kominové jednoprieduchové teleso sa nerealizovalo, realizovalo sa kominové
dvojprieduchové teleso, ktoré je umiestnené na SV fasdde podkrovia (pod vysSou
strechou),

vnitornd dispozicia bola zmenend zdvoch izieb na chodbu ajednu otvorent
podkrovni miestnost’ so schodiskom a z ktorej je vstup do kupel'ne s WC,

na JZ strane boli realizované francuzske okna s rovnakou Sirkou ako okna, ktoré boli
navrhované,

boli realizované drobné dispozi¢né upravy v ramci nenosnych deliacich stien podla
vykresovej Casti.

Zmena sposobu zasobovania vodou nasledovne: stavba bude zasobovana uzitkovou vodou
z jestvujucej studne nachadzajicej sa na pozemku registra C KN parc. ¢. 1874/3, k.u. Luborca
(podl'a aktualnych tidajov zapisanych v katastri nehnutel'nosti) a pitna voda bude zabezpecena
balenou vodou.

II.

I1I.

Pre dodato¢né povolenie zmeny stavby pred dokoncenim sa urcuju tieto
podmienky:
Zmena stavby pred dokoncenim je zrealizovand podla projektovej dokumentacie
skutkového vyhotovenia stavby vypracovanej Projat s.r.o., Pribinove sady 29/17,
018 51 Nova Dubnica, zodpovedny projektant aut. arch. Ing. Tomas Pecucha, ev. €.
*2049AA, vypracovana 12/2024, ktora je sucast'ou spisu, stavebny trad neurcuje
Ziadne podmienky na jej dokoncenie.
Zmena stavby pred dokonc¢enim bola uskuto¢nené svojpomocne.
Stavebny dozor: Ing. Cubomir Durech, Vistiové 14, 914 41 Nem$ova.
Podmienky napojenia na inZinierske siete: stavba je napojena na uz skolaudovant el.
pripojku na zéklade kolaudacného rozhodnutia ¢. OV/727/2024-22/MAT-8342.
Stavba nie je plynofikovana. Odkanalizovanie stavby je realizované do
zelezobetonovej nepriepustnej zumpy na pozemku registra C KN parc. €. 1874/3,
k.a. Luborca.
Na stavbu bolo vydané stavebné povolenie ¢. OV/145/2021-3/BL-7183 zo dna
29.07.2021, pravoplatné dna 08.09.2021. Podmienky stavebného povolenia
netykajuce sa zmien dodatocne povol'ovanych v tomto konani zostadvaju v platnosti.

Rozhodnutie o namietkach ucastnikov konania: neboli vznesené.

Odovodnenie

Diia 21.08.2024 podal stavebnik Michal Balaz, Karpatska 14, 914 41 NemsSova Ziadost’
o vydanie kolauda¢ného rozhodnutia na stavbu. Na ustnom konani spojenom s miestnym
zistovanim stavebny urad zistil, Ze stavba bola zrealizovand v rozpore s pravoplatnym
stavebnym povolenim, a teda je potrebné zmeny dodatocne povolit’.
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Diia 26.03.2025 poziadal stavebnik mesto NemsSova o vydanie dodatocného stavebného
povolenia na zmenu stavby pred dokonéenim na stavbu: ,,REKREACNU CHATU, v obci
NemsSova, k. . Luborca na pozemku registra C KN parc. ¢. 1874/4, zastavana plocha
a nadvorie podla GP. Ziadost’ bola zaevidovana pod &. 1081/25. Ditom podania Ziadosti
o vydanie dodato¢ného stavebného povolenia na zmenu stavby pred dokonc¢enim bolo zacaté
konanie o dodato¢nom povoleni zmeny stavby pred dokoncenim uskutoCnenej v rozpore
s pravoplatnym stavebnym povolenim ¢. OV/145/2021-3/BL-7183 zo dna 29.07.2021,
pravoplatné dna 08.09.2021.

Prilohou ziadosti bola projektova dokumenticia Cast’ architektira, poZiarna bezpecnost,
statika, vyhotovena Projat s.r.o., Pribinove sady 29/17, 018 51 Nova Dubnica, zodpovedny
projektant aut. arch. Ing.. Toma§ Pecucha, ev. ¢. *2049AA, vypracovana 12/2024 a doklad
o uhrade spravneho poplatku.

Po preskimani priloh, vychddzajic =zustneho pojednédvania spojeného s miestnym
zsitovanim, konaného dna 24.10.2024 v ramci kolaudacného konania k predmetnej stavbe,
vyzval stavebny trad stavebnika na predlozenie projektovej dokumentacie, Cast’ architektura,
ktord zodpoveda skutoénému vyhotoveniu stavby a zaroven vydal Rozhodnutie o preruseni
konania ¢. OV/524/2025/MEL-4458 zo dna 29.05.2025. Projektova dokumentécia bola
predlozend dia 07.08.2025.

Diia 26.08.2025 stavebny Urad oznamil listom ¢. OV-524/2025/MEL-7641 zacatie konania
az dovodu velkého poctu ucastnikov podla § 69 ods. 2 stavebného zakona dorucoval
verejnou vyhldSkou. Termin ustneho pojedndvania spojeného s miestnym zistovanim
stanovil stavebny trad na defi 14.10.2025. Ugastnici konania boli v ozndmeni o zacati
konania pouceni, ze si mézu v zmysle § 61 ods. 1 stavebného zdkona svoje namietky
a pripomienky uplatnit’ najneskor v den ustneho pojednavania a na ndmietky uplatnené neskor
sa neprihliadne. Ugastnici konania boli pouéeni o moznosti nahliadania do spisu. TaktieZ boli
dotknuté organy poucené o moznosti oznamit’ v zmysle § 61 ods. 6 stavebného zakona svoje
stanoviska.

V oznameni o zacati konania o dodatocnom povoleni zmeny stavby pred dokonCenim sa
nachadzala zrejmé nespravnost’ spocivajiica v uvedeni, Ze konanie je spojené s kolaudaciou
a taktiez, ze je mozné uplatnit’ si namietky, ktoré sa tykaji skutoCnosti, ktoré sa skumaji
v kolauda¢nom konani, pricom spravne malo byt uvedené v konani o dodatocnom povoleni
zmeny stavby pred dokoncenim. ISlo o chybu v pisani, ktora bola zrejma z textu oznamenia
a vzhl’'adom na skuto¢nost’, Ze neboli podané ziadne namietky, bola bez pravneho vyznamu,
atym ich stavebny turad s pouzitim analégie v zmysle § 47 ods. 6 spravneho poriadku
opravuje.

Oznamenie o zacati konania bolo dorucené vsetkym ucastnikom konania (11.09.2025) tak,
aby bola zachovand lehota v zmysle § 61 ods. 4 stavebného zékona, a teda ozndmenie bolo
dorucené najneskdor 15 dni pred konanim ustneho pojednévania spojené¢ho s miestnym
zistovanim.

Diia 14.10.2025 sa uskutocnilo tistne pojedndvanie spojené s miestnym zist'ovanim, kde
bolo zistené, Ze je potrebné opravit’ vykres €. 4, 12 (dvere na kuchyni) a spdsob zadsobovania
pitnou vodou v technickej sprdve zo studne na balenti vodu, ato zdovodu opakovane
nevyhovujucich laboratérnych vysledkov vody zo studne.

Dria 29.10.2025 boli na stavebny urad dorucené opravené vykresy ¢. 4, 12 ako aj technicka
sprava, zaevidované pod ¢. 8426/2025.
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Podl'a § 62 ods. 1, 3,4 stavebného zakona,

(1) V stavebnom konani stavebny urad preskuma najmd,

a) ¢i dokumentdcia splia zastavovacie podmienky urcéené zaviznou castou vizemného planu
alebo podmienky vuzemného rozhodnutia,

b) ¢i dokumentdcia splita poziadavky tykajiice sa verejnych zdaujmov, predovsetkym ochrany
Zivotného prostredia, ochrany zdravia a Zivota ludi, a ¢i zodpoveda vSeobecnym technickym
poziadavkam na vystavbu ustanovenym tymto zdakonom a osobitnymi predpismi,4a)

¢) Ci je zabezpecend komplexnost a plynulost vystavby, Ci je zabezpecené véasné vybudovanie
technického, obcianskeho alebo iného vybavenia potrebného na riadne uzivanie,

d) ¢i bude stavbu uskutocnovat osoba oprdavnend na uskutociiovanie stavieb, alebo ak stavbu
bude uskutocnovat stavebnik svojpomocou, ci je zabezpecené vedenie uskutociiovania stavby
stavebnym dozorom alebo kvalifikovanou osobou; ak zhotovitel stavby bude urceny vo
vyberovom konani, stavebnik oznami zhotovitela stavby stavebnému uradu do pdtnastich dni
po skonceni vyberového konania,

e) ¢i nova budova alebo vyznamne obnovovand existujuca budova je v ramci technickych,
funkcénych a ekonomickych podmienok stavby navrhnuta s vyuZitim vhodnych stavebnych
konsStrukcii,  vysokoucinnych  alternativnych  energetickych  systemov  zaloZenych
na obnovitelnych zdrojoch energie a automatizovanych riadiacich, regulacnych
a monitorovacich systémov.

(3) Stavebny urad zabezpeci stanoviska dotknutych organov, ich vzdajomny sulad a posudi
vyjadrenie ucastnikov konania a ich namietky.

(4) Ak by sa uskutocnenim alebo uzivanim stavby mohli ohrozit' verejné zaujmy chranené
tymto zdkonom a osobitnymi predpismi alebo neprimerane obmedzit ¢i ohrozit prava
a opravnené zaujmy ucastnikov vo vacsom rozsahu, nez sa pocitalo v izemnom rozhodnuti,
stavebny urad Ziadost o stavebné povolenie zamietne.

Podla § 88a ods. 1 stavebného zédkona, Ak stavebny urad zisti, Ze stavba bola postavenad bez
stavebného povolenia alebo v rozpore s nim, zacne z vilastného podnetu konanie o odstraneni
stavby pricom je povinny posudit moznost dodatocného povolenia stavby. Stavebny urad
vyzve viastnika stavby, aby v urcenej lehote, ktora nesmie byt kratsia ako 60 dni, predloZil
Ziadost o dodatocné povolenie stavby a doklady o tom, Ze dodatocné povolenie nie je
v rozpore s verejnymi zdaujmami chranenymi tymto zakonom, najmd s cielmi a zamermi
uzemného planovania a osobitnymi predpismi. Ak bola stavba zacata bez pravoplatného
stavebného povolenia, ktoré uz bolo vydané, stavebny urad posudi sulad stavby s verejnymi
zaujmami na zaklade zaviznych stanovisk podla§ 140ba podkladov predlozenych
v stavebnom konani.

Podl'a § 88a ods. 9 stavebného zdkona, Na konanie o dodatocnom povoleni stavby sa
primerane vztahuju ustanovenia § 58 az 66.

Utelom konania o dodato&nom povoleni zmeny stavby pred dokonéenim je nasledné zhojenie
zavainej chyby, ktorou je prvotné vedomé ignorovanie zakona zo strany stavebnika
pod podmienkou preukazania skutocnosti, ze d’alSia existencia nepovolenych zmien stavby
nie je v rozpore s verejnymi zdujmami, pricom dokazné bremeno je na vlastnikovi stavby,
ked’ze sa dopustil poruSenia zdkona.

V samotnom konani o dodato¢nom povoleni zmeny stavby pred dokoncenim sa skiima
to, ¢i je moZné zmeny dodatoc¢ne povolit’ s ohPadom na verejné zaujmy. Musi sa posudit’
najmi sulad s platnou uzemnoplanovacou dokumenticiou z hPadiska suladu


https://www.slov-lex.sk/ezbierky-fe/pravne-predpisy/SK/ZZ/1976/50/20240627#paragraf-140b
https://www.slov-lex.sk/ezbierky-fe/pravne-predpisy/SK/ZZ/1976/50/20240627#paragraf-58
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s funkénym vyuzitim, uréené zavazné limity a regulativy. Rozsah pozadovanych dokladov
nie je taxativne vymedzeny, ale stavebny turad pri ich ureni vychddza predovSetkym
z ustanovenia § 126 stavebného zakona, ktoré sa tyka ochrany zloziek zivotného prostredia a
inych osobitnych zdujmov podl'a toho, o aky druh stavby ide, na aky Gcel sa ma stavba uzivat’,
ktoré zaujmy budt stavbou dotknuté, kde je stavba umiestnend, ¢i su v predmetnom uzemi
vyhlasené ochranné pasma, a pod.

Dna 05.03.2025 mesto NemsSova ako organ uizemného plénovania vydalo zdvizné stanovisko
¢. 524-2025/MEL-777, v ktorom uviedlo, Ze so zohl'adnenim, Ze sa jednd o dodatocné
povolenie zmeny stavby pred dokoncenim spocivajice prevazne v zmene vnitornej dispozicie
bez akéhokol'vek vplyvu na index zastavanosti, pricom funkcia — rekrea¢né chata zodpoveda
prevladajucej funkcii podl'a regula¢ného listu bloku, a teda zmena stavby pred dokoncenim je
v sulade s iIzemnym pldnom mesta Nemsova v zneni jeho zmien a doplnkov.

Stavebny urad v uskutotnenom konani o dodato¢nom povoleni zmeny stavby pred
dokoncenim preskimal predlozeni Zziadost z hladisk uvedenych v ustanoveniach § 62
stavebného zakona adoSiel k zdveru, ze dodatonym povolenim zmeny stavby pred
dokoncenim nie st ohrozené verejné zdujmy, ani neprimerane obmedzené alebo ohrozené
prava a opravnené zdujmy ucastnikov konania.

Dokumentécia zmeny stavby pred dokonéenim spiia poZziadavky o vieobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu. V priebehu konania nenaSiel stavebny urad také dovody, ktoré by
znemozinovali moznost’ dodato¢ného povolenia zmeny stavby pred dokoncenim.

V konani o dodato¢nom povoleni zmeny stavby pred dokoncenim neboli podané
namietky.

Spravny poplatok: v zmysle zdkona ¢. 145/1995 Zb. o spravnych poplatkoch, v zneni
neskorsich predpisov v sume 150 €, slovom: stopét'desiat eur bol zaplateny dna 26.03.2025.

Podla § 84 ods. 4 pism. a) zdkona ¢. 25/2025 Z. z. Stavebny zékon
a o zmene a doplneni niektorych zédkonov (Stavebny zakon), Doterajsie predpisy v zneni
ucinnom do 31. marca 2025 sa pouziju na vybavenie podania doruceného prislusnému
stavebnému uradu do 31. marca 2025, vratane ohldsenia stavby.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu podl'a § 53 a § 54 ods. 1 a2 zadkona ¢islo 71/1967 Zb. o spravnom
konani mézu ucastnici konania podat’” odvolanie v lehote do 15 dni odo dna ozndmenia
rozhodnutia na Mesto NemsSova, Mestsky urad NemsSova, Ul. Janka Palu 2/3,
914 41 NemSova. Vcas podané odvolanie méa odkladny ucinok. Rozhodnutie je
preskimatel'né sidom po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov.

JUDr.Milo§ Mo jto
primator mesta NemSova

Toto ozndamenie md povahu verejnej vyhlasky podla § 69 ods. 2 stavebného zdakona v zneni
neskorSich predpisov z dovodu vel’kého poctu ucastnikov konania. Ozndamenie musi byt
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vyvesené v sulade § 26 ods. 2 zdakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok)
po dobu 15 dni na uradnej tabuli mesta Nem3Sovd a sucasne na webovej stranke mesta
NemSova. Posledny deii tejto lehoty je ditom dorucenia rozhodnutia.

VYVESENE DNA:
ZVESENE DNA:
POTVRDENE DNA:

Pripomienky: boli — neboli

Mestsky urad v NemSovej

Dorucéi sa verejnou vyhlaskou — stavba s vel’kym po¢tom ucastnikov:

1.

N

pravnickym osobam a fyzickym osobam, ktorych viastnicke alebo iné prava k pozemkom alebo
stavbam, ako aj k susednym pozemkom a stavbam mozZu byt tymto rozhodnutim priamo
dotknuté (k.u. Luborca: pozemok registra C KN parc. ¢. 1985, 1870, 1875, 1873, 1874/1,
1874/2, 1874/3),

stavebnikovi - Michal Balaz, Karpatska 14, 914 41 NemsSova

projektantovi - Projat s.r.0., Pribinove sady 29/17, 018 51 Nova Dubnica

stavebnému dozoru — Ing. Lubomir Durech, Visiiové 14, 914 41 Nemsova).

Dotknuté organy (dorucuje sa jednotlivo):

1.

whkw

Mesto Nemsova, Janka Palu 2/3, 914 41 Nemsové, MsU, ZP— Ing. Renata Slotikové
Zapadoslovenska distribuéna a.s., UL. Culenova ¢&. 6, 816 47 Bratislava 1

SPP — distribucia, a. s., Ul. Mlynské nivy 44/b, 825 19 Bratislava 26

RVS Vlara — Vah s. r. o., Ul. Janka Palu 2/3, 914 41 NemsSova

Ministerstvo obrany SR, trad spravy majetku statu, Kutuzova 8, 932 47 Bratislava



