Mesto NemsSova 6 ° 5

NA ROKOVANIE MESTSKEHO ZASTUPITEISTVA

DNA 26.03.2025
K bodu: Verejna obchodna sut’az: ,,Predaj pozemkov, C KN parcely ¢. 599/6,
599/67, 599/68, 599/70, k.i. NemSova*
Spracoval: JUDr. Tatiana Hamarova
Schvalil: Ing. Rudolf Kukel, PhD.
Predklada: JUDr. Tatiana Hamarova

Material obsahuje: Navrh uznesenia
Dovodovu spravu s prilohami
Pocet vytlackov: 21
Rozdel’ovnik: ¢lenovia MsZ - 13x
primator mesta
prednosta MsU
MsU - odd. spravne, soc. veci, podnikania, Zivot. prostredia a kultary
MsU - odd. finanéné a spravy mestského majetku
MsU - odd. vystavby
MsU - hlavny kontrolér
MsU - archiv
vedaci VPS. m. p. o.

Prerokované :
a) v Komisii zivotného prostredia a vystavby dna 17.03.2025 - stanovisko predlozi predseda
b) v Komisii financnej a spravy majetku mesta dna 18.03.2025- stanovisko predlozi predseda

Ndavrh na uznesenie
Mestské zastupitel’stvo v NemSovej na zaklade prerokovaného materialu

schval’uje

1. Pozemky, C KN parcelu & 599/6 zastavana plocha a nadvorie o vymer 420 m?, C KN
parcelu & 599/67 zastavana plocha a nadvorie o vymere 247 m? aC KN parcelu
¢. 599/68 zastavana plocha a nadvorie o vymere 84 m?, C KN parcelu & 599/70
zastavana plocha a nadvorie o vymere 151 m? zapisané na liste vlastnictva ¢&. 1,
katastralne izemie NemsSova
ako prebytony majetok mesta NemsSova v sulade sc¢lankom II ods. 1 Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta

2. vzmysle § 9 ods. 2 pism. a) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov sposob prevodu nehnuteného majetku mesta - C KN parcely ¢. 599/6
zastavana plocha a nadvorie o vymer 420 m? C KN parcely & 599/67 zastavana plocha
a nadvorie o vymere 247 m?> a C KN parcely ¢. 599/68 zastavana plocha a nadvorie
o vymere 84 m?, C KN parcely & 599/70 zastavana plocha a nadvorie o vymere 151 m?,
zapisanych na liste vlastnictva €. 1 pre katastralne izemie NemSova formou obchodnej
verejnej stit’aZe s vyhodnotenim formou elektronickej aukcie



Dovodova sprava

K bodu: Verejna obchodna siut’az: ,,Predaj pozemkov, C KN parcely ¢. 599/6, 599/67,
599/68, 599/70, k.i. NemSova“

Materidl je spracovany na zaklade Zziadosti spolo¢nosti HEKRA, s.r.o. o odpredaj

pozemkov, C KN parcely & 599/6, 599/67, 599/68, 599/70 o celkovej vymere 902 m?
v katastralnom uzemi NemsSova. V roku 2024 bol na zadklade ziadosti ziadatela schvaleny
prenajom uvedenych pozemkov — uznesenim ¢. 172 zo dna 19.06.2024, uznesenim ¢. 180 zo
dna 18.09.2024, uznesenim €. 201 zo dna 13.11.2024 a uznesenim €. 219 zo dna 11.12.2024.
K uzavretiu ndjomnej zmluvy zatial nedoSlo ato vzhl'adom nato, Ze v oktdbri 2024 doslo
k doplneniu Ziadosti o prendjom pozemku o C KN parcelu ¢. 599/70 a v aj vzhl'adom nato, Ze
v januari 2025 bola podana ziadost' o odkipenie tychto pozemkov. Uéelom najmu bolo
umiestnenie pozi¢ovne a predajne naradia zo samonosnej ocel'ovej konstrukcie a vybudovanie
spevnenych ploch a ucelom vyuzitia pozemku, C KN parcely ¢. 599/70 bola zelend travnata
plocha s vysadenou zeleniou, docasné parkovanie so zatraviiovacou dlazbou. PodrobnejSie
dévody odkupenia pozemkov su uvedené v ziadosti, ktora je prilohou materialu.

Podla platného tizemného planu sa pozemky nachadzaji v regulacnom bloku NF2
s funkénym vyuzitim: ZmieSané izemie obcCianskej vybavenosti a byvania, ktorého zékladnou
charakteristikou je uzemie sliziace prevazne na umiestiiovanie polyfunkénych objektov
obcCianskej vybavenosti, logistiky mestského charakteru s doplnkovou funkciou byvania
prevazne v exponovanych uzloch urbanistickej kostry mesta — izemnoplanovacia informacia na
pozemky zo dia 07.02.2025 je prilohou materialu.

Pri predaji tychto pozemkov je mozné podla zdkona o majetku obci postupovat
nasledovnymi spdsobmi:
a) na zéklade verejnej obchodnej sut'aze
b) podl'a § 9a ods. 15 pism. f) zdkona — predaj majetku mesta z dovodu hodného osobitného
zretel'a — je potrebné oddvodnit’ v stilade so zdsadami.

Material bol diia 21.01.2025 prerokovany na Komisii finan¢nej a spravy majetku mesta—
v zapise je uvedené: ,,spolo¢nost HEKRA s.r.0. deklarovala na komisii spracovanie znaleckého
posudku hodnoty parciel (902 m2) vo vyske do 17,00 EUR za m2. Na zaklade uvedené¢ho FK
odporuca poslancom MsZ odpredat’ predmetné pozemky: 160 m2 vo vyske 50,00 EUR/m2 a
742 m2 vo vySke 22,00 EUR/m2. FK zobrala na vedomie predloZzeny navrh a odporuca
poslancom MsZ predlozeny navrh — schvalit' - pozndmka: Na porade vedenia mesta dia
22.1.2025, bolo poslancami dohodnuté a rozhodnuté, ze predmetné pozemky budi odpredané
vyhlasenim verejnej obchodnej sutaze so stanovenim minimdlnej ceny odpredaja 50,00
EUR/m2. Na zaklade uvedeného bude predmetny material stiahnuty z rokovania 18. MsZ*
(zépisnica z komisie je zverejnena na web stranke mesta).

Podla znaleckého posudku &.45/2025 vypracovaného znalcom Ing. Sarkou Kurucovou
zo dna 12.03.2025 je vSeobecna hodnota prevadzanych pozemkov 40562,94 € (44,97 €/m?).

V Nemsovej dita 13.03.2024 JUDr. Tatiana Hamarova



HAEKRA, S.T. 0. |

Mestsky urad v NemSove; Mestsky drad Nemsova
Datum
0 8 01 0% ul. Janka Palu 2/3
Cislo zéznamr,\ ')Q )J)" Cislo spisu 914 41 Nemsova
£
Prilohy: Vybavuje R //

Ziadost’ o odpredaj pozemkov v k.d. Nemsova, parc.¢.599/6, 599/67, 599/68, 599/70

Tymto Véas chceme poziadat' o odpredaj pozemkov, parc.¢.599/6 o vymere 420 m2,
parc.¢.599/67 o vymere 247 m2, parc.¢.599/68 o vymere 84 m2 a parc.¢. 599/70 o vymere 151 m2
v k.0. Nem$ova, zastavané plochy a nédvoria.

Na uvedené pozemky nam bol na Mestskom zastupitelstve v decembri 2024 schvéleny prendjom.
Na uvedenych parcelach planujeme vybudovat prevédzku poZicovne a predajne néradia, ktorti uz dnes
vyuZzivaju fyzické osoby aj pravnické firmy nésho mesta a $irsieho okolia. Prevadzka poskytne moznost
k zapozi¢aniu si drobného a stavebného néradia. Jej vybudovanim sa skrésli vstup do mesta a rozsiria
sa sluzby pre obéanov v meste Nemsova.

Uvedené pozemky su zatazené vecnym bremenom, plynovymi zemnymi potrubiami
a elektrickymi zemnymi vedeniam, ktoré znaéne obmedzujii vyuZitie tychto pozemkov. Na pozemkoch
sa nachadzaju znicené skladovacie garéze a mnozstvo néletovych drevin a iného drobného odpadu, nie
st tam vybudované Ziadne inZinierske pripojky, ¢o znacne zvysi investicie do vybudovania prevadzky.

Prosime pri predaji prihliadnut na uvedené skutoénosti a tym aj na cenu za pozemok.

Dakujem za kladné vybavenie Ziadosti

S pozdravom
Krajciova Time?
konatel

V Nemsovej 6.1.2025 d

HEKRA, s r.0., Sidlikové 401/28, 914 41 Nem3ovs, ICO: 43899293, DIC: SK2022567921
tel.: +421 948 618 100, mail.: hekrasro@gmail.com, www.hekrasro.sk
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Vytlagené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne tkony. (1/1)
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouZite/né na vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moZe vykonat len odborne spbsobild osoba.
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MESTO NEMSOVA >/ )
MESTSKY URAD NEMSOVA

ul. Janka Palu 2/3, 914 41 NemsSova
Cislo telefonu: 032/6509611, email: sekretariat@nemsova.sk

HEKRA s.r.o.
Sidlikové 401/28
914 41 NemSova

Cislo: Vybavuje/kontakt: Nemsova
OV/125/2025/MEL-445 JUDr. Melicherova/0918 876 665 07.02.2025

Vec: Uzcmnoplénovacia informicia na pozemky registra C-KN parcelné ¢islo 599/6,
599/67, €. 599/68 a €. 599/70 v k. G. NemSova.

Mesto NemSova v zastipeni primatorom vydava podl'a § 40 ods. 13 zkona ¢&. 200/2022 Z. z.
0 Gizemnom plénovani v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon o izemnom planovani®)
uzemnoplanovaciu informaciu, pricom Uzemnoplanovacm informacia sa nevydava v
suvislosti s umiestnenim alebo povolenim navrhovanej stavby a nie je zdvéiznym stanoviskom
podla§ 24 ods. 3 az 5, 0ds. 9 az 12,§ 40a ods. 1,4a6,§ 40ba§ 40c, ani zdaviznym
stanoviskom podla § 24 zdkona o iizemnom planovani, nasledovne:

Pozemok reglstrd C-KN p. ¢.599/6, druh pozcmku zastavana plocha a nadvorie o celkovej
vymere 420 m*, pozemok registra C-KN p. €. 599/67, druh pozemku: zastavand plocha a
nadvorie o vymere 247 m2 a pozemok registra C KN p. &. 599/68, dmh pozemku: zastavana
plocha a nadvorie o vymere 84 m2, Pozemok registra C-KN p. & 599/70, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie o celkovej vymere 151 m? v k. u. Nemsova LV 1 je vzmysle

Uzemného planu mesta NemSova schvaleného Uznesenim MsZ Nemsova ¢&islo: 367 zo dia
28.02.2018 v zneni neskorich Zmien a doplnkov vramci zdviznej Casti UP uréeny
v regula¢nych blokoch s oznacenim NF2:

Regulaény blok NF2:

ZmieSané tizemie obCianskej vybavenosti a byvania. Uzemie sluZiace preva’ne na
umiestiiovanie polyfunkénych objektov obgianskej vybavenosti, logistiky mestského
charakteru, s doplnkovou funkciou byvania prevazne v exponovanych uzloch urbanisticke;
kostry mesta. Je tvorené mnohofunkénymi a polyfunkénymi objektmi, ktoré tvoria v existujice;
zéstavbe vicSinou uliéné bloky a predstavuju jadrové Uzemie mesta s najintenzivnejim
vyuzitim ploch s najvyssou mierou polyfunkénosti, izemnej a objektove;.

Pripustna funkcia:
- integrovanad vybavenost komertnej administrativy s moZnostou  situovania
v samostatnych prevadzkovych objektoch,
- obchodné a administrativne zariadenia,
- polyfunkéné objekty mestského charakteru s vybavenostou v parteri a byvanim vo
vy§§ich nadzemnych podlaziach,
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- integrovand vybavenost verejného stravovania a ubytovania (bistra, kaviarne, vinarne,
reStauracie a pod.), s moznost'ou situovania v samostatnych prevadzkovych objektoch,

- byvanie vrodinnych domoch s vyhradenym a stkromnym rekreaéno-zotavovacim
zazemim (0zitkové a okrasné zahrady, detské ihriskd, Sportoviskd a Sportové ihriska,
rekreacné plochy a pod.)

Nepripustna funkcia:

- nakupné centra vyzadujuce zvySené kapacity odstavnych ploch,

- sluzby snegativnym dopadom na Zzivotné prostredie, pol'nohospodarska (zivocisna
vyroba),

- priemyselnad vyroba a sluzby s negativnym dopadom na Zivotné prostredie (SZZO
aVZZO) aobytné prostredie, presahujuce hygienické limity pre pripustné funkcie
bloku23, s vysokymi narokmi na dopravu a TI,

- stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmot,

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych.

Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku:  Maximalny index zastavanosti: 0,45
Minimalny index zelene: 0,40
Podlaznost’: 2NP vratane podkrovia

Pozemkom registra C-KN parcelné &islo 599/6 prechadza elcktrické vedenie nn zemné
a nizkotlakovy plynovod. Pozemkom registra C-KN parcelné ¢islo 599/67 prechadza elektrické
vedenie nn zemné. Pozemkom registra C-KN parcelné &islo 599/68 prechadza nizkotlakovy
plynovod. Pozemkom registra C-KN parcelné ¢islo 599/70 prechadza nizkotlakovy plynovod.

Pozemky registra C KN parc. ¢. 599/6, 599/67, 599/70 sa nachadzaju v ochrannom pasme
plynovodu.

Pozemky registra C KN parc. ¢. 599/6, 599/67, 599/68, 599/70 sa nachadzaji v ochrannom
pasme letiska.

Pozemky sa nachadzaju v zastavanom uzemi mesta.

Textovu zaviznu Cast’ regulaénych blokov NF2 s presne §pecifikovanymi regulativmi, spolu
s vyrezmi zo zaviznej grafickej Casti UP Vam zasielame v prilohe.

JUDr. Milo§ Mojto
primitor mesta NemSova
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W Funkiné vyuditie Zmiesané Gzemie ocm_nsmwm_ vybavenosti a byvania

.  Zikladn4 charakteristika Uzemie siuziace prevaine na umiestiiovanie polyfunkénych objektov obtianskej vybavenosti, logistiky mestského charaktery, s dopinkovou
funkeiou byvania prevaine v exponovanych uzloch urbanisticke] kostry mesta, Je tvorené monofunkénymi a polyfunkénymi objektmi, ktoré
tvoria v existujucej zdstavbe vatSinou uliéné bloky a predstavuiji jadrové Gizemle mesta s najintenzivnejsim vyuzitim pléch a najvyitou mierou
polyfunkénosti, izemnej aj objektovej.

V. Funkind regulicia

"

i

Pripustn funkcia - - Previddajiica funkeia_

integrovand vybavenost komerinej mna.m.m_xmm.naw.é ﬂmm:nmna_s

a administrativne  zariadenia, ateliéry a pod.), smo¥nosfou
situovania v samostatnych prevadzkovych objektoch,

obchodné a administrativne zariadenia,

polyfunk&né objekty mestského charakteru s vybavenostou

v parteri a byvanim vo vy33ich nadzemnych podlagiach

integrovand vybavenost verejného stravovania a ubytovania (bistra,
kaviame, vinarne, restaurdcle a pod.), s moinostou situovania v
samostatnych prevadzkovych objektoch,

Doplnkovs funkela

Nepripustna funkdia N

—_—

nékupné centra <<msn&cnm zvydené _Sumn_2 o%.us_ﬁ: pléch
sluZby s negativnym dopadom na Zivotné prostredie,
pofnohospoddrska (%ivoéna) vyroba,

priemyselnd vyroba a sluzby s negativnym dopadom na 2P (5220
@ VZZ0) a abytné prostredie, presahujlice hygienické limity pre
pripustné funkcie bloku23, s vysokymi ndrokmi na dopravu a Tl
stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmat,

2ariadenia odpadového hospodarstva, okrem pripustnych

e verejn4 zelef) (parkovo upravend a ostatnd EB“:» Nm_mz.

e polnohospodérske sluzby

e prijazdové a pristupové komunikicie, verejné pesie komunikicie a
zJazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod.,

e zariadenia a vedenia verejnej technicko-infratrukturéinej obsluhy
Uzemia (vodohospoddrske, energetické, telekomunikaéné
a spojovacie vedenia a zariadenia),

¢ zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod
terénom (parkoviskd, odstavné a parkovacie pruhy pri pristupovych

®
byvanie vrodinnych domoch s vyhradenym a stkromnym a prijazdovych komunikéciach, garde a pod.),
rekrealno-zotavovacim zézemim (Gfitkové a okrasné z4hrady, e zariadenia na separovany zber komundineho odpadu sliziace pre
detské ihriskd, Sportovisks a Sportové lhriskd, rekreatné plochy a obsluhu vymedzeného bloku.
pod.) _ e S Pie i B s s e . .
V.  Reguliclaintensity wyultiapozemku IR - o
| maximdiny index zastavanosti minimsiny index zelene podiatnost — _ -
I o045 0,40 2NP vritane podkrovia
VI.  Reguldcia urbanistickej Struktiiry o zéstavba izolovanych objektov
Vil.  Regulicia w_._m.ozn:m:i 2dsahov - o e realizicla Ecm:_mn_n_a_ wz.:_ncé formou novej vystavby, dostavby, pristavby, nové <<m8<au R e R
e o ;- ____® vytvorenie verejného priestoru, vratane parkovo upravenej zelene = fs
VIll. _Reguldcia zelene v tizemf LS *_uplatfiovat stanoviitne vhodné, geograficky pévodné a v men3ej miere e osvedené introdukované o_n_,nmam 9:3. B
IX.  Vyznalenie a charakteristika verejnoprospesnych 2aujmov e schéma verejnoprospeénych stavieb
X. wunn_.anmmxﬂau_uau& na reguldciu rozvoja Gzemia ° vonﬂm_ pldch byvania do 30 % 2 wm_mcin: podlaingch pléch SR i N B
. B e _limity vyuiitia tizemia Specifikované v regulaénom vykrese - _ _
Xi.  Néroky na spracovanie naslednych UPP a UPD .
L]

Kap. 15 zdvaznej tasti, Vykres regulicie

Pre lokality 06 a 08 Luboréa a lokality 06, 07, 08, 09 a 27 Nem3ov4, vypracovaf urbanisticki $tddiu, ktora bude obsahovaf hlukovd §tddiu
vplyvu hluku 2 dopravy na chranené prifahlé rekreaéné uzemie rodinnych domov a chrénené vnitorné pobytové prostredie budov na
byvanie.

B vyhld3ka MZ SR . 549/2007 Z. z. ktorou sa ustanovujd podrobnost! o pripustnych hodnotach hluky, infrazvuku a vibrécif a 0 poZiadavkdch na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibrécif v Zivotnom prostred, v zneni
neskor3ich predpisov



