Sprava
o kontrole prevodov nehnutel’ného majetku mesta NemsSova za rok
2024, ktorého vSeobecna hodnota majetku prevysila 20 000 eur

V stlade s vyssie uvedenym predkladdm Spravu o kontrole prevodov nehnute'ného majetku mesta
Nemsova za rok 2024, ktorého vSeobecna hodnota majetku prevysila 20 000 eur. Material nema
dopad na rozpocet mesta.

Spravu o kontrole prevodov nehnutelného majetku mesta NemSova za rok 2023, ktorého vSeobecna
hodnota majetku prevysila 20 000 eur predklada hlavna kontrolorka mestskému zastupitel'stvu v
sulade s ustanovenim § 18f ods. 1 pism. 1) zdkona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov.

Kontrola bola vykonana v sulade s Planom kontrolnej ¢innosti hlavnej kontrolorky na I. polrok
2025, ktory bol schvaleny uznesenim ¢. 207/2024 na 17. zasadnuti mestského zastupitel'stva
konanom dna 11.12.2024. Kontrolu vykonala hlavna kontrolérka mesta Ing. Papiernikova.

Hlavna kontrolérka mesta pri vykone kontrolnej ¢innosti postupovala podla pravidiel, ktoré
ustanovuje osobitny zdkon NR SR ¢. 357/2015 Z. z. o finan¢nej kontrole a audite a o zmene a
doplneni niektorych zadkonov v zneni neskorsich predpisov.

Zhrnutie vysledkov kontroly

V roku 2024 boli Mestskym zastupitel'stvom v Nemsovej schvalené spolu 2 prevody nehnutel'ného
majetku mesta, ktorého vSeobecna hodnota prevySovala 20 000 eur (kupa, odpredaj, dohoda o
urovnani, zamena nehnutel'ného majetku). Jednalo sa o prevody majetku mesta na pravnické osoby
resp. fyzické osoby - podnikatelov.

Kontrolou bolo preverené plnenie daného uznesenia a jeho stlad s platnou legislativou.



Kontrolované uznesenia :
Uznesenie ¢ 167 zo diia 19.6.2024
k bodu — Majetkové zalezitosti: Odpredaj C KN parcely ¢. 77/1, k.G. NemSova — DRAZIL s.r.o.

Mestské zastupitel'stvo v NemSovej na zaklade prerokovaného materialu schval'uje odpredaj
pozemku, C KN parcely €. 77/1 zastavana plocha a nadvorie o vymere 510 m2, vytvorenej
geometrickym planom €. 45682925-43/2023 z pozemku, C KN parcely €. 77/1, zapisanej na liste
vlastnictva €. 1, katastralne izemie Nemsova podl'a § 9a ods. 15 pism. f) zdkona ¢. 138/1991 Zb.
0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov v spojeni s ¢lankom V pism. D ods. 2 pism. p. Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta NemsSova ako pripad hodny osobitného zretel'a do
vyluéného vlastnictva spolo¢nosti DRAZIL s.r.o., ICO: 51 159 911, sidlo: Janka Palu 48/16,
Nemsova za kipnu cenu 65 €/m2 za podmienok:

a) Kupujuci sa zavdzuje na prevadzanom pozemku na svoje ndklady zrealizovat vystavbu
parkoviska — minimalne 10 parkovacich miest, ktoré budu sluzit' nepretrzite Sirokej verejnosti
bezplatne/bez obmedzenia po dobu minimalne 20 rokov

b) Kupujuci sa zavdzuje ukoncit’ vystavbu parkoviska podl’a bodu a) najneskor do 31.12.2026, za
ukoncenie vystavby parkoviska sa povazuje ziskanie pravoplatného povolenia prislusnych organov
opraviujucich uzivat’ a prevadzkovat’ parkovisko,

¢) Kupujuci ako povinny z predkupného prava zriadi predkupné pravo v prospech predavajiceho
ako opravneného z predkupného prava, predkupné pravo sa zriad’uje podl'a Ob¢ianskeho zakonnika
ako vecné pravo, na dobu neurCiti. Predkupné pravo spociva v povinnosti povinného z
predkupného prava ponuknut’ prevadzany pozemok na predaj opravnenému z predkupného prava,
ak ho bude chciet’ predat’ alebo akymkol'vek inym sposobom scudzit’ a to za kupnu cenu uréent
znaleckym posudkom vyhotovenym v ¢ase uplatnenia predkupného prava

d) Kupujlci sa zavdzuje prevadzkovat' dané parkovisko, ktoré bude verejnosti nepretrzite
pristupné; verejnost’ bude mat’ moZnost’ bez obmedzenia vyuZivat’ dané parkovisko na parkovanie
osobnych motorovych vozidiel a to 24 hodin denne minimalne 350 dni v roku

e) Kupujuci sa zavizuje, Ze v pripade nedodrzania bodu d) zaplati pokutu vo vyske 100 € za kazdy
zacaty den kedy parkovisko nebolo pristupné verejnosti a to na zaklade uplatnenia si zmluvne;j
pokuty mestom Nemsova

f) NemoZnost' verejnostou vyuZivat' dané parkovisko na parkovanie osobnych motorovych
vozidiel min. 250 dni €o i len v jednom kalenddrnom roku poc¢as dohodnutych 20 rokov sa povazuje
za porusenie bodu a)

g) Porusenie povinnosti uvedenej v bode a) alebo v bode b) a to kazdej aj samostatne alebo jej
Casti opravituje mesto Nemsova na odstiipenie od kiipnej zmluvy

Zddvodnenie odpredaja parcely ¢. 77/1 ako pripad hodny osobitného zretela : Ide o pozemok

nachadzajici sa vedla nehnutelnosti vo vlastnictve Ziadatel'a na ulici Janka Palu v NemsSove;.

Pozemok je nepravidelného tvaru, ktory neumoziuje samostatné zhodnotenie pozemku vystavbou

parkoviska. Ziadatel je vlastnikom budovy so supisnym ¢islom 46 na vedlajsom pozemku, C KN

parcele €. 81, kde st Potraviny 365, ktoré ma v plane prestavat’ (rozsirit)), aby vznikli vel'ké

potraviny so Sirokym sortimentom tovaru. S tym suvisi investi¢ny navrh vytvorenia bezplatnych
2



parkovacich miest pre obyvatelov mesta. V zmysle ¢lanku V pism. D ods. 2 pism. p. Zéasad
hospodérenia a nakladania s majetkom mesta NemSova ide o prevod pozemku, pri ktorom
nemozno objektivne predpokladat’, Ze by majetok mesta mohla ucelne nadobudnut’ ind osoba, nez
t4, na ktorti sa ma majetok mesta podl'a schvalovaného zameru previest.

Mestské zastupitel'stvo v NemSovej, uznesenim €. 152 zo dna 22.05.2024 schvalilo zdmer odpredat’
pozemok, C KN parcelu €. 77/1 o vymere 510 m2 v katastralnom tizemi NemSova do vylu¢ného
vlastnictva spolo¢nosti DRAZIL s.r.0. ako pripad hodny osobitného zretel’a.

V zmysle ¢lanku V pism. D ods. 2 pism. p. Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta
Nemsova ide o prevod pozemku, ak nemozno objektivne predpokladat’, Ze by majetok mesta mohla
ucelne nadobudnut’ ind osoba, nez ta, na ktori sa ma majetok mesta podl'a schvalovaného zameru
previest’.

Podl'a znaleckého posudku €. 06/2024 vypracovaného znalcom Ing. Miroslavom Gasparikom zo
diia 27.01.2024 je vSeobecna hodnota prevadzaného pozemku 52,59 €/m2. Schval'uje sa samotny
odpredaj, zamer odpredaja je odovodneny a bol v stlade so zakonom o majetku obci zverejneny
od 31.05.2024 do rokovania zastupitel'stva.

Kupna zmluva bola podpisand dna 15.7.2024, nadobudla G¢innost’ diiom 16.7.2024, zverejnena
pod ¢islom 145/2024. Kipna cena bola na ucet Mesta Nemsova uhradena dna 16.7.2024. Znalecky
posudok v den schval'ovania predaja nebol star§i ako 9 mesiacov.

Kontrolou neboli zistené Ziadne nedostatky.

Uznesenie ¢. 168 zo diia 19.6.2024

k bodu — Majetkové zalezitosti: Odpredaj C KN parcely ¢. 74/1, 77/7, k.u. Nemsova — Magdaléna
Vrandkova — Kvety Mazanovsky, COM — PA, s.r.o., S—PLUS s.r.o.

Mestské zastupitel'stvo v NemSovej na zaklade prerokovaného materidlu schval'uje odpredaj
pozemkov, C KN parcely €. 74/1 zahrady o vymere 404 m2, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 1
katastralne izemie Nemsova a C KN parcely ¢. 77/7 zastavana plocha a nadvorie o vymere 109
m2, vytvorenej geometrickym planom €. 4568292543/2023 z pozemku, C KN parcely ¢. 77/1,
zapisanej na liste vlastnictva €. 1, katastralne izemie Nemsova podl’a § 9a ods. 15 pism. f) zakona
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov v spojeni s clankom V pism. D ods.
2 pism. p. Zéasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta NemSova ako pripad hodny
osobitného zretel'a do podielového spoluvlastnictva: v podiele 1/3 Magdaléna Vranakova
podnikajtiica pod obchodnym menom Magdaléna Vraniakova — Kvety Mazanovsky, Zdhumnie
1124/11, Nemsova, v podiele 1/3 spolo¢nosti COM — PA, s.r.o0., ICO: 46 340 408, Janka Palu 29,
Nemsova a v podiele 1/3 spolo¢nosti S-PLUS s.r.0., ICO: 47 077 603, Janka Palu 48/16, Nem$ova
za kipnu cenu 65 €/m2 Vsetky néklady spojené s prevodom pozemkov hradia kupujuci

Zdovodnenie odpredaja parcely €. 74/1, 77/7 ako pripad hodny osobitného zretel'a : Prevadzané
pozemky sa nachadzaju na ulici Janka Palu, hned’ za pozemkami, ktoré ziadatelia vlastnia v
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podielovom spoluvlastnictve a budua ich vyuzivat’ ako manipulacny priestor, parkovaciu plochu a
zeleil. Vyuzitim uvedenych pozemkov na parkovanie zostani uvolnené parkovacie miesta pred
budovou na C KN parcele ¢. 75/4 (vo vlastnictve ziadatelov) v prospech obyvatel'ov mesta
Nemsova v Case vykonavania ndkupov. V zmysle ¢lanku V pism. D ods. 2 pism. p. Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta NemSova ide o prevod pozemku, pri ktorom
nemozno objektivne predpokladat’, Ze by majetok mesta mohla ucelne nadobudnut’ ind osoba, nez
t4, na ktori sa md majetok mesta podla schvalovaného zameru previest. Podl'a znaleckého
posudku ¢. 205/2023 vypracovaného znalcom Ing. Jurajom SedlaCkom zo dna 17.11.2023 je
vSeobecna hodnota prevadzanych pozemkov 25 767,99 € (50,23 €/m2).

Mestské zastupitel'stvo v NemSovej, uznesenim €. 153 zo diia 22.05.2024 schvalilo zamer odpredat’
pozemky, C KN parcelu ¢. 74/1 o vymere 404 m2 a C KN parcelu ¢. 77/7 o vymere 109 m2 v
katastralnom tzemi NemsSova do podielového spoluvlastnictva, kazdému v podiele 1/3
nasledovnym kupujicim: Magdaléna Vrandkova podnikajiica pod obchodnym menom Magdaléna
Vrandkovd — Kvety Mazanovsky, spolocnost COM — PA, s.r.o. a spolo¢nost SPLUS s.r.o.
Odpredaj bol schvaleny ako pripad hodny osobitného zretel’a.

V zmysle ¢lanku V pism. D ods. 2 pism. p. Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom mesta
NemsSova ide o prevod pozemku, ak nemozno objektivne predpokladat’, Ze by majetok mesta mohla
ucelne nadobudnut’ in4 osoba, nez ta, na ktori sa ma majetok mesta podl'a schvalovaného zameru
previest’.

Podla znaleckého posudku ¢. 205/2023 vypracovaného znalcom Ing. Jurajom Sedlackom zo dna
17.11.2023 je vSeobecna hodnota prevadzanych pozemkov 50,23 €/m2.

Kupna zmluva bola podpisana dna 9.8.2024, nadobudla u¢innost’ diiom 10.8.2024, zverejnena pod
¢islom 183/2024. Kupna cena bola na Gcet Mesta NemsSova uhradena dia 12.8.2024. Znalecky
posudok v den schval'ovania predaja nebol starsi ako 9 mesiacov.

Kontrolou neboli zistené ziadne nedostatky.

Zaver

Mesto NemSova ma spracované Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom mesta NemSova
v zmysle platného zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni novely ¢. 137/2023 uc¢innej od
1.11.2023. Novelizované zasady hospodarenia boli schvalené uznesenim mestského
zastupitel'stva ¢. 101/2023 zo dna 15.11.2023 a u¢innost’ nadobudli 24.11.2023.

Zaverom konStatujem, Ze vSetky prevody majetku mesta, ktorych v§eobecna hodnota prevysila
20.000 eur schvalené v mestskom zastupitel'stve v roku 2023, boli schvalené v stilade s platnym
zakonom o majetku obci a zdsadami hospodarenia a nakladania s majetkom mesta NemSova
platnych v danom case. PoruSenie platnych predpisov nebolo zistené.

V NemSovej, 27.2.2025 Ing. Nadezda Papiernikovd, Hlavna kontrolorka Mesta Nemsova
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