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Ndavrh na uznesenie
Mestské zastupitel’stvo v NemSovej na zaklade prerokovaného materialu

schval’uje

zamer prenajat’ nebytovy priestor ¢ 9-5 spodlahovou plochou 122,48 m? na
prizemi budovy zdravotnickeho zariadenia so supisnym cislom 188 na C KN parcele
¢. 233/5 na ulici Odbojarov 8 v NemSovej, zapisany na liste vlastnictva ¢. 3947 pre
katastralne uzemie NemsSova podla § 9 ods. 1 pism. c) zdkona €. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorSich predpisov av spojeni so Zasadami hospodarenia a nakladania
s majetkom mesta NemsSova ako pripad hodny osobitného zretel’a spoloc¢nosti
SECRETEX s.r.o. za podmienok: nijomné: 365,13 €/m?*rok + vyska miery inflicie
potvrdend Statistickym tiradom Slovenskej republiky, doba najmu: uréité - na 5 rokov odo
dna 01.01.2027, tcel najmu: poskytovanie lekarenskej starostlivosti vo verejnej lekarni,
najomca je povinny okrem najomného uhradzat naklady za sluzby spojené suzivanim
nebytového priestoru, zavdzok ndjomcu, ze v predmete najmu bude otvorena verejna lekaren
s otvaracimi hodinami pondelok az piatok minimalne v ¢ase od 8,00 hod do 16,00 hod

Zdovodnenie prendjmu ako pripad hodny osobitného zretela:

Nebytovy priestor, ktory je predmetom ndjmu sa nachadza v budove zdravotnickeho
zariadenia so supisnym cislom 188 na ulici Odbojarov v Nemsovej.

Sucasnym ndajomcom je na zaklade najomnej zmluvy ¢. 53/2021 spolocnost SECRETEX
s.r.o0, ktora ma tieto priestory v najme od mesta od roku 2017 a uzivala ich aj predtym na
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zdklade podndjomnej zmluvy. Ucelom ndjmu je poskytovanie lekdrenskej starostlivosti vo
verejnej lekarni. Najomna zmluva ¢. 53/2021 je uzavreta na dobu urcitu, do 31.12.2025.
Pocas trvania najmu si najomca plni vsetky zmluvné povinnosti, najmd vuhradu najomného
a suvisiacich platieb. Prevadzkovanie lekarne mad vyznamny verejny prinos, kedzZe
zabezpecuje dostupnost tejto sluzby pre obyvatelov mesta a jeho okolia. Lekaren zaroven
tvori dolezitu sucast miestnej obcianskej a zdravotnej vybavenosti a prispieva k zachovaniu
kontinuity poskytovania zdravotnych sluZieb.

V zmysle clanku VII ods.l pism. q. Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta
Nemsova ide o prendajom majetku mesta ako pripad hodny osobitného zretela, na ucely
prendjmu dovodom hodnym osobitného zretela je prendjom majetku mesta, ak nemozno
objektivne predpokladat, ze by majetok mesta mohla ucelne uzivat ina osoba, nez ta, ktorej
sa md majetok mesta podla zameru prenajat.

Podla znaleckého posudku ¢. 105/2026 znalca Ing. Barbory Brezovskej zo dia 27.05.2026
Jje vSeobecnd hodnota najomného 184,04 €/m?/rok (22 541,22 €/rocne).

Cena prendjmu je stanovena s poukazom na existujucu najomnu zmluvu ¢.53/2021
a v sulade s Prilohou ¢. 1 Zdasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta NemsSova
(minimdlna sadzba ndjomného za priestory na prevadzkovanie lekdrne je 310 €/m?/rok).

Uznesenie sa schvaluje trojpdtinovou vicsinou vsetkych poslancov



Dévodova sprava

K bodu: Zamer prenajat’ nebytovy priestor v budove zdravotnickeho zariadenia so
supisnym cislom 188 v NemsSovej — SECRETEX s.r.o.

Material je spracovany na zéklade Ziadosti spoloénosti SECRETEX s.r.o. o prediZenie
najomného vztahu o 5 rokov spolu s opénym pravom predizenia zmluvy o d’alsich 5 rokov.
Ziadatel méa s mestom uzavretd najomna zmluvu & 53/2021, jej predmetom je prendjom
nebytového priestoru €. 9-5 na prizemi budovy zdravotnickeho zariadenia so supisnym ¢islom
188 na C KN parcele ¢. 233/5 na ulici Odbojarov 8 v NemSovej, zapisaného na liste vlastnictva
€. 3947 pre katastrdlne uzemie NemsSova. Prenajimany priestor je samostatne pristupny
s podlahovou plochou 122,48 m? N4jomna zmluva je uzavretd na dobu ur¢itl, na 5 rokov, od
01.01.2022 do 31.12.2026. Spolo¢nost’ Secretex s.r.o. predtym uzivala priestory na zaklade
najomnej zmluvy ¢. 160/2016 od 01.01.2017.

V roku 2021 bola na prenajom tohto nebytového priestoru vyhlasend verejnd obchodna
sutaz, kde vitazny navrh predlozila spolo¢nost’ Secretex s.r.o. scenovou ponukou 274
€/m%/rok. Do sttaze sa vtedy prihlasila este spoloénost’ 4L SERVIS s.r.o0., Zelezni¢na 7/205,
91441 Nemsova s cenovou ponukou 250,10 €/m?/rok.

V pripade prenajmu je mozné postupovat podla § 9aa ods. 2 pism. e) zikona
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov v spojeni so Zasadami
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta NemsSova ako pripad hodny osobitného zretela.
V zmysle ¢lanku VII ods.1 pism. q. Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta
Nemsova na ucely prendjmu dovodom hodnym osobitného zretela je prenajom majetku mesta,
ak nemozno objektivne predpokladat, Ze by majetok mesta mohla ucelne uzivat’ in4 osoba, nez
ta, ktorej sa ma majetok mesta podl'a zdmeru prenajat’.

Na tomto zastupitel'stve sa schval'uje spdsob prendjmu - zamer a je potrebny stuhlas 3/5
vacsiny vsetkych poslancov.

Minimalna vyska nadjomného za priestory na prevadzkovanie lekarne podla prilohy 1
zésad je 310 €/m?/rok.

V roku 2026 je ndjomné za lekaren 44 721,22 €, o predstavuje 365,13 €/m?/rok.

Podla znaleckého posudku ¢. 105/2026 znalca Ing. Barbory Brezovskej zo dia
27.05.2026 je vSeobecna hodnota najomného 184,04 €/m?*/rok (22 541,22 €/ro¢ne).

V Nemsovej dna 03.06.2026 JUDr. Tatiana Hamarova



SECRETEX s.r.o.

Zapisana v OR MS Kosice, oddiel: Sro, vloZka &. 30822/V

Mesto NemSova

JUDr. Milos§ Mojto, primator mesta
Mestsky tirad, Janka Palu 2/3

o T TR T . Y oz
|Cislo spisu: 914 41 NemSova

[vypavuje:

V Bratislave, diia 28.4.2026

VEC: Ziadost o prediienie platnosti Zmluvy o nijme nebytovych priestorov & 53/2021 zo diia

13122021

VéZeny pan primator,

ViZené mestské zastupitel’stvo mesta Nem$ov4,

spoloénost’ SECRETEX s.r.0. so sidlom Moldavska cesta 8/A, 040 11 Kosice, ICO 44 799 454 ako
najomca mé v prendjme na zéklade Zmluvy o n4jme nebytovych priestorov &. 53/2021 uzatvorenej diia
13.12.2021 s prenajimatelom Mesto Nemsové nebytové priestory o vymere 122,48 m?, ktoré sa nachadzaju
v stavbe zdrav zariadenia so sip. Gislom 188, postavenej na parcele registra ,,C* &. 233/5, nachadzajucej sa
v katastralnom tizemi Nem3ova, obec: Nem3ova, okres: Trenéin, na ulici Odbojérov 8 v NemSovej, zapisanej
na liste vlastnictva &. 3947, vedenom Okresnym tradom NemsSova, katastralnym odborom.

VysSie uvedené priestory spolotnost SECRETEX s.r.o vyuZiva na poskytovanie lekarenskej
starostlivosti vo verejnej lekarni a v tejto Sinnosti ma zaujem pokragovat’ aj po ukondeni doby najmu, preto si
Vis touto cestou dovol'ujeme poziadat’ o prediZenie najomného vztahu o 5 rokov spolu s opénym prévom
predienia zmluvy o d’al$ich 5 rokov.

Dovol'ujeme si uviest, Ze nasa spolognost’ pdsobi v predmetnych priestoroch dlhodobo ako stabilny a
spol'ahlivy ndjomca, priom si riadne a v&as plni vietky zmluvné povinnosti, najmi Ghradu njomného a
suvisiacich platieb. Pogas trvania ndgjomného vztahu nedodlo k porugeniu zmluvnych podmienok ani k
vzniku dlhov vogi mestu.

Prevadzkovanie verejnej lekarne v uvedenych priestoroch ma zarovefi vyznamny verejny prinos,
kedZe zabezpecuje dostupnost’ liekov, odborného poradenstva a lekérenskej starostlivosti pre obyvatelov
mesta NemSova a jeho okolia. Lekéreii tvori déleziti sidast’ miestnej obcianskej a zdravotnej vybavenosti a

prispieva k zachovaniu kontinuity poskytovania zdravotnych sluzieb.

1Co KoreSpondenéna adresa

44799454 Moldavska cesta 8/A, 040 11 Kosice
DIC Vybavuje

2022850775 Ing. Marcela Bevilaqua

IC DPH marcela.bevilaqua@drmax.sk

SK7120000195 +421 903 757 051



SECRETEX s.r.o. S Jednoiks v starostiivos

Zapisana v OR MS Kosice, oddiel: Sro, vloZka &. 30822/V

Lekérefi poskytuje nielen $tandardné sluzby, t. j. vydaj liekov, zdravotnickych pomdcok a
volnopredajného sortimentu, ale aj nad$tandardné sluZby, najmé:

e meranie krvného tlaku,

e meranie hladiny CRP (vyhodnotenie potreby uzivania antibiotik),

e rezervaciu liekov a zdravotnickych pomdcok,

e individudlnu pripravu liekov,

e vernostny program s vyhodnymi cenami pre zakaznikov,

e zabezpeCenie nizkych doplatkov na lieky viazané na lekarsky predpis,

e zber nespotrebovanych liekov od obyvatel'stva.

Nasim zdmerom je pokradovat’ v dlhodobom, korektnom a partnerskom vztahu s mestom NemSovéa
ako vlastnikom predmetnych nebytovych priestorov a aj nad’alej zabezpeCovat’ ich uéelné a zodpovedné
vyuZzivanie.

Verime v kladné vybavenie nasej Ziadosti. V pripade otazok alebo potreby prerokovania d’alSich

podmienok najomného vztahu nas, prosim, kontaktujte na nizsie uvedenom telefénnom ¢&isle.

S uctou
T
SECRETEX s.r.o.
Ing. Marian Jano§, MBA, konatel’
1¢o Koreipondenéna adresa
44799454 Moldavska cesta 8/A, 040 11 KoSice
DIC Vybavuje
2022850775 Ing. Marcela Bevilaqua
1€ DPH marcela.bevilaqua@drmax.sk

SK7120000195 +421 903 757 051



Znalec: Ing. Barbora Brezovska
Sudna 30, 911 01 Trengin

0904 390 476
barbora.bre@gmail.com

znalec z odboru: 370000 stavebnictvo — odvetvie 370900 odhad hodnoty nehnutelnosti
Zadavater: SECRETEX s.r.o., Moldavska 8/A, 040 11 KosSice

Cislo spisu (objed.): zo diia MIR-PO2026-5181

ZNALECKY POSUDOK

€.105/2026
Vo veci: stanovenia vSeobecnej hodnoty najmu nebytového priestoru ¢.5 na prizemi a spoluvlastnicky podiel
na spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach objektu s.¢.188 na pozemku p.¢. 233/5 k.u. Nem$ova okres Trencin
pre tcel uzatvorenia najomnej zmiuv

[ e .

Pocet listov (z toho priloh): 33 (20)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 2

Datum vyhotovenia: 27.05.2026
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Znalec: Ing. Barbora Brezovské Cislo posudku: 105/ 2026
3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY NAJMU
Nazov | Najom/MJ [€/rok] I Najom [€/rok]

Stavby e , .

Nebytovy priestor ¢.5 v budove na ulici

Odbojarov 188/8, Nemsova » 154,84 22,541,22
Spolu 22 541,22
Zaokruhlene 22 500,00

Slovom: Dvadsat'dvatisicpat'sto Eur/rok

V Tren¢ine dna 27.5.2026 Ing. Barbora Brezovska
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Stanovenie vysky najomného za nebytové priestory mesta Nemsova :

Priloha ¢. 1

Ucel Minimdlna sadzba ndjomného
a) Nebytové priestory pre predskolské a
Skolské zariadenia, pre Sportovu ¢innost (s 20,- €/m?/rok, minimalne 200 €
vynimkou mestskej Sportovej haly)
b) | Priestory pre prevadzkovanie
zdravotnickych zariadeni 50,- €/ m?/rok
c) Priestory na prevadzkovanie lekarne 310,- € / m?/rok
d) | Obchodné priestory, nebytové priestory
pre prevadzkovanie sluzieb, garaze,
vyrobné, skladovacie priestory a priestory
podobnych uzitkovych vlastnosti,
kancelarske priestory: 50,- €/m2/rok
PRIZEMIE 35 - €/m?/rok
SUTEREN
e) Prendjom reklamnych ploch 50,- €/m?/rok




