Mesto NemSova 1 1 . 3

NA ROKOVANIE MESTSKEHO ZASTUPITELSTVA
DNA 24.09.2025

K bodu: Zamer odpredat® C KN parcely ¢&. 474/13, 474/14, k. 4. NemSova -
Pavol Michalik a manzelka

Spracoval: JUDr. Tatiana Hamarova

Schvalil: Ing. Rudolf Kdkel PhD.

Predklada: JUDr. Tatiana Hamarova

Material obsahuje: Navrh uznesenia
Ddvodovu sprévu s prilohami
Pocet vytla¢kov: 21
Rozdelrovnik: ¢lenovia MsZ - 13x
primator mesta
prednosta MsU
MsU - odd. spravne, soc. veci, podnikania, Zivot. prostredia a kultury
MsU - odd. finanéné a spravy mestského majetku
MsU - odd. vystavby
MsU - hlavny kontrol6r
MsU - archiv
veduci VPS. m. p. o.

Prerokované :
a) v Komisii Zivotného prostredia a vystavby dra ...09.2025 - stanovisko predloZi predseda
b) v Komisii financnej a spravy majetku mesta dria ...09.2025- stanovisko predloZi predseda

Navrh na uznesenie
Mestskeé zastupitePstvo v NemSovej na zaklade prerokovaného materialu
schvaluje

1. pozemky, C KN parcelu & 474/13 zastavana plocha a nadvorie ovymere 9 m?
a C KN parcelu & 474/14 zastavana plocha a nadvorie o vymere 60 m?, vytvorené
geometrickym planom ¢. 45682925-22/2023 z pozemku, E KN parcely ¢. 2449/1,
zapisanej na liste vlastnictva ¢. 2171, katastralne izemie Nem3ova
ako prebyto¢ny majetok mesta NemsSova v sulade sc¢lankom Il ods. 1 Zéasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nemsova

2. podla § 9 ods. 2 pism. a) z&kona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov spbésob prevodu pozemku, C KN parcely ¢ 474/13 zastavana plocha a
nadvorie ovymere 9 m?, vytvorenej geometrickym planom ¢&. 45682925-22/2023
z pozemku, E KN parcely ¢. 2449/1, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 2171, katastralne
Uzemie Nem3Sovéa do bezpodielového spoluvlastnictva Pavlovi Michalikovi a manZelke
Mariane, rod. Svancéarkovej, obaja bytom Slovenskej armady 589/44, NemSova za
kdpnu cenu 50 €/m?



ako prevod pozemku zastavaného stavbou vo vlastnictve nadobudatela v zmysle
§ 9a ods. 15 pism. b) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov

3. odpredaj pozemku, C KN parcely ¢. 474/13 zastavana plocha a nadvorie o vymere

4.

9 m?, vytvorenej geometrickym planom ¢&. 45682925-22/2023 z pozemku, E KN parcely
¢. 2449/1, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 2171, katastralne izemie NemSova podla 8
9a ods. 15 pism. b) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov do bezpodielového spoluvlastnictva Pavlovi Michalikovi a manzelke
Mariane, rod. Svanc¢éarkovej, obaja bytom Slovenskej armady 589/44, Nemgova za

kdpnu cenu 50 €/m?

v zmysle 8 9 ods. 2 pism. a) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov spdsob prevodu - zadmer odpredat’ pozemok, C KN parcelu & 474/14
zastavana plocha a nadvorie ovymere 60 m? vytvoreni geometrickym planom
¢. 45682925-22/2023 z pozemku, E KN parcely ¢. 2449/1, zapisanej na liste vlastnictva
¢. 2171, katastralne Uzemie NemSova ako pripad hodny osobitneho zretePa do
bezpodielového spoluvlastnictva Pavlovi Michalikovi a manzelke Mariane, rod.
Svancarkovej, obaja bytom Slovenskej armady 589/44, Nem3ova za kdpnu cenu
50 €/m?

V3etky néklady spojené s prevodom pozemkov hradia kupujuci

Zdovodnenie odpredaja parcely &.474/14 ako pripad hodny osobitného zretel’a :

Prevadzany pozemok je oploteny, nachadza sa na ulici Slovenskej armady
v katastralnom Gzemi Nem3ova a dlhodobo ho uZivaju Ziadatelia.

V zmysle clanku V pism. D ods. 2 pism. b. Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom mesta Nem3ova ide o prevod pozemku dlhodobo vyuZivaného vlastnikom
susednej nehnute/nosti za predpokladu, Ze prevadzany pozemok nema vyuZitie pre
vlastnikov ostatnych susednych nehnute/nosti,(napr. predzahradky pred rodinnymi
domami, kde s umiestnené aj vstupy do domov, gardzi a pod.) za predpokladu, Ze
prevadzana vymera nepresahuje 300 m?,

Pod/a znaleckého posudku ¢. 25/2025 znalca Ing. Pavla Bogéara zo driia 02.09.2025 je
vSeobecna hodnota prevadzaného pozemku 29,82 €/m?.

Schvélenie uznesenia:
Uznesenie 1,2,3 sa schvaluje nadpolovi¢nou vacSinou poslancov
Uznesenie 4 sa schvaluje trojpatinovou vacsinou vetkych poslancov




Do6vodova sprava

K bodu: Zamer odpredat® C KN parcely ¢ 474/13, 474/14, k. 4. NemSova — Pavol
Michalik a manZelka

Material je spracovany na zéklade Ziadosti Pavla Michalika a manzelky Mariany,
bytom Slovenskej armady 589/4, NemSova o odklpenie pozemkov, C KN parcely ¢. 474/13
0 vymere 9 m?, 474/14 o vymere 60 m?, ktoré boli vytvorené na zaklade geometrického planu
z mestského pozemku, E KN parcely ¢. 2449/1, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 2171,
katastralne Gzemie NemSova. Pozemky sa nachadzaju na ulici Slovenskej armady — C KN
parcela ¢. 474/13 je parcela pod rodinnym domom, ktory je vo vylu¢nom vlastnictve
Ziadatel’ky a pozemok, C KN parcela ¢. 474/14 je pred rodinnym domom, ide o oploteny
pozemok, ktory dlhodobo uzivaju Ziadatelia.

Podra listu vlastnictva ¢. 275 k.. Nem3Sova je vylucnou vlastnickou rodinného domu
so supisnym c¢islom 589 apozemkov, C KN parcely ¢. 475/1, 475/2 Ziadatel’ka Mariana
Michalikova.

Pri majetkopravnom vyporiadani pozemku pod rodinnym domom sa postupuje podla
8 9a ods. 15 pism. b) zédkona ¢. 138/1991 Zb. o0 majetku obci (pozemok zastavany stavbou vo
vlastnictve nadobudatel’a).

Predaj pozemku, C KN parcely ¢. 474/14 sa realizuje podla § 9a ods. 15 pism. f)
zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov (prevod majetku obce z
dévodu hodného osobitného zretela — podla ¢lanku V pism. D bod 2 pism. b. Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta NemsSova ide o prevod pozemku dlhodobo
vyuzivaného vlastnikom susednej nehnutelnosti za predpokladu, Ze prevadzany pozemok
nema vyuZzitie pre vlastnikov ostatnych susednych nehnutelnosti,(napr. predzahradky pred
rodinnymi domami, kde si umiestnené aj vstupy do domov, garazi a pod.) za predpokladu, Ze
prevadzana vymera nepresahuje 300 m?.

Klpna zmluva sa bude uzatvarat na vSetky parcely aZz po schvéleni samotného
odpredaja C KN parcely ¢. 474/14.

Podra znaleckého posudku ¢. 25/2025 znalca Ing. Pavla Bogara zo dna 02.09.2025 je
vieobecna hodnota prevadzanych pozemkov 29,82 €/m?.

V NemsSovej dia 02.09.2025 JUDr. Tatiana Hamarovéa
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Pavol Michalik a manzelka Mariana, obaja bytom Slovenskej armady 589/4. 914 41 Nem3ova

Mesto NemSova
Mestsky turad NemSova
Ul. Janka Palu 2/3
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Prilohy: Vybavue ,@

914 41 NemsSova

Vec: Ziadost o odpredaj pozemkov

Podla listu vlastnictva ¢. 275 v katastralnom tzemi Nem3ova je Mariana Michalikova
vlastnickou pozemkov, C KN parcely ¢. 475/1, ¢. 475/2 a rodinného domu so stpisnym ¢&islom
589, ktoré sa nachadzajt na ulici Slovenskej armady.

Po zamerani geometrickym planom bolo zistené, Ze ¢ast’ rodinného domu je postavena
na pozemku, C KN parcele ¢. 474/13 ako aj predzahradka na parcele ¢. 474/14 sa nachadzaji
na mestskom pozemku. Tieto parcely boli vytvorené z mestského pozemku, £ KN parcely
¢. 2449/1. zapisanej na liste vlastnictva ¢. 2171,

Uvedené pozemky su oplotené, uzivame ich dlhodobo ana zaklade uvedenych
skuto¢nosti Vas ziadame, aby mesto pozemky, C KN parcelu ¢. 474/13 o vymere 9 m? (pod
domom) a C KN parcelu & 474/14 o vymere 60 m? (predzahradka) odpredalo do nasho
bezpodielového spoluvlastnictva manzelov.

Pavol Micha-lik N / Mariana Michalikova

Prilohy: geometricky plan
znalecky posudok
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VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres + 309, Trendin Datum vyhotovenia ;15082025
Obec ¢ 506281 NEMSOVA Cas vyhotovenia ©10:05
Katastrilne dzemie ¢ 839639 Nemsovi Udaje platné k ¢ 14082025 18:00

VYPIS JE NEPOUZITEIENY NA PRAVNE UKONY

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 275

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra "C" evidované na katastrilnej mape

Pocet parciel: 2

: Sposob Druh . S .
Parcelné * e : : Spoloéna Umiestnenie | Pravay
¥ Vymera Druh pozemku vyuzivania | chranencj S s
tislo o | nehnutelnost || pozemku vztah
pozemku nehnutelnosti
475/1 132 || zastavani plocha a nadvorie 15 1 1 ]
475/2 653 || zdhrada 4 1 1 0

Iné nduaje

Bez ziapisu

Legenda

Kad spasobu vyuzivania pozemku

Pozemok prevazne v zastavanom Gzemi obee alebo v zihradkirskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasnd nizka a vysoka zelen a iné pol'nohospodarske plodiny

15§ Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznadend sipisnym &islom

Kaéd spolognej nehnutel'nosti

ozemok nie je spoloénou nehnutelnostou

Kaéd umiestnenia pozemku

ozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obee

Kad privneho vet'ahu

Stavby
Pocel stavieh: |
Na pozemku Rruh Umiestnenie
Stpisné ¢islo || ki wior [l Druh stavby [ Popis stavby chranencj kil
parcelné cislo > . |l stavby
nehnutelnost *
| 59 | a1sn| 10 [Rodinny dom | I |

Iné tidaje

Bez zipisu

hitps:/feica.vugk skilV_ ED.aspx 13
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Legenda

Kod druhu stavby (budovy)

1

=

Rodinny dom

Kod umiestnenia stavby

Stavba postaveni na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Pocet viastnikov: |

Titul. meno, priczvisko, rodné priczvisko, / Nazov Rodné &islo / ICO, Miesto trvalého

Por. ¢isl . g e g .
YA pobytu / Sidlo, Stat Diatum narodenia,

Spoluviastnicky podicl

Michalikovi Mariana r. Svanéirkovi, Slovenskej armady 589/44, NemSova, SR .
Ditum narodenia:26.08.1971

1/1

Tituly nadobudnutia

7.1691/01 D 888/00 OSVEDCENIE O DEDICSTVE

V 1558/08 Darovacia zmluva Vz 124/08

Pozndamky

Bez zapisu

Iné ndaje

Bez zapisu

Spravcovia

Pocet spraveov: ()

Titul, meno, priczvisko, rodné priezvisko; / Nazov Datum narodenia, rodné ¢islo / 1CO.

Por. ¢islo ; . % ;
Micsto trvalého pobytu / Sidlo; Stat

K pozemku, k stavhe, k
vlastnikovi

Bez zipisu

Niajomcovia

Pocet najomcov: ()

Titul, meno, priczvisko, rodné priczvisko; / Nazov Diatum narodenia, rodné cislo / 1CO;

Por. Cislo ; 3 Vs ;
Micsto trvalého pobytu / Sidlo; Stat

K pozemku, k stavbe, k
vlastnikovi

Bez zapisu

Iné opravnené osoby z priva k nchnutePnosti

Poéet Iné opravienych osob z prava k nehnutelnost: 0

Tial, meno, priczvisko, rodne priczvisko; / Nazov Datum narodenia, rodné ¢islo / 1C0O:;

Por. €islo . : i &
Miesto trvalého pobytu / Sidlo; Stit

K pozemku, k stavbe, k
viastnikovi

Bez zapisu

Tty nadobudnutia

Bez zapisu

Poznamky

Bez zapisu

hilps:ffeica.vugk. sk/LV_ED.aspx
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mesto
NemsSova

Detail parcely . T-MAPY

© T-MAPY, s.r.0.

parcela C €. 475/1

katastralne Gzemie

vymera

druh pozemku

sposob vyuZivania pozemku

umiestnenie pozemku
druh pravneho vztahu
stavby

Nem3ova (839639)
132 m?
Zastavana plocha a nadvorie

Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena
stupisnym Cislom

Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce
neevidovany

Rodinny dom
slpisné cislo 589

generované 2025-08-26 z https:/ /mobec.sk/nemsovat#tbase strana 122



Znalec Ing Paval Bogar Znalecky posydok & 252025
2111 P k na yeh p: lach C-KN &, 474/13, 474/14, k. 0,
Nemsova

Druh pozemku
zaslavana plocha a nadvorie
rastavand plocha a nadvorie
o] Nemsova

4. centra miest od lﬂowduﬁﬁmohyvml'w ubymézdnymﬂ

nad 50 000 obyvatefov. obying 2¢ of
X . prednasing oblast vilovich anbu
ng rodinnch domaw v centre | mima cenira mesta, mMrenM?ch 0,
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1.05
ke Spoumkvawnpdmbcm odkal'snme!nodoﬂar
m;‘[m mz;dbmaocenh‘ammmlsmn pnbeuw;p!mmm 9%
ket aiiahg  [3:plochy obynm:ﬂ a mamw:h Gzemi (obytna slebo rekreatng a
quma izema  Poha)
P IMHM 4 Wmudunmwmm:mwwmmvmammm 1,50
intradtrukiry pozemiy VErEINFCh sieti) )
Kz 3. pozemiy s vyrazne Zvpsenym zaujmem oltupu 3k 10 nebalo
koaficient povysujieich zohfadnend v zvjsene] vjchodiskove) hod 2.50
fakiorow vrmmmmsﬂmn.masnsﬂmmmm
[
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1.00
faklorov.

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

3 Nizov | Hodnota
[Koaficent polonove] dferenciscie 7 13071105 70.90 71,307 1,50 7250 59839

;‘m Jotkovl vioobecnd NOdNOB 8t = Vhu, * koo = 4,08 €t - 5,9880 | m"""‘f|
VYHODNOTENIE
Strana 7

—

Znalec ing, Pavol Bogar

[ Nizov [ Vypotet
parcela & 47413 9,00 m* * 29,82 €m* * 111

i_pmll & 474114 60,00 m@ * 20,82 €/m? * 171
Spolu |

1. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Podla cbjednavky & 252025 zo dha 27. 8. 2025 je znaleckou dohou
Stanovil vbeobecnt hodnoty nehnutelnosti - pozemku na novowytvorenych pNuMG—KN & 4743 a

474114, ottienenjch od parcely C-KN & 47411 m planom &
Odpoved:

hodnota na ¥ ¥ P C-KN & 47413 a 474114,
odélenenych od parcely C-KN &, 47411 i 2212023 je 2 060,00 €

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

I Nizow | V#eobecni hodnota
Pozemky |
268,38

Pozemok na novovzniknutych parcetach C-KN & 47413, 47414, k. 0.
Nemsova - parc. & 474113 (8 m)
Pozemak na nmrzmhnm:h parcelach C-KN & 474113, 4Td/14, k . 1 789,20
HNemiova X
2057,58
2 060
V Trentianskych Stankoveiach dia 2. 9, 2025 Ing. Pavél Bogar
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