Mesto NemSova 8 . 4

NA ROKOVANIE MESTSKEHO ZASTUPITELSTVA
DNA 15.02.2024

K bodu: Zamer odpredat’ C KN parcelu €. 77/1, k.ai. NemSova — DRAZIL
S.r.o.

Spracoval: JUDr. Tatiana Hamarova

Schvalil: Ing. Rudolf Kukel, PhD.

Predklada: JUDr. Tatiana Hamarova

Material obsahuje: Navrh uznesenia

Dovodovu spravu s prilohami

Pocet vytlackov: 21
RozdePovnik: ¢lenovia MsZ - 13x

primator mesta

prednosta MsU

MsU - odd. spravne, soc. veci, podnikania, zivot. prostredia a kultary
MsU - odd. finanéné a spravy mestského majetku

MsU - odd. vystavby

MsU - hlavny kontrolor

MsU - archiv

veduci VPS. m. p. o.

Prerokované :
a) Vv Komisii Zivotného prostredia a vystavby dna 05 .02.2024 - stanovisko predlozi predseda
b) v Komisii financnej a spravy majetku mesta dna 06.02.2024- stanovisko predlozi predseda

Ndavrh na uznesenie

Mestské zastupitel’stvo v NemSovej na zaklade prerokovaného materialu

schval’uje

1.

2.

pozemok, C KN parcelu & 77/1 zastavana plocha a nadvorie 0 vymere 510 m?,
zapisanu na liste vlastnictva ¢. 1, katastradlne uzemie NemsSova

ako prebytoény majetok mesta NemsSova Vsulade sclankom II ods. 1 Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nemsova

v zmysle § 9 ods. 2 pism. a) zékona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov zamer odpredat’ pozemok, C KN parcelu ¢ 77/1 zastavana plocha
a nadvorie 0 vymere 510 m?, zapisanu na liste vlastnictva ¢. 1, katastralne tzemie
Nemsova ako pripad hodny osobitného zretela do vylu¢ného vlastnictva spolo¢nosti
DRAZIL s.r.0., ICO: 51 159911, sidlo: Janka Palu 48/16, Nemsova za ktpnu cenu
65 €/m’

za podmienok

a) Kupujuci sa zavdzuje na prevadzanom pozemku na svoje naklady zrealizovat
vystavbu parkoviska — minimalne 10 parkovacich miest, ktoré¢ budu sluzit
nepretrzite Sirokej verejnosti bezplatne/bez obmedzenia po dobu minimalne 20
rokov



b) Kupujuci sa zavdazuje ukoncit' vystavbu parkoviska podl'a bodu a) najneskdr do
31.12.2026, za ukoncenie vystavby parkoviska sa povazuje ziskanie pravoplatného
povolenia prislusnych organov opravilujucich uzivat’ a prevadzkovat’ parkovisko,

c) Kupujuci ako povinny z predkupného prava zriadi predkupné pravo v prospech
predavajuceho ako opravneného z predkupného prava, predkupné pravo sa zriad’uje
podl'a Obcianskeho zakonnika ako vecné pravo, na dobu neurcita. Predkupné pravo
spociva v povinnosti povinného z predkupného prava pontknut prevadzany
pozemok na predaj opravnenému z predkupného prava, ak ho bude chciet’ predat’
alebo akymkol'vek inym spdsobom scudzit’ a to za kiipnu cenu urc¢ent znaleckym
posudkom vyhotovenym v ¢ase uplatnenia predkupného prava

d) Kupujuci sa zavdzuje prevadzkovat dané parkovisko, ktoré bude verejnosti
nepretrzite pristupné; verejnost’ bude mat’ moznost’ bez obmedzenia vyuzivat’ dané
parkovisko na parkovanie osobnych motorovych vozidiel ato 24 hodin denne
minimalne 350 dni v roku

e) Kupujuci sa zavizuje, ze v pripade nedodrzania bodu d) zaplati pokutu vo vyske
100 € za kazdy zacaty dent kedy parkovisko nebolo pristupné verejnosti ato na
zaklade uplatnenia si zmluvnej pokuty mestom Nemsova

f) Nemoznost' verejnostou vyuzivat dané parkovisko na parkovanie osobnych
motorovych vozidiel min. 250 dni ¢o ilen v jednom kalendarnom roku pocas
dohodnutych 20 rokov sa povazuje za porusenie bodu a)

g) Porusenie povinnosti uvedenej v bode a) alebo v bode b) a to kazdej aj samostatne
alebo jej Casti opraviiuje mesto NemSova na odstipenie od kipnej zmluvy

Zdovodnenie odpredaja parcely & T7/1 ako pripad hodny osobitného zretela :

Ide 0 pozemok nachadzajici sa vedla nehnutelnosti vo vlastnictve Ziadatela na ulici
Janka Palu v Nemsovej. Pozemok je nepravidelného tvaru, ktory neumoziiuje
samostatné zhodnotenie pozemku vystavbou parkoviska.

Ziadatel je viastnikom budovy so Supisnym cislom 46 na vedlajsom pozemku, C KN
parcele ¢. 81, kde su Potraviny 365, ktoré ma v pldane prestavat (rozsirit), aby vznikli
vel'ké potraviny so Sirokym sortimentom tovaru. S tym suvisi investicny navrh vytvorenia
bezplatnych parkovacich miest pre obyvatelov mesta.

V zmysle clanku V pism. D ods. 2 pism. p. Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom
mesta NemSovd ide o prevod pozemku, pri ktorom nemozno objektivne predpokladat, zZe
by majetok mesta mohla ucelne nadobudnut’ ina osoba, nez ta, na ktoru sa ma majetok
mesta podla schvalovaného zameru previest.

Podla znaleckého posudku ¢. 06/2024 vypracovaného znalcom Ing. Miroslavom
Gasparikom zo dna 27.01.2024 je vSeobecnd hodnota previdzaného pozemku

26820,90 € (52,59 €/m?).

Schvdlenie uznesenia :
Bod 1 sa schvaluje nadpolovicnou vdicsinou poslancov
Bod. 2 sa schvaluje trojpdtinovou vicsinou vSetkych poslancov




Dovodova sprava
K bodu: Zamer odpredat’ C KN parcelu ¢. 77/1, k.i. NemSova — DRAZIL s.r.o.

Mesto NemsSova je vyluénym vlastnikom pozemku, C KN parcely ¢. 77/1 zastavana
plocha a nadvorie o vymere 510 m?, zapisaného na liste vlastnictva ¢. 1, katastralne tizemie
Nemsova. Pozemok sa nachadza na ulici Janka Palu. Na liste vlastnictva je v suCasnosti eSte
vymera 619 m?, tato bude zniZena o 109 m? po zapise geometrického planu, ktorym dojde
k od¢leneniu C KN parcely ¢. 77/7 (odkupili Kvety Mazanovsky, COM-PA.s.r.0.)

Spolo¢nost DRAZIL s.r.o. dorucila ziadost’ o odpredaj pozemku do vlastnictva v januari
2023. Doplnenti a upravenu ziadost’ dolozila v septembri 2023. Obe ziadosti st prilohou
materialu. Prilohou ziadosti je aj vykres, z ktorého je zrejmé o ktoru Cast’ parcely ¢. 77/1 ma
ziadatel' zaujem — je vyznaCena zelenou farbou. Spolo¢nost DRAZIL s.r.0. je vlastnikom
budovy st stpisnym ¢islom 46 na vedlajSom pozemku, C KN parcele ¢. 81, kde st Potraviny
365. Podla ziadosti ma tato spolo¢nost’ V plane prestavbu — rozsirenie obchodnych priestorov,
aby vznikli velké potraviny so Sirokym sortimentom tovaru. S tym stvisi investiény navrh
vytvorenia bezplatnych parkovacich miest pre obyvatel'ov mesta.

V ziadosti z januara 2023 je uvedené, ze planuju na Casti parcely ¢. 77/1 a parcely €. 81,
ktora je vich vlastnictve vybudovat bezplatné verejné parkovisko, ktoré by sluzilo na
parkovanie po dobu uzivania 20 rokov.

Pozemky vyznacené ruzovou acervenou farbou odkupuji do podielového
spoluvlastnictva Magdaléna Vrandkova — Kvety Mazanovsky a COM-PA, s.r.0.

Prevddzany pozemok je nepravidelného tvaru anie je mozné na flom vybudovat
parkovisko bez toho aby sa zasiahlo do susedného pozemku (vo vlastnictve Ziadatel'a).

V zmysle ¢lanku V pism. D ods. 2 pism. p. Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom mesta NemSova ide o prevod pozemku, pri ktorom nemozno objektivne
predpokladat, Ze by majetok mesta mohla ucelne nadobudnit’ ind osoba, nez ta, na ktoru sa ma
majetok mesta podl'a schvalovaného zameru previest'.

Podl'a znaleckého posudku ¢. 06/2024 vypracovaného znalcom Ing. Miroslavom
GaSparikom zo dna 27.01.2024 je vSeobecna hodnota prevadzan¢ho pozemku 26820,90 €
(52,59 €/m°).

Na tomto zastupitel'stve sa schval'uje podla § 9 ods. 2 pism. a) zédkona ¢. 138/1991 Zb.
0 majetku obci v zneni neskorSich predpisov sposob prevodu vlastnictva nehnutel'ného majetku
— zamer previest’ pozemok ako pripad hodny osobitného zretela.

V Nemsovej dna 31.01.2024 JUDr. Tatiana Hamarova



DRAZIL s.r.0., Janka Palu 48/16, 914 41 Nemsova, ICO: 51 159 911
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Mestskeé zastupitelstvo
W L D1 n Mestsky trad Nemgova
TEisto Gislo spisu; Janka Palu 2/3
7{ g?// "Z /8 z e 914 41 Nem3ova
Vec: Ziadost o odpredaj pozemkov za Gelom vytvorenia verejného parkoviska

Dobry den,

touto cestou by sme Vas cheeli poZiadat o odpredaj pozemkov na parcele ¢islo 74/1, 77/1 (Priloha:
vykres €.1), ktorych nasledné vyuzitie by bolo v zaujme rozvoja a celkového obrazu obce Nem3ova.
Nasa spoloénost DRAZIL s.r.o. ma v plane prestavbu = rozdirenie obchodnych priestorov terajsich
Potravin 365 tak, aby vznikli velké potraviny so Sirokym sortimentom ponikaného tovaru pre
obyvatelov mesta Nem3ova. S touto prestavbou stvisi nd$ investi¢ny navrh v ktorom by boli vytvorené
bezplatné parkovacie miesta pre obyvatelov mesta Nem3ova.

Budova nachadzajica sa na parcele gislo 82 bude zblrana a na tejto parcele budd vybudované nové
obchodné priestary na prendjom a na poschodi sa budt nachadzat bytové jednotky. V naSom verejnom
zaujme je vybudoval nové parkovisko, ktoré by slifilo vietkym obanom mesta Nemsova. Toto
parkovisko nachddzajice sa na parcele ¢islo 77/1 by sliZilo na parkovanie pre verejnost bezplatne, po
dobu uZivania 20 rokov, z ¢oho vyplyva na tejto parcele vecné bremeno (Priloha: vykres ¢.2).

Parcela ¢islo 77/1 by bola geodeticky rozdelena na tri casti: 77/1A, 77/18 a 77/1C (Priloha: vykres £.3).
Novovzniknuta parcela €. 77/1A (odélenend z parcely £, 82), ktord je vo vyhradnom vlastnictve firmy
DRAZIL s.r.0. bude vyuZita vo verejnom zaujme a geodeticky oddelend z parcely ¢. 82 pre vybudovanie
verejného parkoviska.

Verejné parkovisko by sa nachadzalo na parceldch €islo 77/1A a 77/1B (Priloha: vykres £.2). Na verejnej
¢asti parkoviska zvaiujeme vybudovanie nabijacej stanice pre elektromobily. Parkovisko na parcele
¢islo 77/1C by slaZilo vyhradne pre Géely polyfunkénej budovy (Priloha: vykres £.2)

Nakofko by sme chceli zabranit obsadzovaniu verejného parkoviska najomcami polyfunkcnej budowvy,
navrhujeme roziirenie stkromného parkoviska rozdeleného rampou s tym, Ze parkovacie miesta pred
rampou by slGZili vietkym obtanom mesta Nemsova zadarmo a parkovacie miesta za rampou by sIGZili
vylucne pre polyfunkény objekt a bytové jednotky. Na tomto pozemku by boli samozrejme zanechané
aj zatravnené plochy zelene (Priloha: vykres €.4).

Prilohy: 4 grafické néhlady sfarebnym oznacenim parciel so zakreslenymiinformaciami (zdroj:
Kataster nehnutelnosti)

V Nemsovej 23.1.2023 Matus Korvas
konatel or S.r.0.
Jae + 314 41 Nemgova
i
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Dobry ded,

toute cestou by sme Vas cheell poZiadat o odpredaj pozemkov na parcele Eislo 77/1 (Priloha: wkres),
ktorych ndsledné wvyuiitie by bolo vzdujme rozvoja acelkového obrazu obce Nemiovd, Naga
spolocnost DRAZIL s.r.0. ma v plane prestavbu — rozéirenie obchodnych priestorov terajSich Potravin
365 tak, aby vznikli velké potraviny so Sirokym sortimentom pondkaného tovaru pre obyvatelov mesta
Nem3ovd. Stouto prestavbou sivisi ndd investiény ndvrh vktorom by boli vytvorené bezplatné
parkovacie miesta pre obyvatefov mesta Nem3ova.

V nasom verejnom zaujme je vybudovat nové parkovisko, ktoré by sliZilo vietkym ob&anom mesta
Nems3ova, Toto parkovisko nachadzajuce sa na parcele Lislo 77/1 by sluzilo na parkovanie pre verejnost
bezplatne.

Zarover sme sa dohodli s firmou COM-PA na rozdeleni pozemkov, pritom COM-PA by si odkupila
pozemky Cislo 74/1 a 77/7 (vid néhfad rufova a Cervend farba) a firma DRAZIL s.r.0. by odkupila
pozemok ¢islo 77/1 (vid nahlfad zelena farba)

Prilohy: 1 graficky néhfad s farebnym oznadenim parciel so zakresienymi informaciami {zdroj: Kataster
nehnutelnosti)

V Nemsove] 22.5.2023  Matdé Korvas f

konatel
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