Mesto NemSova 1 1 . 5

NA ROKOVANIE MESTSKEHO ZASTUPITELSTVA
DNA 24.09.2025

K bodu: Zamer zamenit’ nehnutePnosti v areali COV Nem3ova, katastralne
Gzemie Luboréa - Regionélna vodarenska spolo¢nost’ VIara — Vah,
S.r.0.

Spracoval: JUDr. Tatiana Hamarovéa

Schvélil: Ing. Rudolf Kdkel PhD.

Predklada: JUDr. Tatiana Hamarova

Materiél obsahuje: Navrh uznesenia
Do6vodovu spravu s prilohami
Pocet vytla¢kov: 21
Rozdelovnik: ¢lenovia MsZ - 13x
primator mesta
prednosta MsU
MsU - odd. spravne, soc. veci, podnikania, Zivot. prostredia a kulttry
MsU - odd. finanéné a spravy mestského majetku
MsU - odd. vystavby
MsU - hlavny kontrolor
MsU - archiv
veddci VPS. m. p. o.

Prerokované :
a) v Komisii Zivotného prostredia a vystavby dra ...09.2025 - stanovisko predloZi predseda
b) v Komisii financnej a spravy majetku mesta dria ...09.2025- stanovisko predloZi predseda

Navrh na uznesenie
Mestskeé zastupitePstvo v NemSovej na zaklade prerokovaného materialu

schvaluje
1. pozemky, C KN parcelu & 2536/3 zastavana plocha a nadvorie o vymere 209 m?,

C KN parcelu & 2536/4 zastavané plochy a nadvoria o vymere 131 m?, C KN parcelu

¢. 2536/5 zastavané plochy anadvoria ovymere 63 m?, C KN parcely & 2537
zastavané plochy a nadvoria o vymere 979 m?, C KN parcely & 2538 zastavané plochy
a nadvoria o vymere 2361 m?, C KN parcely €& 2539/2 zastavané plochy a nadvoria
o vymere 321 m?, zapisanych na liste vlastnictva ¢. 2106 katastralne Gzemie ’uborca
ako prebytoény majetok mesta NemSova v sulade sc¢lankom 11 ods. 1 Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta NemsSova

2. vzmysle 8 9 ods. 2 pism. a) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov spdsob prevodu nehnutel'ného majetku — zamer zamenit’ pozemky medzi
mestom Nem3ova a spolo¢nostou Regionédlna vodarenska spolo¢nost’ Vlara — Vah,
s.r.o. nasledovne:

a) pozemky vo vyluénom vlastnictve mesta Nem3ova (podiel 1/1):



¥

- C KN parcelu & 2536/3 zastavana plocha a nadvorie ovymere 209 m?
C KN parcelu & 2536/4 zastavané plochy a nadvoria o vymere 131 m?, C KN
parcelu ¢&. 2536/5 zastavané plochy a nadvoria o vymere 63 m?, C KN parcely &.
2537 zastavané plochy anadvoria ovymere 979 m? C KN parcely & 2538
zastavané plochy a nadvoria o vymere 2361 m?, C KN parcely & 2539/2 zastavané

plochy anéadvoria ovymere 321 m?, zapisanych na liste vlastnictva & 2106
katastralne uzemie Luborca

za
b) budovu vo vyluénom vlastnictve spolo¢nosti Regionalna vodarenska spoloénost’
Vlara - Vah, s.r.o (podiel 1/1)

- budovu so supisnym ¢&islom 1149 postavend na pozemku, C KN parcele
¢. 2539/1, zapisanu na liste vlastnictva ¢. 1666, katastralne Gzemie Cuboréa

ako pripad hodny osobitného zretel’a

Podmienky zdmeny:

1. Zadmena sa bude realizovat’ bez financného vyrovnania

2. VSetky néklady spojené so zdmenou pozemkov (spravny poplatok za ndvrh na vklad
vlastnickeho prava, vyhotovenie znaleckého posudku) hradia zmluvné strany rovnym
dielom.

Zddvodnenie zameny nehnuteZ’nosti ako pripad hodny osobitného zretel’a :

Zamenou nehnute/nosti déjde k majetkopravnemu vysporiadaniu nehnute/nosti v areali
Cistiarne odpadovych vod Nem3ova.

Predmetom zameny su na strane jednej nehnute/nosti vo vlastnictve mesta - pozemky,
C KN parcely ¢ 2536/3, 2536/4, 2536/5, 2537, 2538, 2539/2 v katastralnom Gzemi
Luborca, na ktorych si postavené stavby vo vlastnictve spolochosti Regionalna
vodarenska spolochost” Vlara — Vah, s.r.o. Na druhej strane je predmetom zameny
budova so supisnym cislom 1149 vo vlastnictve spolochosti RVSVV, s.r.o., v ktorej je
prevadzka zberného dvora. Budova so supisnym cislom 1149 tvorila jeden celok
s prevadzkovou budovou a ako jedna stavba boli mestom NemsSova v roku 2010 vloZené
ako nepenazny vklad do majetku spolocnosti RVSVV, s.r.0. V roku 2025 doslo po zapise
kolaudacného rozhodnutia k rozdeleniu tejto budovy akzapisu dvoch budov so
samostatnym stpisnym cislom. Po majetkopravnom vysporiadani bude budova zberného
dvora opér vo vlastnictve mesta a prevadzkova budova so stpisnym cislom 943 zostane
vo vlastnictve spolocnosti RVSVV, s.r.o.

Zamena pozemkov bude realizovana pod/a § 9a ods. 15 pism. f) zakona ¢. 138/1991 Zb.
0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov v spojeni s ¢clankom V pism. D ods. 2 pism.
k. Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nemsova (ide o prevod pozemku
na zaklade zamennej zmluvy).

Pod/a znaleckého posudku ¢. 136/2025 Ing. Sarky Kurucovej zo dia 07.09.2025 je
véeobecna hodnota prevadzanych pozemkov vo vlastnictve mesta NemSova 28,61 €/m?
(116 271,04 €).

Pod/a znaleckého posudku ¢. 136/2025 Ing. Sarky Kurucovej zo diia 07.09.2025 je
vSeobecna hodnota budovy so supisnym cislom 1149 vo vlastnictve spolochosti
Regionélna vodarenskéa spolochost’ VIara — Véh, s.r.0. 117 085,87 £€.

Schvélenie uznesenia :
Bod 1 sa schval/uje nadpolovichou vacSinou poslancov,
Bod. 2 sa schvaluje trojpatinovou vacSinou vSetkych poslancov




Do6vodova sprava

K bodu: Zamer zamenit nehnutePnosti v aredli COV Nemsova, katastralne Uzemie
Luboréa - Regionalna vodarenska spoloénost’ Vlara — Vah, s.r.o.

Material je pripraveny v suvislosti s majetkopravnym vysporiadanim nehnutel’nosti
v aredli Cistiarne odpadovych vod NemSova.

Predmetom zameny su na strane jednej nehnutelnosti vo vlastnictve mesta - pozemky,
C KN parcely ¢. 2536/3, 2536/4, 2536/5, 2537, 2538, 2539/2 v katastralnom Gzemi Cubor¢a, na
ktorych sU postavené stavby vo vlastnictve spolo¢nosti RVSVV, s.r.0. ana strane druhej
budova so supisnym c¢islom 1149 vo vlastnictve spolo¢nosti RVSVV, s.r.o., v ktorej je
prevadzka zberného dvora. Budova so supisnym ¢islom 1149 tvorila jeden celok
s prevadzkovou budovou a ako jedna stavba boli mestom NemSova v roku 2010 vloZené ako
nepenazny vklad do majetku spolo¢nosti  RVSVYV, s.r.o. Vroku 2025 doSlo po zépise
kolauda¢ného rozhodnutia k rozdeleniu tejto budovy a k zapisu dvoch budov so samostatnym
supisnym ¢islom. Po majetkopravnom vysporiadani bude budova zberneho dvora opat’ vo
vlastnictve mesta a prevadzkova budova so sUpisnym c¢islom 943 zostane vo vlastnictve
spolo¢nosti RVSVV, s.r.o.

Zamenu tychto nehnutelnosti je mozne realizovat' podl'a 8§ 9a ods. 15 pism. f) zdkona
Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov ako
pripad hodny osobitného zretela v spojeni s ¢ldnkom V pism. D ods. 2 pism. k. Z&sad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nem3ova (ide o prevod majetku mesta na zaklade
zamennej zmluvy).

Podrla ¢lanku V ods. 3 zasad pri zamene nehnutel’'nosti hradia zmluvné strany néaklady na
znalecky posudok, geometricky plan aspravny poplatok rovnym dielom, ak mestské
zastupitel'stvo neur¢i inak.

Podra znaleckého posudku ¢&. 136/2025 Ing. Sarky Kurucovej zo dia 07.09.2025 je
vieobecna hodnota prevadzanych pozemkov vo vlastnictve mesta Nem3ova 28,61 €/m? (116
271,04 €).

Podla znaleckého posudku &. 136/2025 Ing. Sarky Kurucovej zo diia 07.09.2025 je
vSeobecnad hodnota budovy so stpisnym ¢islom 1149 vo vlastnictve spolo¢nosti Regionalna
vodarenska spoloc¢nost’ Vlara — Vah, s.r.o. 117 085,87 €.

V Nems3ovej dina 08.09.2025 JUDr. Tatiana Hamarovéa



Znalec: Ing. Kurucovd Sdrka cislo posudku: 136 / 2025
kv 3. - nebytové budovy alebo nebytové budovy s nizkym vyuzZitim, 095
koeficient intenzity vyuiitia - polnohospodarske budovy a sklady bez vyuZitia .
e 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial' sa mo#no dostat’ prostriedkom
] . hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
koeficient dopravnych 15 min. pri beZnej premévke, pozemky v mestich bez mo#nosti vyugitia 0,30
vztahov L :
mestskej hromadnej dopravy
k¢ 4. vyrobné lizemia s prevahou pléch pre priemyselnd vyrobu a sklady
koeficient funkéného  (priemyselns poloha), plochy uréené pre verejné dopravné a technické 0,90
vyuZitia tizemia vybavenie
ki . i : ; . :
koeficient technickej :i‘;;%rmz dobrd vybavenost' (mozZnost’ napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,40
infrastruktiry pozemku
- - 4. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
koeficient povy3ujiicich : 2,50
faktoro zastavby, sadové tipravy pozemku a pod.)
ka
koeficient redukujiicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov |
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nézov I Vypocet Hodnota
Koeficient polohove] diferencidcie kpo=0,80*0,95*0,90 * 0,90 * 1,40 * 2,50 * 1,00 2,1546
Jednotkovd vieobecnd hodnota pozemku ~ V§Hy, = VHu * kep = 13,28 €/m? * 2,1546 28,61 €/m2
VYHODNOTENIE
Nazov [ Vypocet Vieobecn4 hodnota [€]
parcela & 2536/3 209,00 m * 28,61 €/mz* 1/1 5979,49
parcela & 2536/4 131,00 m* * 28,61 €/m2* 1/1 374791
parcela & 2536/5 63,00m2* 28,61 €/m?*1/1 180243
parcela & 2537 979,00 m2* 28,61 €/m2* 1/1 28009,19
parcela £ 2538 2361,00m*28,61€/m2*1/1 67 548,21
parcela ¢ 2539/2 321,00 m? * 28,61 €/mz* 1/1 9183,81
Spolu 116 271,04

I1I. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou tlohou bolo stanovit vieobecnii hodnotu budovy s.& 1149 n parc.&. KNC 2539/1 a pozemkov parc.&
KNC 2536/3, parc.é. KNC 2536/4, parc.t. KNC 2536/5, parc.& KNC 2537, parc.¢. KNC 2538, a parc.&. KNC 2539/2
V k. Luborta, mesto Nemgova, okres Trendin.

VSeobecnd hodnota bola stanovena s vyuZitim metodickych postupov uvedenych v prilohe & 3 vyhlasky
€.492/2004 Z.2. 0 stanoveni vieobecnej hodnoty majetku,

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nézov | Vieobecna hodnota [€]

Havhy
Budova s.¢. 1149 na parc.c. KNC 2539/1 117 085,87
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Znalec; Ing. Kurucovd Sdrka ¢islo posudku: 136 / 2025
|Pozemky
Zastavand plocha a nddvorie - parc. & 2536/3 (209 m?) 5979,49
Zastavand plocha a nddvorie - parc. €. 2536/4 (131 mz?) 374791
Zastavand plocha a nddvorie - parc. €.2536/5 (63 mz2) 180243
Zastavand plocha a nddvorie - parc. £ 2537 (979 m?) 28 009,19
Zastavand plocha a nddvorie - parc. £ 2538 (2 361 m?) 67 548,21
Zastavand plocha a nidvorie - parc. £.2539/2 (321 m?) 918381
Spelu pozemky (4 064,00 m?) 116 271,04
Vieobecns hodnota celkom 23335691
VSeobecnd hodnota zaokrihlene 233 000,00
V3eobecnd hodnota slovom: Dvestotridsat'tritisic Eur ]
tka fgy,
L ZNAL "9(,\ N
V Dubnici nad Vahom, dita 07.09.2025 & Solay, Ing. Kurucova Sarka
2\
i

IV. PRILOHY NN

1. Objednavka zo dita 30.4.2025 “_«ui‘fi?f‘ffﬁi““’f/
2. Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva & 1666

3. Vypis z katastra nehnutelnosti » 2 listu vlastnictva & 2106

4. V§pis z katastra nehnutelnosti, z listy vlastnictva & 1

5. Snimka z katastralnej mapy, stiahnuta z kat. portilu

6. Potvrdenie o veku stavby budovy

7. Pddorys podlaia, , rez budovou

8. Situdcia umiestnenia nehnutelnost{ v meste

9. Fotodokumentacia nehnutelnosti
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