Mesto NemsSova 6 ° 4

NA ROKOVANIE MESTSKEHO ZASTUPITELSTVA

DNA 26.03.2025
K bodu: Verejna obchodna sut'az: ,,Predaj pozemku, C KN parcely ¢. 957/2,
k.. NemSova“
Spracoval: JUDr. Tatiana Hamarova
Schvalil: Ing. Rudolf Kiukel, PhD.
Predklada: JUDr. Tatiana Hamarova

Material obsahuje: Navrh uznesenia
Dévodovu spravu s prilohami
Pocet vytlackov: 21
Rozdelovnik: Clenovia MsZ - 13x
primator mesta
prednosta MsU
MsU - odd. spravne, soc. veci, podnikania, Zivot. prostredia a kultiry
MsU - odd. finanéné a spravy mestského majetku
MsU - odd. vystavby
MsU - hlavny kontrolor
MsU - archiv
veduci VPS. m. p. o.

Prerokované :
a) v Komisii Zivotného prostredia a vystavby dna 17.03.2025 - stanovisko predlozi predseda
b) v Komisii financnej a spravy majetku mesta dna 18.03.2025- stanovisko predlozi predseda

Ndavrh na uznesenie
Mestské zastupitel’stvo v NemSovej na zaklade prerokovaného materialu

schval’uje
1. pozemok, C KN parcelu & 957/2 ornd pdda o vymere 1299 m?, vytvoren(i na zaklade
geometrického planu ¢. 43 869 238-33/2024 z pozemku, C KN parcely ¢. 957/2,
zapisanej na liste vlastnictva €. 1 pre katastralne uzemie NemsSova
ako prebytony majetok mesta NemsSova vsulade sc¢lankom II ods. 1 Zasad
hospodérenia a nakladania s majetkom mesta
2. vzmysle § 9 ods. 2 pism. a) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov sposob prevodu nehnutel’ného majetku mesta - C KN parcely ¢. 957/2
ornd pdda ovymere 1299 m? vytvorenej na ziklade geometrického planu
¢. 43 869 238- 33/2024 z pozemku, C KN parcely ¢. 957/2,
zapisanej na liste vlastnictva €. 1 pre katastralne tzemie NemSova formou obchodnej
verejnej stit’aZe s vyhodnotenim formou elektronickej aukcie
3. zékladné kritéria, ktoré budu podkladom na stanovenie sutaznych podmienok
predloZzenych na schvélenie na najblizS§om zasadnuti mestského zastupitel'stva:
- minimalna kiipna cena pre elektronicki aukciu bude 65 €/m?
- zaujemca zrekonStruuje jestvujuce parkoviskd a vybuduje nové parkoviska, ktoré
prevedie do majetku mesta
- zaujemca vybuduje polo podzemné odpadové kontajnery aj pre prilahlé bytové
domy



- zdujemca zabezpeCi na vlastné naklady demolaciu budovy kotolne so stpisnym
¢islom 479, ktord je vo vylu€nom vlastnictve mesta

- zdujemca sa zaviaze zacat' s vystavbou bytového domu az po demolécii kotolne
(nedodrzanie bude dévodom odstipenia od zmluvy zo strany mesta)

- pril'ahlé pozemky budu verejne pristupné

Dovodova sprava

K bodu: Verejna obchodna sit’az: ,,Predaj pozemku, C KN parcely ¢ 957/2, k..
NemsSova“

Na mesto Nemsova bola dorudena Ziadost’ spolognosti ArchiCasa, s.r.o., ICO: 56645112,
Kameni¢any 308 o odkupenie pozemku, C KN parcely ¢ 957/2 oma pdda o vymere 1299 m?
vytvorenej na zaklade geometrického planu ¢. 43 869 238- 33/2024 z pozemku, C KN parcely ¢. 957/2,
zapisanej na liste vlastnictva €. 1 pre katastralne uzemie Nemsova.

Pozemok sa nachadza na ulici Mladeznicka v NemSovej a podla platného tizemného planu sa
nachadza v regula¢nom bloku BD1 s funkénym vyuzitim: Obytné izemie so zastavbou bytovych domov
do 4 nadzemnych podlazi, ktorého zakladnou charakteristikou je, Ze sluzi prevazne pre byvanie
v malopodlaznych bytovych domoch (do 4 nadzemnych podlazi), doplnené nevyhnutnou obc¢ianskou,
dopravnou a technickou vybavenostou.

Na pozemku maju zaujem vybudovat Stvorpodlazny bytovy dom, ktory bude obsahovat
8 dvojizbovych bytov s lodziou a 16 jednoizbovych bytov s lodziou. Zaroven v rdmci projektu:
- vybuduju verejné parkovisko na parcele ¢. 969/1
- budu participovat’ na rekonstrukcii existujucich parkovacich miest pred susednymi bytovymi
domami
- inStalujii podzemné odpadové kontajnery, ktoré budu sluzit’ vSetkym trom bytovym domom

v danej lokalite.

Pri predaji tohto pozemku je mozné podla zdkona o majetku obci postupovat’ nasledovnymi
spoésobmi:

a) na zaklade verejnej obchodnej sitaze — na d’alSom zastupitel'stve schvali mestské zastupitel'stvo
sutazné podmienky

b) podla § 9a ods. 15 pism. f) zdkona — predaj majetku mesta z dovodu hodného osobitného zretel'a — je
potrebné odovodnit’ v stilade so zdsadami, schval'uje sa 3/5 vécsinou vsetkych poslancov.

V zmysle ¢lanku V pism. D ods. 2 pism. g. Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta
za dovod hodny osobitného zretela sa povazuje ak prevod majetku mesta bude sluzit
k zabezpeCeniu bytovej otazky vécsej skupiny osob alebo sa nim zabezpeci realizacia a naplnenie
zamerov individualnej bytovej vystavby v meste.

Podrla znaleckého posudku ¢. 16/2025 vypracovaného znalcom Ing. Cubomirom Micudom zo
dia 28.02.2025 je vSeobecna hodnota prevadzaného pozemku 64079,67 € (49,33 €/m?).

V NemsSovej dna 13.03.2025 JUDr. Tatiana Hamarova
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ArchiCasa, s.r.o.

Nasa znacka: AC/2025/N1
Vybavuje: Mgr. Samuel Figur
Kontakt: +421904339771

pisu: 5
|

- SHe-14.61.2025, Khmenidany

Vec: Navrh na odklpenie nehnutefnosti

Vazené Mestské zastupitelstvo,

spolognost ArchiCasa s.r.0., 5o sidlom Kamenic¢any 308, 018 54, ICO: 56 645 112, zapisana v
Obchodnom registri Okresného sudu Trencin, oddiel Sro, vioZka ¢. 47851/R (dalej ako
,Zaujemca“), si tymto dovoluje predloZit Mestskému zastupitelstvu Nem3ova (dalej ako
,Vlastnik nehnutelnosti”) ndvrh na odklpenie nehnutelnosti za G¢elom vystavby bytového
domu a revitalizacie prifahlych parciel.

Vlastnik nehnutelnosti je v si¢asnosti viastnikom nasledovnej nehnutelnosti:
- parcela CKN 957/2, o vymere 1 412 m?, druh pozemku: ornd pdda, k. G. Nem3ovd, zapisana
na liste vlastnictva ¢. 1.

V prilohe €. 1 tohto navrhu prikladdme geometricky plan ¢. 33/2024, vyhotoveny geodetickou
kanceldriou Ing. Michal Straka - GEOS, Janosikova 113/6, 911 05 Trencin, ICO: 43 869 238
(dalej ako ,Geometricky pldn®). Tento plén zobrazuje zékres a zmeny st¢asnych parciel na
nové parcely, ktoré by vznikli akceptdciou ndsho navrhu, ¢&im by sa zmenili vymery
nasledovne:

- parcela 957/2, o vymere 1 299 m?, druh pozemku: ornd pdda, k. G. Nem3ova, zapisana na
liste vlastnictva €. 1 — vlastnikom by sa stal Zdujemca (dalej ako ,Nova parcela CKN 957/2);

- parcela CKN 957/6, o vymere 113 m?, druh pozemku: ornd pdda, k. . Nem3ova, zapisana na
liste vlastnictva €. 1 — vlastnikom by zostal Vlastnik nehnutefnosti.

Navrhujeme odkuipenie Novej parcely CKN 957/2 za cenu 64 950,00 EUR (50 EUR/m?).
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Zamer a vyuZitie nehnutelfnosti

Na novovytvorenej parcele planujeme vystavbu $tvorpodlaZzného bytového domu so
zastavanou plochou 268,93 m? (vid priloha ¢. 2). Bytovy dom bude obsahovat:

- 8 dvojizbovych bytov s l6dZiou,

- 16 jednoizbovych bytov s [6dZiou.

V suteréne budovy je pldnovana:

- samostatna plynova kotolfa,

- spoloc¢enskd miestnost/kocikarer,
- pivnice pre jednotlivé byty.

Sucastou projektu je aj:

- participacia mestu na rekon3trukcif existujucich parkovacich miest pred bytovymi domami
oznacenymi ako 477/25 (parcela 957/2) a 238/27 (parcela 962/1),

- indtaldcia podzemnych odpadovych kontajnerov, ktoré budu sluzit vetkym trom bytovym
domom v danej lokalite.

Na parcele 969/1 je navrhnuté parkovisko, ktoré bude sluzit nielen obyvatelom
novopostaveného bytového domu, ale aj Sirokej verejnosti — najma rodi¢om deti
navstevujucich Skolu, kedZe tato momentdine nedisponuje parkovacimi miestami.
Vybudovanie parkoviska prispeje k zvy$eniu bezpe¢nosti a komfortu ob&anov. Instaldcia
podzemnych kontajnerov prispeje k zlepSeniu Cistoty a estetiky verejného priestoru, kedze
eliminujd preplnené a nevzhladné zberné nadoby na povrchu. Tym sa zéroven zniZi riziko
gfrenia zapachu, hlodavcov a inych hygienickych problémov. Moderny systém odpadového
hospodérstva tak prispeje k udrZatefnejSiemu a komfortnejSiemu mestskému prostrediu pre
vietkych obyvatelov.

< & B



+421904 339 771
+421917 883 954

ArchiCasa B e

Tvorime domov. budujeme budicnost.

Kameni¢any 308
Kamenitany 018 54

Osobitny zretel — prinosy pre mesto Nemsova

Tento ndvrh je v sulade s podmienkami mesta Nemsova na prevod majetku z dovodu
hodného osobitného zretela podia § 9a ods. 15 pism. f), g), h) a i) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o
majetku obci, pricom naplfia nasledovné kritéri:

1. Zabezpelenie bytovej otdzky vacsej skupiny osdb (pism. g)

o

Navrhovana vystavba zahrria 24 bytov (8 dvojizbovych a 16 jednoizbovych),
¢o prispeje k zvySeniu dostupnosti byvania pre mladé rodiny, seniorov a
jednotlivcov, ktori hladaju moderné a dostupné byvanie v meste.

Zvysi sa dostupnost kvalitného a moderného byvania v Nem3ove;.

2. ZlepSenie verejnej infrastruktury a verejnoprospesné ucely (pism. h)

Projekt zahrria vybudovanie verejného parkoviska na parcele 969/1, ktoré
bude sldzit nielen pre obyvatelov bytového domu, ale aj pre rodicov deti
navstevujlcich Skolu, ¢im sa zvysi bezpec¢nost a komfort v danej lokalite.

InStaldcia podzemnych odpadovych kontajnerov dostupnych pre vietky
bytové domy v okoli prispeje k lepSej organizacii odpadového hospodarstva.

Okrem vystavby samotného bytového domu sa zaviazeme k participécii na
rekonstrukcii existujucich parkovacich miest pred susednymi bytovymi
domami (parcely 957/2 a 962/1), ¢im prispeje k revitalizacia okolia a
zlepseniu kvality Zivota v danej lokalite.

3. Efektivne vyuZitie majetku mesta (pfsm. f, i)

Prevodom pozemku prispeje mesto k GéelnejSiemu vyuZivaniu svojho

< & B

majetku a zhodnoteniu Gzemia, ktoré je v st¢asnosti dlhodobo nevyuzivané.

Projekt prispeje k revitalizacii Gzemia a rozvoju mesta, ¢o je v sulade so
strategickymi planmi mesta na podporu rozvoja byvania a ob¢ianskej
vybavenosti.

Viystavba a rozvoj infrastruktdry vytvoria nové pracovné prileZitosti pre
miestnych doddvatelov a zvysia hospodarsky potencial mesta.
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Zaujemca md za sebou viacero Uspesne realizovanych projektov, ktoré preukazuju schopnost
efektivneho a kvalitného dokoncenia stavieb. Predaj parcely ArchiCasa s.r.o. zaru¢i rychlu a
efektivnu realizaciu projektu bez dlhodobého nevyuZitia priestoru.

Kontakt na dalsie rokovania

V pripade sthlasu alebo zaujmu o dalsSie rokovania nds nevahajte kontaktovat:
- Telefon: +421 904 339 771

- E-mail: samfigur@gmail.com

- Adresa: Kamenic¢any 308, 018 54

S Uctou,

ArchiCasa s.r.o. Prilohy: 1. Geometricky plan
Mgr.Samuel Figur 2. Podorys podlazia
Konatel 3. Vizualizacia + situacia

4. Znalecky posudok
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VYKAZ VYMER

Doterajsi stav Zmeny Novy stav
Cislo ] o 5 ' Viastnik
PK Vymera Druh | k parcele Cislo Vymera Druh L
b parcely Diel o m2 | parcely | m2 (ina opravnena osoba)
vloZky pozemku cislo &islo parcely pozemku d i
LV |PK] KN |ha] m2 ha| m2 auresa (sidjo)
Stav pravny je totozny s registrom C KN
1 957/2 1412 | orna 957/2 1299 orna Mesto Nems$ova,
pbéda poéda Janka Palu 2/3,
1 Nem3ova, 914 41
957/6 113 orna detto
poda
1
spolu: 1412 1412

Legenda: kod spdsobu vyuZivania 1 - pozemok vyuZivany pre rastlinn vyrobu, na ktorom sa pestuja obilniny,
okopaniny, krmoviny, technické plodiny, zelenina a iné polnohospodéarske
plodiny alebo pozemok do¢asne nevyuzivany pre rastlinnd vyrobu







