Mesto NemsSova 6 o3

NA ROKOVANIE MESTSKEHO ZASTUPITELSTVA

DNA 26.03.2025
K bodu: Zamer prenajat’ Cast’ pozemku, C KN parcely €. 246/1, k.i. NemSova
— COOP Jednota Cadca, spotrebné druzstvo
Spracoval: JUDr. Tatiana Hamarova
Schvalil: Ing. Rudolf Kiukel, PhD.
Predklada: JUDr. Tatiana Hamarova

Material obsahuje: Navrh uznesenia
Dévodovu spravu s prilohami
Pocet vytlackov: 21
Rozdelovnik: Clenovia MsZ - 13x
primator mesta
prednosta MsU
MsU - odd. spravne, soc. veci, podnikania, Zivot. prostredia a kultiry
MsU - odd. finanéné a spravy mestského majetku
MsU - odd. vystavby
MsU - hlavny kontrolor
MsU - archiv
veduci VPS. m. p. o.

Prerokované :
a) v Komisii Zivotného prostredia a vystavby dna 17.03.2025 - stanovisko predlozi predseda
b) v Komisii financnej a spravy majetku mesta dna 18.03.2025- stanovisko predlozi predseda

Ndavrh na uznesenie
Mestské zastupitel’stvo v NemSovej na zaklade prerokovaného materialu

schval’uje

1. &ast pozemku, C KN parcely & 246/1 zastavana plocha a nadvorie o vymer 2596 m? (&ast’
o vymere 139 m?) zapisanej na liste vlastnictva ¢. 1, katastralne izemie Nemsova
ako docasne prebytocny majetok v sulade s c¢lankom II ods. 2 Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom mesta Nemsova

2. sposob prenechania nehnuteného majetku - zamer prenajat’ Cast pozemku, C KN
parcelu & 246/1 zastavana plocha a nadvorie o vymere 2596 m? (East’ o vymere 139 m?),
zapisanej na liste vlastnictva €. 1, katastralne izemie NemsSova, podla § 9 ods. 1 pism. ¢)
zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov v spojeni so
Zasadami hospodérenia a nakladania s majetkom mesta NemsSova ako pripad hodny
osobitného zretePa spolocnosti COOP Jednota Cadca, spotrebné druistvo, ICO:
00168947, Palarikova 87, Cadca za podmienok:

- ngjomnd zmluva na dobu neurcita
- ucel vyuzitia pozemku: pristup zdsobovania predajne s predpokladom vybudovania
krytého prijmu tovaru



- ndjomné 2 €/m?/rok (podla prilohy 2 k Zasaddm hospodarenia a nakladania s majetkom
mesta NemSova do doby vydania prislusného povolenia stavebného tradu potrebného
k realizacii stavby),

- po vydani povolenia uvedené¢ho v predchadzajucom bode bude vyska najmu urcend
uznesenim mestského zastupitel'stva

Zdovodnenie prendjmu ako pripad hodny osobitného zretela:

Spolocnost COOP Jednota Cadca, spotrebné druzstvo sa stala v roku 2024 viastnikom
budovy so supisnym cislom 14 na ulici Janka Palu v NemSovej, ktora sa dlhodobo
vyuziva ako predajna potravin. Vlastnik budovy mad zamer zvdcsit' predajné a ostatné
plochy, resp. priestory predajne potravin formou stavebnych uprav a vybudovat moderny
objekt — supermarket s prislusenstvom a parkovacie miesta pre zakaznikov.

Prenajimana cast mestského pozemku bude sluzit' ako pristup zasobovania s
predpokladom vybudovania krytého prijmu tovaru (uvedena cast pozemku bola aj
v minulosti vyuzivana na prijem tovaru).

V zmysle clanku VII ods.1 pism. e. Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta
Nemsova ide o prendjom majetku mesta, ktory prispeje k ucelnejSiemu vyuzivaniu iného
majetku, napriklad zabezpecenie pristupovej cesty pre stavebné objekty alebo pozemky vo
vlastnictve tretich o0sob, scelenie nesurodych parciel, ucelnejsie usporiadanie
majetkovych pomerov s ohladom na tvar a rozmery pozemkov vo viastnictve mesta a
tretich 0sob.

Cena prenajmu je stanovena v zmysle Prilohy ¢. 2 Zdsad hospodarenia a nakladania
s majetkom mesta Nemsova.

Schvdlenie uznesenia:
Uznesenie 1 sa schvaluje nadpolovicnou vdcsinou poslancov
Uznesenie 2 sa schvaluje trojpdtinovou vdicsinou vSetkych poslancov




Dovodova sprava

K bodu: Zamer prenajat’ ¢ast’ pozemku, C KN parcely ¢. 246/1, k.i. NemSova
— COOP Jednota Cadca, spotrebné druZstvo

Materil je spracovany na zaklade Ziadosti COOP Jednota Cadca, spotrebné druzstvo
ako vlastnika budovy so supisnym ¢islom 14 na pozemku, C KN parcele ¢. 253/1, ktora sa
nachéadza na ulici Janka Palu v Nemsove;j.

Vlastnik budovy mé zaujem na prizemi budovy vybudovat’ supermarket a parkovacie
miesta pre zakaznikov. Navrh kompletnej rekonstrukcie budovy je popisany v ziadosti, ktora je
prilohou materidlu. Vstup do predajne bude zulice Janka Palu, novovytvorené parkovisko
k supermarketu bude vytvorené po zbtirani prizemnej Casti budovy s kapacitou 13 miest.

Za ucelom vyrieSenia problému so zasobovanim, ktory zostava povodny zo zadnej
strany budovy, poziadali o prendjom, resp. odkupenie Casti pozemku, C KN parcely ¢. 246/1
podl'a ndkresu, ktory tvori prilohu ziadosti. V doplneni ziadosti zo dna 14.03.2025 uvadzajua, ze
Cast’ pozemku, ktory maju zaujem si prenajat, resp. odkupit’, bude tvorit’ pristup zasobovania
aje predpoklad vybudovania aj krytého prijmu tovaru, ktory zamedzi hlu¢nost’ k susednej
obytnej budove. Z dovodu, Ze sa tam nachddza mnozstvo podzemnych vedeni, bude
umiestnenie krytého prijmu tovaru predmetom jednania so spravcami sieti. Zaroven uviedli, ze
do parkoviska, ktoré vedie pozdiz budovy nebuda zasahovat’ — pristavbu, ktorii tam mali
v plane pdvodne realizovat’, nemozu uskuto¢nit’ z dovodu mnozstva podzemnych vedeni, ktoré
nie je kde prelozit’.

V tomto pripade sa pri prenajme pozemku postupuje podla § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov v spojeni so Zasadami
hospodérenia a nakladania s majetkom mesta NemsSova ako pripad hodny osobitné¢ho zretela.
V zmysle ¢lanku VII ods.l pism. e. Zasad hospodéarenia anakladania s majetkom mesta
Nemsova na ucely prendjmu dévodom hodnym osobitného zretel’a je: prendjom majetku mesta
prispeje k ucelnejSiemu vyuzivaniu iného majetku, napriklad zabezpecenie pristupovej cesty
pre stavebné objekty alebo pozemky vo vlastnictve tretich 0sob, scelenie nesturodych parciel,
ucelnejsie usporiadanie majetkovych pomerov s ohl'adom na tvar a rozmery pozemkov vo
vlastnictve mesta a tretich osob.

Cena prenajmu je stanovena v zmysle Prilohy €. 2 Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom mesta NemsSova.

Na tomto zastupitel'stve sa schvaluje spdsob prenajmu, zédmer je oddvodneny a je
potrebny stihlas 3/5 vacsiny vsetkych poslancov.

V Nemsovej 14.03.2025 JUDr. Tatiana Hamarova



- €O0PD CcOoOP Jednota Gadca, Palarikova 87,022 01 Cad c a

cnca - Zapisand v obchodnom registri Okresného sidu v Ziline, viozka &.41/L

oddiel :Dr
Cadca 28.2. 2025 Grad v [\Mests Nemsova
} 03 MAR 20050 &A:;tésg\?ézastup!tel stvo mesta Nemsova

Vec: Ziadost k odsuhlase iunévrhpr;rieée’ma kompletnej rekonstrukcie budovy &.s.
14 v k.0.Nemsova. _ |Vybawi

V prilohe listu Vam predkladame navrh komplexného rieenia rekonstrukcie budovy
¢.s. 14 na ul. Janka Palu v k,.U.Nem$ova na pozemku KNC 253/1 o vymere 894 m2
zastavana plocha a nadvorie. Navrh rie§i vybudovanie supermarketu na prizemi
budovy o predajnej ploche 375 m2 a parkovacie miesta pre zakaznikov.

Aby sme dosiahli toto maximum 375 m2 predajnej plochy, je potrebné na
prizemi budovy zrealizovat aj pristavbu, ktorou v podstate zrugime chodnik, ktory
vedla budovy prebieha. Chodnik slizZil najma z dovodu pbvodnych vstupov do
budovy, ¢i uz predajne potravin, textilu, predajne méasa alebo vstupu na poschodie.
Tym, Ze novy vstup do predajne i na poschodie bude na &elnom pohlade budovy,
meni sa aj vstup do budovy a chodnik v podstate nebude potrebny.

Chodnik pre pesich sa nachadza na druhej strane miestnej komunikacie, do ktorého
nezasahujeme a rovnako nemenime ani technické parametre miestnej komunikacie,
pozdizneho i kolmého parkoviska pre obyvatelov prifahlého sidliska. Nenavrhujeme
pristavbou z boénej strany budovy zastavat celd plochu az po hranice pozemku
KNC 257, 256/2 a 246/1, ale nechavame pre vozidla, ktoré parkuji na parkovisku
mesta NemsSova presah na pozemok COOP Jednoty Cadca, s.d. cca 0,4 m.

Co sa tyka zazemia k predajni z Casti bude na prizemi — prijem tovaru,
pohotovostné WC, kanceldria pre prijem tovaru a pripravovne masa a peciva.
Sucastou tohto zdzemia o ploche cca 115 m2 bude aj schodiste na poschodie,
zktorého  Cast' bude sluzit' pre potreby zézemia predajne — strojovia chladenia
a VZT, $atne, socidlne zariadenie o vymere cca 65 m2. Zostatok plochy cca 182 m2
ponukneme na prendjom so vstupom z jestvujliceho vonkajsieho schodiska, ktorého
ramena otoCime tak, aby vstup bol zo strany nového parkoviska.

Novovytvarané parkovisko k supermarketu bude vytvorené po zburani
prizemnej Casti uvedenej budovy s kapacitou 13 parkovacich miest pre zakaznikov
supermarketu. Tieto parkovacie miesta budu opatrené parkovacim systémom,
ktoreho pripravu budeme riesit uz v PD.

Problémom, ktory t.¢. vidime je prijem tovaru, ktory v podstate zostava
povodny zo zadnej strany budovy. Tym ale, Ze hned v blizkosti sa nachadza bytovy
dom, nechceme nezZiaducim hlukom obtazovat okolie a preto navrhujeme pristup
zasobovania oddelit’ od bytového domu Iahkou protihlukovou stenou. Tym, ze tato
Cast' pozemku je vo vlastnictve mesta Nemsova, dovolujeme si zaroveri oslovit
zastupitel'stvo mesta Nemsova k uzatvoreniu najomnej zmluvy alebo kupnej zmluvy.

Qv



Potrebna Cast' pozemku by bola odélenena GP tak ako bude mesto Nemsova
pozadovat'.

Okrem vsetkych tychto problémov, ktoré budeme musiet vyriesit’ su

podzemné vedenia elektra, ktoré sa nachadzaju v chodniku, ktory vedie pozdiz
budovy - jedna sa o verejny rozvod elektra &o bude potrebné riesit’ prekladkou .
T.¢. nevieme ¢i elektro rozvody bude mozné ulozit este na pozemku COOP Jednoty
Cadca, s.d. v blizkosti pristavby alebo ich bude potrebné viozit do pozemku mesta
- do plochy jestvujliceho parkoviska mesta Nemsova.
Dalie podzemné vedenie je verejny rozvod zemného plynu, ktory je ulozeny
v strede pristupovej plochy pre zasobovanie. Pre vytvorenie protihlukovej steny
bude nutné vyjadrenie SPP, takZe vtomto Gase nevieme kde nam SPP dovoli
stenu vybudovat.

Kedze mame zaujem Co najskér budovu rekonstruovat je potrebné
zaCat' spracou na PD pre stavebné povolenie. Ztohto dévodu Vam na
odsuhlasenie predkladdme tento n&vrh a ziadame Vs o sthlas k navrhovanému
rieseniu. Zaroven sa na Vas obraciame so iadostou o odpredaj alebo prengjom
Casti pozemku, ktory uz teraz uzivame ako pristup zasobovania ¢ast KNC 246/1 .

Rovnako uz teraz Vas Ziadame o predbezny suhlas  k prekladkam
podzemnych vedeni do pozemkov mesta Nem&ova KNC 257, 256/2 a 246/1 pokial
to bude zo strany ZSD nutné. O podmienkach prekladok do pozemku mesta
NemsSova, ak knim déjde, Vas budeme informovat. Zabezpeime zameranie
prekladky GP a poziadame Vas a uzatvorenie zmluvy o vecnom bremene.

Verime, Ze Véas nas navrh riesenia zaujal abudeme radi ak sa nam
spoloCnym Usilim podari v tejto éasti Vasho mesta vybudovat' predajiiu, ktorou budu
uspokojené potreby obyvatelov Vasho mesta.

Pokial' bude potrebné zo strany COOP Jednoty Cadca, s.d. akékolvek
doplnenie informacii  alebo bude potrebné osobne prediskutovat nas§ navrh,
budeme Vas ihned informovat' alebo navrh pisomne dopinime.

Za spolupracu Vam d'akujeme s pozdravom

. oL , ZJOOP Jednota Ca
Ing. Miroslav Janik z e R
predseda predstavenstva COOP Jednota Cadcay;asﬁdpva 87, 022 17 Cadca
1‘10:00768947 DIC:2020421194
IC DPH:SK2020421194 -4-

Priloha : riesenie rekonstrukcie uvedenej budovy a vizualizacia navrhu
Vybavuije : Sorokova; frantiska.sorokova@ca.coop.sk ;
041 4332152-5, 0907 711413 ICO 00168947 , DIC SK2020421194



28.2.2025

COOP Jednota Cadca, spotrebné druzstvo, Palérikova 87,
| sEonoTA 02201 Cadca
Zapisana v obchodnom registri Okresného sudu v Ziline, viozka &.41/L
oddiel :Dr
V Cadci 14.3.2025

Mesto Nem3ova
Stavebny urad v Nem$ovej

Vec : Doplnenie k ziadosti o odsuUhlasenie stavebného zémeru rekonstrukcie
budovy €.s. 14 v k.u. Nem8ova.

Na zéklade na$ej Ziadosti zo dnia 28.2.2025, ktorou sme Vam objasnili nas
zamer rekonstrukcie budovy ¢.s. 14 na KNC 253/1 v k.U. Nem$ova ul. Janka Palu,
predkladédme Ziadost o prendjom, alebo odklpenie Casti parcele KNC 246 /1, ktoru
tvori pristup zasobovacich vozidiel z miestnej komunikacie priamo Kk vstupu
zéasobovania / t.¢. je tato plocha vydlazdena beténovou dlazbou. Jedna sa o vymeru
cca 139 m2 - presna vymera by bola uréena v GP.

Tato plocha teraz tvori a bude tvorit' i po rekonstrukcii budovy pristup zasobovania
aje predpoklad vybudovania aj krytého prijmu tovaru, ktory zamedzi hluénost
k susednej obytnej budove. Vtomto pristupe sa vSak nachadza mnozstvo
podzemnych vedeni a umiestnenie krytého prijmu tovaru bude predmetom jednania
so spravcami podzemnych vedeni ako toto prekrytie riesit’.

Co sa tyka parkoviska mesta Nemsova, ktoré vedie pozdiz budovy nebudeme do
plochy zasahovat. Pristavbu z boku budovy nie je mozné realizovat' pre mnozstvo
podzemnych vedeni, ktoré nie je kde preloZit' takze tato plocha nebude COOP
Jednotou vyuzivana.

Na zaklade uvedeného sa obraciame na mesto Nems$ova so Ziadostou o prenajom
alebo odpredaj cca 139 m2 z asti pozemku KNC 246/1 v k.U. NemSova.

Za spolupracu d'akujeme s pozdravom COOP J- = *adca,
Sorokova F \4
namestnik technického Aear fca
Prilohy: situdcia s vyznacenim plochy g

Vybavuje : Sorokova .
041 4332152-5, 0907 711413 ICO 00168947
frantiska.sorokova@ca.coop.sk DIC SK 2020421194
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Priloha ¢&. 2

Stanovenie vySky ndjomného za prenajom pozemkov

Ucel MinimdlIna sadzba ndjomného
a) Pozemok pod stavbu urceny na
podnikatelskd ¢innost = cena za zastavanu 40 €/m?/rok do 10 m?vratane
plochu
30 €/m?/rok nad 10 m?
20 €/m?/rok nad 100 m?
2 €/m?/rok za pozemok alebo jeho &ast
sluZiaci ako pristupova cesta k pozemku vo
vlastnictve najomcu alebo sliuziaci ako zelena
plocha alebo pozemok pod budtcou stavbou
do doby vydania prislusného povolenia
stavebného Uradu (stavebného alebo iného)
potrebného k realizacii stavby
b) Pozemok na obchodnu ¢innost bez
zastavania stavbou slUZiaci na skladovanie 15 €/m?/rok
c) Pozemok za uc¢elom umiestnenia
reklamného zariadenia, informaénej tabule | 100,- €/m?/rok
(v m? je zapotitand celkova plagatovacia
plocha zariadenia, resp.
tabule)
d) Pozemok na kultdrnu ¢innost,
kultdrnospolocensku akciu a podujatie 0,50 €/m?/def
(najma cirkus, lunapark a pod.)
e) Pozemok pre fyzické osoby na
nepodnikatelské ucely pre katastralne
Uzemie:
Nemsova 0,70 €/m?/rok
Luboréa 0,50 €/m?/rok
Klaéové 0,50 €/m?/rok
Trenéianska Zavada 0,40 €/m?/rok
f) Pozemok pre pravnické osoby ak sa 1€/m?/rok

nepostupuje podla pism. a) az d)




