Mesto NemSova 6 . 7

NA ROKOVANIE MESTSKEHO ZASTUPITELSTVA
DNA 19.06.2024

K bodu: Zamer prenajat’® pozemky, C KN parcelu ¢ 599/6, 599/67, 599/68, k.u.
NemsSova — HEKRA, s.r.o.

Spracoval: JUDr. Tatiana Hamarova

Schvalil: JUDr. Milo$§ Mojto

Predklada: JUDr. Tatiana Hamarova

Material obsahuje: Navrh uznesenia
Doévodovu spravu
Pocet vytlackov: 21
Rozdel’ovnik: ¢lenovia MsZ - 13x
primator mesta
prednosta MsU
MsU - odd. spravne, soc. veci, podnikania, Zivot. prostredia a kultary
MsU - odd. finanéné a spravy mestského majetku
MsU - odd. vystavby
MsU - hlavny kontrolor
MsU - archiv
veduci VPS. m. p. o.
Prerokovane :
a) Vv Komisii Zivotného prostredia a vystavby dna 11.06 .2024 - stanovisko predlozi predseda
b) v Komisii financnej a spravy majetku mesta dna 11.06.2024- stanovisko predlozi predseda

Ndavrh na uznesenie
Mestské zastupitel’stvo v NemSovej na zaklade prerokovaného materialu

schval’uje

1. pozemky, C KN parcelu & 599/6 zastavana plocha a nadvorie o vymer 420 m?, C KN
parcelu ¢. 599/67 zastavana plocha a nadvorie o vymere 247 m? a C KN parcelu &. 599/68
zastavana plocha a nadvorie o vymere 84 m2, zapisané na liste vlastnictva ¢&. 1, katastralne
uzemie NemsSova
ako docasne prebytocny majetok Vv sulade s clankom II ods. 2 Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom mesta Nemsova

2. sposob prenechania nehnute’'ného majetku - zamer prenajat® pozemky, C KN parcelu
&. 599/6 zastavana plocha a nadvorie o vymer 420 m?, C KN parcelu ¢. 599/67 zastavana
plocha a nadvorie o vymere 247 m?a C KN parcelu ¢&. 599/68 zastavana plocha a nadvorie
0 vymere 84 m?, zapisané na liste vlastnictva ¢. 1, katastralne tizemie NemSova, podla § 9
ods. 1 pism. ) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci V zneni neskorSich predpisov
V spojeni so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nemsova ako pripad
hodny osobitného zretel’a spolo¢nosti HEKRA, s.r.o., ICO: 43899293, Sidlikové
401/28, NemsSova za tufelom umiestnenia poziCovne a predajne naradia zo samonosnej

ocel'ovej konstrukcie a vybudovania spevnenych ploch za podmienok:

- ndjomna zmluva na dobu neurciti



- najomné 2 €/m?/rok (podl'a prilohy 2 k Zasadam hospodarenia a nakladania s majetkom
mesta NemSova do doby vydania prislusného povolenia stavebného uradu potrebného
k realizacii stavby),

- po vydani povolenia uvedeného v predchiddzajicom bode bude vyska ndjmu urcend
uznesenim mestského zastupitel'stva

- akceptovat’ tarchu zapisant na liste vlastnictva pod V 979/09 - vecné bremeno v
prospech opravneného z vecného bremena vlastnika parc.C. 599/43, 599/44, 599/45
(Vetropack), ktoré¢ spociva v prave vstupu, prechodu peso a prejazdu akymkol'vek
motorovym 1 nemotorovym vozidlom ¢i inym prostriedkom osobnej alebo nékladnej
cestnej dopravy cez parc.C. 599/6, 599/65, 599/66, 599/67, 599/68 v rozsahu
vyzna¢enom v gpl. ¢. 22822178-103/2009

Zdovodnenie prenajmu ako pripad hodny osobitného zretela:

Pozemky, ktoré su predmetom ndjmu sa nachddzaju v okrajovej casti mesta na ulici
Slovenskej armady, ktoré tvoria suvisly celok. Plné vyuzite parcely neumoZnuje potrubie
vysokotlakového plynu s ochrannym pdsmom, podzemny rozvod elektrického vedenia
a tiez pristup k regulacnej stanici plynu a K elektrickej rozvodni.

Ziadatel planuje na parcele ¢ 599/6 zriadit poZicoviiu a predajiu ndradia zo
samonosnej ocelovej konstrukcie o rozmeroch cca 8x20 m a na ostatnych pozemkoch
bude spevnend plocha na manipuldaciu a dopravu.

V zmysle clanku VII ods.1 pism. (. Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta
Nemsova ide o prendjom majetku mesta ako pripad hodny osobitného zretela, nakolko
nemozno objektivne predpokladat, ze by majetok mesta mohla ucelne uzivat ind osoba,
nez ta, ktorej sa ma majetok mesta podla zameru prenajat.

Cena prendjmu je stanovend v zmysle Prilohy ¢. 2 Zasad hospodarenia a nakladania
S majetkom mesta Nemsovd.

Podla znaleckého posudku ¢. 60/2024 vypracovaného znalcom Ing. Ladislavom Hornym
zo dna 10.06.2024 je vSeobecnd hodnota ndjomného 1,178 €/m?/rok (884,68 €/rocne)

Schvdlenie uznesenia:
Uznesenie 1 sa schvaluje nadpoloviénou vicsinou poslancov
Uznesenie 2 sa schvaluje trojpdtinovou vicsinou vsetkych poslancov




Dovodova sprava

K bodu: Zamer prenajat’ pozemky, C KN parcelu ¢ 599/6, 599/67, 599/68, k.u.
NemsSova —- HEKRA, s.r.o.

Material je spracovany na zaklade ziadosti spolo¢nosti HEKRA, s.r.o. z novembra 2023
0 prenajom pozemkov 0 celkovej vymere 751 m? - C KN parcely ¢. 599/6 zastavana plocha a
nadvorie o vymer 420 m?, C KN parcely ¢. 599/67 zastavana plocha a nadvorie o vymere 247
m? a C KN parcely ¢&. 599/68 zastavana plocha a nadvorie o vymere 84 m?, ktoré sa nachadzaji
oproti &erpacej stanici v NemsSovej. Ziadatel' planuje na parcele &. 599/6 zriadit poZzicoviiu
a predajiu naradia zo samonosnej ocel’'ovej konstrukcie 0 rozmeroch cca 8x20 m a na ostatnych
pozemkoch by bola spevnena plocha na manipulaciu a dopravu.

Podl'a platného uzemného planu sa pozemky nachadzaju v regulacnom bloku NF2
s funkénym vyuzitim: Zmie$ané izemie obcCianskej vybavenosti a byvania, ktorého zakladnou
charakteristikou je Uzemie sliZiace prevazne na umiestiiovanie polyfunkénych objektov
obcCianskej vybavenosti, logistiky mestského charakteru s doplnkovou funkciou byvania
prevazne v exponovanych uzloch urbanistickej kostry mesta.

Pri tomto prenajme pozemku je mozné podla zakona o majetku obci postupovat
nasledovnymi sposobmi:
a) na zaklade verejnej obchodnej stt’aze
b) podla § § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona — prenajom majetku mesta z dovodu hodného

osobitného zretela

Ziadost’ bola vo februari 2024 prerokovana v Komisii Zivotného prostredia a vystavby,
v Komisii finan¢nej a spravy majetku mesta a na porade vedenia mesta NemSova a ¢lenov
organov mesta. Na zaklade ich kladného posudenia a vyjadrenia je prenajom pripraveny ako
prendjom z doévodu hodného osobitného zretela a ziadatel bol vyzvany na dolozenie
znaleckého posudku.
Podla § 9aa ods. 2 pism. e) bod 3 a ods. 4 pism. e) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v znp. - pri osobitnom zreteli je vSeobecnd hodnota ndjomného stanovend znaleckym
posudkom, ktory v dent schvalovania najmu nie je star$i ako devat’ mesiacov; znalecky posudok
sa nevyzaduje, ak hodnota ndjomného v Ghrne za celé obdobie ndjmu neprevysuje 7 500 eur.
Hodnota ndjomného na tieto Gcely sa ur¢i ako uhrn plneni poskytovanych mestom pocas celej
doby n4jmu, pri€om pri najme na dobu neurcitil sa predpoklada, Ze ndjom je uzatvoreny na
dobu 10 rokov.
Podrla § 9aa ods. 3 zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v znp. Obec je povinna prenechat
majetok obce do ndjmu najmenej za také najomné, za aké sa v tom Case a na tom mieste
obvykle prenechavaju do ndjmu na dohodnuty ucel veci toho istého druhu alebo porovnatelné
veci; to neplati pri ndjme majetku obce podla odseku 2 pism. d) a e), kedy obec moze
prenechat’ svoj majetok do najmu aj za nizSie najomné nez je hodnota ndjomného zistena na
zaklade porovnania alebo vSeobecna hodnota ndjomného.
Podla znaleckého posudku ¢. 60/2024 vypracovaného znalcom Ing. Ladislavom Hornym zo
dna 10.06.2024 je v§eobecna hodnota najomného 1,178 €/m2/rok (884,68 €/ro¢ne).

V NemSovej 11.06.024 JUDr. Tatiana Hamarova
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Ziadost’ o prendjom pozemku v k.u. Nemsova, parc.¢.599/6, 599/67, 599/68

Q:b 914 41 Nem$ové

Tymto Vés chceme poziadat o prendjom pozemkov, parc.¢.599/6 o vymere 420 m2,
parc.¢.599/67 o vymere 247 m2 a parc.¢.599/68 o vymere 84 m2 v k.i. Nems$ové, zastavané plochy

a néadvoria na dobu neurcita.

Na parc.¢. 599/6 bude zriadena pozicoviia a predajiia néradia so samonosnej ocelovej konstrukcie
o rozmeroch cca. 8 x 20 m, a na parc.¢. 599/67 a 599/68 bude spevnena plocha na manipuléciu

a dopravu.

Dakujem za kladné vybavenie Ziadosti

S pozdravom

HEKRA, s r.0., Sidlikové 401/28, 914 41 Nems3ov4, ICO: 43899293, DIC: SK2022567921
tel.: +421 948 618 100, mail.: hekrasro@gmail.com, www.hekrasro.sk "
0:439(LY
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Okres Obec Katastralne izemie
Tren¢in NemsSova NemsSova
Ured geodézie, ka rografie Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  599/6

Képia je nepouzitelna na pravne tikony

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Sposob autorizécie
Datum a ¢as vyhotovenia 22.11.2023 14:39:16 Bez autorizéacie
Udaje platné k 21.11.2023 18:00:00

Informa¢ny systém katastra nehnutel'nosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1



Priloha &. 2

Stanovenie vysky ndjomného za prendjom pozemkov

Ucel Minimdina sadzba ndjomného
a) Pozemok pod stavbu uréeny na
podnikatelski ¢innost = cena za zastavanu 40 €/m?/rok do 10 m?vrétane
plochu
30 €/m?/rok nad 10 m?
20 €/m?/rok nad 100 m?
2 €/m?/rok za pozemok alebo jeho €ast sltZiaci
ako pristupova cesta k pozemku vo vlastnictve
najomcu alebo sluziaci ako zelena plocha alebo
pozemok pod buducou stavbou do doby
vydania prislusného povolenia stavebného
uradu (stavebného alebo iného) potrebného
k realizacii stavby
b) Pozemok na obchodnu ¢innost bez
zastavania stavbou sliziaci na skladovanie 15 €/m?/rok
c) Pozemok za ucelom umiestnenia
reklamného zariadenia, informaénej tabule | 100,- €/m?/rok
(v m? je zapotitana celkova plagatovacia
plocha zariadenia, resp.
tabule)
d) Pozemok na kulturnu ¢innost,
kultirnospoloéensku akciu a podujatie 0,50 €/m?/den
(najma cirkus, lunapark a pod.)
e) Pozemok pre fyzické osoby na
nepodnikatelské ucely pre katastralne
Uzemie:
Nem3ova 0,70 €/m?/rok
Luboréa 0,50 €/m?/rok
Kla¢ové 0,50 €/m?/rok
Trencianska Zavada 0,40 €/m?/rok
f) Pozemok pre pravnické osoby ak sa 1€/m?/rok

nepostupuje podla pism. a) az d)




Znalec: Ing. Horny Ladislav cislo posudku: 60 /2024

4. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY NAJMU
4.1 Metéda vypoctom na baze v§eobecnej hodnoty
4.1.1 Pozemok

Pre dany pripad je stanovené obdobie 25 rokov. Daii z prijmu je uvaZovana vo vyske 21 %, platna pre préavnické osoby
pre rok 2024. Urokovéa miera je stanovena v o vyske 3,54 - roény priemer vkladov nefinanénych spolo&nosti
dohodnutou splatnost'ou do 1 roka (zdroj NBS) v zmysle metodiky.

VSH m? pozemku polohovou diferenciiciou: 15,970 €
Obdobie predpokladanej ndvratnosti investicie: 25 rokov
Urokova miera: 3,54 %
Daii z prijmu: 21%
Koeficient zohPadiiujici dafové zataZenie: 1,21
Pocet MJ pozemku: 751,00 m?

LK K
Ndjom za rok nam?  VSHyppy = VSHpozvg * [%llTk))“_l:l ke

(1+0,0354)25 * 0,0354
(1+0,0354)25 - 1

VSHypymy = 15,970 *[ J * 1,21 = 1,178 €/m2/rok

Najom za rok spolu:  VSHyp =M * VSHyppy = 751,00 m2 * 1,178 €/m2/rok = 884,68 €/rok




—

cislo posudku: 60 /2024

’ Znalec: Ing. Horny Ladislav

III. ZAVER

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Stavby

Pozemky

| Pozemok - parc. &. 599/6 (420 mt) - 6 707,40
Pozemok - parc. &. 599/67 (247 m?) 3 944,59
Poiémok = pare: €. 599}68 (84 m2?) - o 'i‘;;il4é

Spolu pozemky (751,00 m?)

11 993,47

Pozemok

Spolu

Vseobecna hodnota slovom: Ose

mstoosemdesiattisic Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Znalcovi nie s zname Ziadne mimoriadne riziké, s vynimkou rizik, uvedenych v kapitole Posudok.

V Soblahove, diia 10.06.2024 Ing. Horny Ladislav




