NAJOMNA ZMLUVA
zverejnena pod ¢.  86/2018

uzatvorend podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov medzi zmluvnymi stranami :

DAJA, s.r.o.

So sidlom : Zahumnie 21, 91441 NemSova

V zastipeni : Ing. Janou Danovou, konatel’kou

ICO : 36313211

Cislo Gétu : IBAN: SK1209000000000271482320, Slovenska sporitelna, a.s.

Zapisand v OR OS Trencin, Oddiel: Sro, Vlozka ¢. 12073/R

v dalSom texte ,, prenajimatel’*

a
Mesto NemsSova
so sidlom : Mestsky drad, ul. Janka Palu 2/3, 914 41 NemsSova
v zastipeni : Ing. FrantiSkom Baginom, primdtorom mesta
1CO : 00311812
¢islo uctu : IBAN: SK65 0200 0000 0000 2512 4202, VUB-banka, a.s., Trenéin

BIC: SUBASKBX

v dalsom texte ,, ndjomca*“

Clanok 1
Predmet najmu

1. Spolocnost DAJA, s.r.o. je v podiele 1/1 vylu¢nou vlastnickou nasledovnej nehnutel'nosti:

- nebytového priestoru ¢. 9-2 na prizemi budovy zdravotného strediska so stpisnym
¢islom 189 na pozemku, C KN parcele ¢. 233/7 na ulici Odbojarov 6A v NemSovej,
vratane spoluvlastnickeho podielu 75/484 na spolo¢nych castiach a zariadeniach budovy
zdravotného strediska a na pozemku pod budovou, C KN parcele €. 233/7 zastavané
plochy a nddvoria o vymere 649 m?
zapisanej na liste vlastnictva €. 2565 pre katastrdlne tizemie NemsSovd, obec NemsSova,
okres Trencin.

2. Predmetom tejto zmluvy je prenechanie nehnutelnosti uvedenej v bode 1 tohto ¢lanku do
ndjmu ndjomcovi za odplatu uvedent v ¢lanku 4 tejto zmluvy, a to vyhradne na ucel uvedeny

v ¢lanku 2 tejto zmluvy.

Clanok 2
Ucel najmu

1. Utelom n4jmu je vyuZitie predmetu ndjmu ndjomcom na moderniziciu zdravotnickeho
zariadenia v ramci projektu s ndzvom: ,,Centrum integrovanej zdravotnej starostlivosti v meste
NemsSova*®, budova supisné ¢islo 189, na parcele ¢. C KN 233/7 a233/2 v k. d. NemSov4,
ktory sa tyka vyzvy Sprostredkovatel'ského orgianu Ministerstva zdravotnictva SR na
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predkladanie projektového zameru a Ziadosti o NFP, v radmci Integrovaného regiondlneho
opera¢ného programu 2014-2020 - Prioritnd os 2 - Lahs{ pristup k efektivnym a kvalitnejSim
verejnym sluzbdm, Investi¢nd priorita 2.1, Specificky ciel’ 2.1.2 Modernizovat’ zdravotnicku
infrastruktiru za icelom integracie primérnej zdravotnej starostlivosti, kod vyzvy: IROP-PO2-
SC212-PZ-2018-8.

Prenajimatel’ prenajima nehnutelnost, ktord je predmetom ndjmu vylu¢ne za ucelom
uvedenym v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy.

Nijomca sa so stavom prenajimanej nehnutel'nosti riadne obozndmil a preberd ju v stave
v akom sa nachéddza.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze na ndjomcu prechddza v zmysle § 24 ods. 2 zdkona
¢. 595/2003 Z. z. odani z prijmov pravo odpisovania technického zhodnotenia predmetu
najmu. Ndjomca bude technické zhodnotenie predmetu ndjmu odpisovat’ do doby skoncenia
ndjomného vztahu.

Prenajimatelovi nebude uzavretim tejto ndjomnej zmluvy obmedzené pravo vyuzivania

prenajatych priestorov na poskytovanie primarnej zdravotnej starostlivosti poskytovanej
ambulantnou formou.

Clanok 3
Doba najmu, skon¢enie najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjom sa uzatvdra na dobu urciti — ndjomny vztah vznika
diiom podpisu tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami a kon¢i diiom uplynutia 5 rokov odo
dna ukoncenia realizcie projektu (obdobie udrzatel'nosti projektu).

N4jomny vzt'ah zanikd uplynutim doby, na ktort bol ndgjomny vzt'ah dohodnuty.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak ddjde krealizdcii projektu, tito zmluva je

nevypovedatelnd anemoZno od nej odstipit po dobu realizicie projektu apo dobu
udrzatel'nosti projektu (doba 5-tich rokov od ukoncenia realizacie projektu).

. UdrzateI'nost’ projektu sa zafina v kalenddrny den, ktory bezprostredne nasleduje po

kalenddrnom dni, v ktorom doslo k finanénému ukonceniu projektu.

. Zmluva straca platnost’ a u¢innost’ v pripade, ak neddjde k realizécii projektu. Zmluvné strany

sa dohodli, Ze vtomto pripade nijom automaticky kon¢i dnom doru€enia rozhodnutia
riadiaceho orgdnu o neschvéleni (zamietnuti) Ziadosti o poskytnuti nendvratného finan¢ného
prispevku. Ndjomca je povinny o tejto skutocnosti prenajimatel’a informovat’ najneskodr do
15. dni odo dila, ked’ sa o tejto skutocnosti dozvedel.

Clanok 4
Najomné a sposob jeho thrady

. Zmluvné strany sa dohodli na ngjomnom za predmet tejto zmluvy v symbolickej vyske

1 €/rocne za kazdy aj neuplny rok, a to vZdy do 31. decembra kalenddrneho roka. Za rok 2018
je ndjomca povinny uhradit’ ndjomné do 30. dni po podpise ndjomnej zmluvy.

. Po dohode zmluvnych strdn bude ndjomca ndjomné vyplacat’ na ticet prenajimatel'a uvedeny

v zdhlavi tejto ndjjomnej zmluvy.

. Vyska ndjomného bola zmluvnymi stranami dohodnutd predovSetkym s ohl'adom na

skutoCnost’, Ze ndjomca sa touto zmluvou zdroven zavizuje k vykonaniu stavebnych
a rekonsStrukénych dprav predmetu ngjmu a to na ndklady ndjomcu.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v cene ndjmu su zahrnuté aj ndklady spojené s uzivanim

predmetu ndjmu.
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Clanok 5
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny odovzdat prenajatd nehnutelnost’” ndjomcovi v stave spdsobilom
na uZivanie na dohodnuty ucel.
Prenajimatel’ je oprdvneny vykondvat' kontrolu, ¢i ndjomca uZiva predmet ndjmu riadnym
sposobom v sulade s ustanoveniami tejto zmluvy a platnymi pradvnymi predpismi a ndjomca je
povinny mu pristup avykonanie kontroly v poZadovanom rozsahu umoZznit. Prenajimatel’ je
povinny pisomne oznamit’ vykonanie kontroly podla tohto bodu minimdlne dva dni pred jej
terminom. Kontrola sa uskuto¢ni za pritomnosti ndjomcu.
N4jomca je opravneny prenechat’ predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe len s pisomnym
stihlasom prenajimatel’a.
N4jomca preberd predmet ndjmu do docasného uzivania a zavidzuje sa ho uzivat’ vyhradne
na ucel uvedeny v cClanku 2 tejto zmluvy ato tak, aby zabrénil Skode na prenajatej
nehnutelnosti.
N4jomca sa zavizuje, Ze vykond realizéciu projektu (stavebnych cCasti projektu) za dodrzania
vSetkych platnych pravnych predpisov a pravoplatnych povoleni, ktoré boli a budd vydané
a v sulade s projektom uvedenym v ¢lanku 2 zmluvy.
N4jomca sa zavizuje, ze zdvady a poskodenia, ktoré na predmete ndjmu spdsobi sadm alebo
ti, ktori s nim budu uzivat’ predmet ndjmu, uhradi v plnej vyske.
Prenajimatel’ sa zavidzuje, Ze pocCas trvania ndjomnej zmluvy nebude pravne disponovat
s predmetom ndjmu, predovsetkym ho neprevedie na iného, nezatazi ho Ziadnymi tarchami,
vecnymi bremenami, nezriadi zabezpeCovaci prevod prava, neuzavrie zmluvy o budicej
zmluve, ngjomné zmluvy ani iné prava uzivania. Zaroven vyhlasuje, Ze predmet nijmu nie je
predmetom Ziadneho iného pravneho vztahu a Ze nezamlcal Ziadne informaicie, ktoré by
mohli mat’ vplyv na tito ndjomnu zmluvu.
Prenajimatel’ sa zavidzuje zabezpecit’ ndgjomcovi neruseny vykon prav spojenych s uzivanim
predmetu ndjmu v silade s icelom ndjmu podla tejto zmluvy. Prenajimatel’ sa zavidzuje s tym
suvisiace obmedzenia, resp. zdsahy v nevyhnutnej miere zndSat. Prenajimatel’ sa sicasne
zavdzuje  poskytnit’ ndjomcovi nevyhnutni sicinnost v stavebnom konani v zmysle
prislusnych ustanoveni zdkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plédnovani a stavebnom poriadku
v zneni neskorSich predpisov. V zmysle uvedeného prenajimatel jednoznacne stihlasi
s modernizéciou zdravotnickeho zariadenia — rekonStrukciou jestvujucich priestorov 1.
nadzemného podlazia a nadstavbou 2. nadzemného podlaZia nad jestvujicimi priestormi.
N4jomca sa zavizuje zrekonstruovat’ a stavebne upravit’ predmet ndjmu na dohodnuty ucel
podl'a dokumentdacie, ktord pravny poriadok na tento ticel poZaduje a ktord je ndjomca za tym
ucelom povinny dat’ vypracovat’ a sicasne s nou pred zacatim stavebnych a rekonstrukénych
prac obozndmit’ prenajimatela spolu s vyjadrenim financ¢nej kalkuldcie. VSetku potrebni
dokumentdciu je povinny zabezpecit’ ndjomca na svoje ndklady bez akéhokol'vek naroku na
ndhradu tychto ndkladov od prenajimatel’a.
Prenajimatel’ je povinny poskytnit’ ndjomcovi potrebni sucinnost, ktord je od neho
spravodlivé pozadovat’ pri zabezpeCovani potrebnych rozhodnuti a vyjadreni k tymto
stavebnym a rekonStrukénym pracam.
Celkov4 investicia na modernizaciu zdravotnickeho zariadenia — rekonsStrukciu jestvujicich
priestorov 1. nadzemného podlazia (blok A,B,C) a nadstavbu 2. nadzemného podlazia (bloku
A) sa predpoklada vo vySke 771392, 94 Eur s DPH (tzv. opravnené vydavky projektu
,Centrum integrovanej zdravotnej starostlivosti v meste NemsSova®). Celkova investicia na
dobudovanie nadstavby 2. nadzemného podlaZzia bloku B,C o vymere cca 318 m? je vo vyske
90 815, 42 Eur s DPH (tzv. neopravnené vydavky projektu ,,Centrum integrovanej zdravotnej
starostlivosti v meste NemsSova“).
Vsetky ndklady na rekonStrukciu, stavebné upravy, modernizdciu a sprevadzkovanie
predmetu ndjmu sa zavizuje ndjomca znasat’ z vlastnych, nim ziskanych a sprostredkovanych
finan¢nych prostriedkov.
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Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze pocas trvania ndjomnej zmluvy bude nehnutel'nost’ poistena.
N4jomca sa zavizuje uhradzat’ poistné pocas trvania ndjjomnej zmluvy.

N4éjomca je povinny pri uzivani predmetu ndjmu dodrZiavat’ a zabezpecit’ na svoje ndklady v
plnom rozsahu povinnosti a tlohy na tseku ochrany pred poziarmi vyplyvajice zo vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov.

Po skonceni njjomného vztahu odovzdd ndjomca prenajimatelovi predmet ngjmu v stave,
v akom bol prevzaty do ndjmu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a so zmenami
vykonanymi v silade s projektom ,,Centrum integrovanej zdravotnej starostlivosti v meste
NemsSova*. Uvedenie do pdvodného stavu sa nevyzaduje, ak ide o dpravy vykonané v silade
s touto zmluvou.

V pripade, Ze pri realizacii projektu dojde k zmene dispozicného Clenenia prenajimaného
nebytového priestoru, zmene umiestnenia nebytového priestoru, k zmene vymery podlahove;j
plochy, pripadne k akejkol'vek inej zmene, zmluvné strany sa dohodli, Ze Upravu vzdjomnych
vzt'ahov budd riesit’ samostatnou zmluvou ku kolaudécii.

Clanok 6
Osobitné ustanovenia

Néjomca je povinny v lehote 10 dni odo dna, ktorym doslo k uplynutiu doby udrzatel'nosti
projektu s nazvom: ,,Centrum integrovanej zdravotnej starostlivosti v meste NemsSova‘
uzatvorit’ s prenajimatelom kipnu zmluvu, ktorou za cenu 1,00 € (slovom: jedno euro)
prevedie do vylucného vlastnictva prenajimatela novovzniknuty nebytovy priestor
nachddzajdci sa na 2. nadzemnom podlaZi v bloku C o vymere cca 78 m?, ktory sa nachiddza
nad nebytovym priestorom ¢. 9-2, ktory je predmetom ndjmu. Novovytvoreny nebytovy
priestor je vyznaceny v prilohe €. 1 tvoriacej neoddelitel'nu sucast’ tejto zmluvy a obsahuje 2
vykresy a to pddorys 1. NP — novy stav a pddorys 2. NP — novy stav.
V pripade, ak v lehote podl'a prvej vety tohto bodu ndjomca nepristiipi k uzatvoreniu kipnej
zmluvy, ktorou doéjde k prevodu vlastnickeho prava k nebytovému priestoru na prenajimatel’a
v zmysle bodu 1 tohto ¢lanku, je prenajimatel’ oprdvneny Ziadat nahradenie prejavu vole
ndjomcu sidom a zdroven je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu vo
vySke 30 000 € (slovom: tridsat'tisic euro), a to v lehote 7 dni odo dia uplynutia lehoty na
uzatvorenie predmetnej kipnej zmluvy podla bodu 1 tohto ¢lanku. Narok prenajimatel’a na
uhradu zmluvnej pokuty nie je dotknuty ani v pripade, ak dojde k nahradeniu prejavu vole
nijomcu sidom a v dosledku tohto nahradenia prejavu vole ddjde k prevodu uvedeného
nebytového priestoru.

V celkovej investicii na dobudovanie nadstavby 2. nadzemného podlaZzia bloku B,C o vymere

cca 318 m? vo vyske 90 815, 42 Eur s DPH su zahrnuté:

- obvodové mury vratane zateplenia, osadenia vyplni otvorov obvodovych mirov 2.NP,
vybudovanie zastreSenia vritane zateplenia strechy v predmetnej Casti stavby blok B,
C, realizacia omietok,

- realizécia odvetrdvacich hlavic z priestorov budicich WC, predsieni WC a pod.. nadstavby
predpriprava na vzduchotechniku,

- vybudovanie nosnych priecok, vntitornych omietok

- zasekanie rozvodov elektrickej energie,

- realizacia lezatych rozvodov vody a kanalizicie v podlahe 2.NP a zvislych rozvodov
vody, kanalizdcie z 1. NP cez stropni konsStrukciu a podlahu do 2. NP so zaslepenim 1m
nad podlahou,

- realizécia poterov podldh bez povrchovej upravy podldh (bez zariad'ovacich predmetov
zdravotechniky),

- realizacia bleskozvodu v bloku B,C.

- predpriprava na klimatizaciu — prestupy, rozvody- navrh.



4. Prenajimatel si je vedomy skutocnosti, Ze novovzniknuty nebytovy priestor uvedeny v bode 1
tohto Clanku preberie v stave uvedenom v bode 3 tohto Clanku a zdroven sa zavédzuje na
dobudovanie tohto priestoru k uzivaniu z vlastnych finan¢nych prostriedkov.

Clanok 7
Zavereéné ustanovenia

1. Ostatné, touto zmluvou neupravené prava a povinnosti strdn, sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. ondjme apodnijme nebytovych priestorov
a Obcianskeho zdkonnika.

2. Utastnici tejto zmluvy zhodne prehlasuji, 7e sa s obsahom tejto zmluvy obozndmili
a svojimi podpismi potvrdzuji, Ze tito zmluva bola uzatvorend na zdklade ich slobodne;j
a vaznej vOle a nebola uzatvorend v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok a na znak
suhlasu s jej obsahom tito vlastnoru¢ne a dobrovol'ne podpisali.

3. Zmluva nadobuda platnost dilom jej podpisania zmluvnymi stranami a uc¢innost’ diom
nasledujicim po dni jej zverejnenia.

4. Zmluva sa vyhotovuje v Styroch vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ obdrzi dve
vyhotovenia a ndjomca dve vyhotovenia.

5. Akékol'vek zmeny tejto zmluvy je mozné vykonat iba po vzdjomnej dohode zmluvnych
strdn vo forme pisomnych dodatkov.

6. Téato ngjomna zmluva bola schvdlend uznesenim mestského zastupitel'stva v NemSovej
¢. 433 zo dna 04.07. 2018, ktoré tvori prilohu 2 tejto zmluvy.

V Nemsovej dila 04.07.2018

Za najomcu: Za prenajimatel’a:
Ing. FrantiSek Bagin, Ing. Jana Danova
primator mesta DAJA,s.r.0.



