Zmluva o najme bytu ¢. 24/2021

uzatvorena podla ustanovenia § 685 anasl. Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorSich pravnych
predpisov a v silade s § 12 zak. ¢. 443/2010 Z. z. o dot4ciich na rozvoj byvania a o socidlnom byvani

medzi zmluvnymi stranami:

1. Mesto NemSova
so sidlom: Janka Palu 2/3, 914 41 NemsSova
zastupené: JUDr. Milo§ Mojto, primétor mesta
ICO: 311 812
DIC: 2021079797
(d’alej ako ,,prenajimatel™)

a
2. Ing. Jana Kucharikova
r.c.
trvale bytom: NemSov4i
(d’alej ako ,,ndjomca“)
CL1

Predmet najmu

1.Prenajimatel’ ako vlastnik bytu prenechdva najomcovi do uzivania 2-izbovy byt €. 07 nachadzajuci sa
na 4. nadzemnom poschodi v bytovom dome stp. &. 225, orienta¢né ¢&islo 25 na Ulici Sportovcoy
v NemSovej (d’alej len ,,byt”). Byt pozostiva z?2 obytnych miestnosti a prisluSenstva, ktorym je
kuchyna, chodba, kiipelna, WC, balkén a pivnica. Celkova plocha bytu je 54,72 m2. K bytu prislicha
pivnica o vymere 2,60 m2.

2.Vybavenost’ bytu:

-dvere vchodové, dvere plné 3x, oknd plastové, stropné svietidlo 3x, radidtor 3x, domdci telefén,
digitalny satelitny prijima¢ Openbox S1, vodomer 1x, skrinka istiov.

-kdpelia a WC maji podlahu z keramickych dlazdic, kipelna s obloZzenim stien keramickym
obkladom. Kiipel'na je vybavena vanou pakovou sprchovou batériou, umyvadlom s pakovou batériou,
WC je vybavené wc kombi. Predsien, kuchyna a izby maju plavajicu podlahu. Kuchyna mé4 kuchynsku
linku-skrinky 7 ks, nerezovy kuchynsky drez s odkvapivacom, s pdkovou zmieS. batériou,
kombinovany spordk a digestor, plynovy kotol ZEUS 24 kW, keramicky obklad.

3. N4jomca vyhlasuje, Ze sa so stavom bytu ajeho prisluSenstva osobne obozndmil v pritomnosti
zastupcu prenajimatel’a.

4. Najomca a osoby s nim Zijtice v spolo¢nej domacnosti st opravnené spolu s bytom uzivat’ aj spolocné
priestory a spolo¢né zariadenia domu a vyuZzivat’ plnenia, ktoré sa poskytujui s uZivanim bytu.

5. Prenajimatel’ odovzdal ndgjomcovi byt vratane jeho prislusenstva v uZivaniaschopnom stave, o ¢om
bol vyhotoveny a prenajimatel’om i ndjomcom podpisany ,,Protokol o odovzdani a prevzati bytu*, ktory
je neoddeliteI'nou prilohou tejto zmluvy.

CL 11
Doba najmu

1.Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi byt s prisluenstvom, bliZie opisany v Cl. I tejto zmluvy na dobu
urcitd v termine od 01.09.2021 do 31.08.2024.
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2.Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomni zmluvu je moZné opakovane uzatvorit pri dodrZani
podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve s vynimkou naplnenia ustanovenia § 711 ods. 1 pism. ¢/, d/
g/ Obcianskeho zdkonnika zo strany ndjomcu. V tomto pripade je na postdeni prenajimatel’a, ¢i
s ndgjomcom uzatvori novd ndjomnud zmluvu. Podmienky v novej ndjomnej zmluve mézu byt dohodnuté
inak, ako su ustanovené v tejto zmluve.

3.N4jomca prehlasuje, Ze bol oboznidmeny stym, Ze po ukonceni nigjmu nemd pravny ndrok na
pridelenie bytu alebo inej bytovej ndhrady a tiito skutocnost’ berie na vedomie.

CL 1
Cena najmu

1.Dnom uzatvorenia tejto ndjomnej zmluvy vznikd ndjomcovi povinnost platit’ prenajimatelovi
mesacné ndjomné za byt, ako aj preddavky za sluzby spojené s uZivanim bytu uvedené v Zalohovom
predpise na vypocet uhrady za pouZivanie bytov, ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

2.N4jomné je splatné mesacne vopred, najneskor vak k 15. ditu predchddzajiceho mesiaca.
3.N4jomca je povinny poukazovat’ vSetky platby stivisiace s ndjmom bytu na tcet spravcu bytov vo
vlastnictve Mesta NemSovd, a to Verejno-prospesné sluzby, mestska prispevkovd organizdcia NemSovéa
vedeny vo VUB, a.s., IBAN: SK51 0200 0000 0011 4115 4753 bankovym prevodom alebo postovou
poukézkou.

4.Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujiice pre vypocet ndjomného a sluzieb spojenych s uzivanim bytu,
prenajimatel’ ma pravo zmenit ich vysku, ak je na to dévod vyplyvajuci z inflacie, poctu 0sdb, zmeny
pravnych alebo cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu sluZieb poskytovanych s uZivanim bytu.
Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze ozndmi ndjomcovi prostrednictvom spravcu bytov zmenu vysky
ndgjomného a zmenu vysky preddavkov pisomne pred ich splatnostou. Vysku ndjomného a vysku
mesacnych preddavkov prenajimatel zmeni v pripadoch uvedenych v tomto bode od prvého dna
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po skuto€nosti, ktord zaklad4 pravo prenajimatel’a na vykonanie
zmeny.

5.Ak nijomca nezaplati ndjomné alebo preddavky na thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu
v urcenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi poplatok z omeSkania vo vyske 0,5
promile z dlZznej sumy za kazdy defi omeSkania, najmenej vSak 0,83 eur za kazdy i zaCaty mesiac
omeskania.

6.Preddavyk za uhradu plnenia poskytované s uZivanim bytu prenajimatel’ prostrednictvom spravcu
bytov vyuétuje podla skutoénych ndkladov najneskdr do 31. médja za predchadzajici kalendarny rok.
Podl’a vysledkov vyictovania:

a/ preplatok je vrateny nadjomcovi do 14 dni odo dita dorucenia vytctovania,

b/ nedoplatok zaplati ndjomca do 14 dni od dorucenia vyictovania.

CL1IV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1.Prava a povinnosti prenajimatela a ndjomcu st upravené v prisluSnych ustanoveniach Obcianskeho
zakonnika. Na vztahy, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa vztahuji ustanovenia Obcianskeho
zakonnika.

2.Prenajimatel’ je povinny umoZnit ndjomcovi neruseny aneobmedzeny vykon prav spojenych
s uzivanim predmetu ndjmu a zabezpecit’ pre najomcu riadne plnenie sluZieb spojenych s uZivanim bytu.

3.Njjomca je povinny:

a/ udrziavat’ predmet ndjmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na primerané opotrebovanie

b/ uhrddzat’ na vlastné naklady drobné opravy v byte sivisiace s jeho uzivanim do sumy 70,00 eur
(slovom: sedemdesiat eur)

¢/ oznamit’ prenajimatel’ovi vicSie opravy v byte bez zbytocného odkladu

d/ nerusit’ ostatnych ndjomcov pri vykone ich uzivacich prav
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e/ umozZnit pristup prenajimatelovi, resp. spravcovi bytov do bytu za ic¢elom kontroly technického stavu
bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok

f/ dilom skoncenia ndgjmu odovzdat’ predmet ndjmu v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na
obvyklé opotrebovanie.

g/ v dent vzniku ndjmu ozndmit’ prenajimatelovi prislusnikov spolo¢nej domécnosti, ktori budd s nim
v predmetnom byte byvat’. Pri zmene poctu osdb byvajicich v byte je ndjomca povinny tiito skuto¢nost’
oznamit’ prenajimatel’ovi najneskdr do 15 dni od jej vzniku.

4.N4jomca nie je opravneny:

a/ vykondvat’ v predmete ndgjmu stavebné dpravy a ani iné podstatné zmeny bez predchidzajiceho
pisomného sthlasu prenajimatela.

b/ prenechat’ byt alebo jeho cast’” do podndjmu tretej osobe bez predchddzajiceho pisomného sihlasu
prenajimatela.

5.V zmysle Clanku 3, bodu ¢. 3VZN Mesta Nem3ova ¢. 1/2013 zakazuje sa drzat psa v byte, ktory je
vo vlastnictve prenajimatela.

CLV
Zanik najmu bytu

Néjom bytu moZe zaniknut’:

1.uplynutim ¢asu, ak bol n4jom dohodnuty na urcity cas

2.pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a nigjomcom

3.uplynutim vypovednej lehoty, ak bola dand pisomna vypoved ndjomcom. Ndjomca je opradvneny
vypovedat’ zmluvu o ndjme bytu aj bez uvedenia dovodu, pricom vypovedna lehota zacina plynuit’ od
prvého dila mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede prenajimatelovi a kon¢i uplynutim jeho
posledného dia.

4.uplynutim vypovednej lehoty, ak bola dand pisomnd vypoved prenajimatel'om.

Prenajimatel’ je opravneny vypovedat ndjom bytu z dévodov uvedenych v Obcianskom zakonniku,
vSeobecne zaviznom nariadeni Mesta NemsSova z dovodov, ak:

a/ ndjomca nespliiia podmienky VZN Mesta Nem$ova

b/ ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z n4jmu bytu najméi tym, Ze nezaplatil ndjomné
alebo tihradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhs{ ¢as ako 3 mesiace, alebo tym, Ze prenechal
byt alebo jeho ¢ast’ inému do podndjmu bez pisomného sthlasu prenajimatela.

¢/ nijomca alebo ten, kto je c¢lenom jeho domdcnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo€né zariadenia v dome

d/ ndjomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domdcnosti sdstavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych
ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome

e/ ndjomca neuziva byt bez vaznych dévodov

f/ ak ndjomca bez pisomného sihlasu prenajimatel’a ubytuje v predmetnom byte osoby, ktoré nie su
uvedené v evidenénom liste ndgjomcu (do toho sa nezahffiaji kratkodobé navitevy, ktorych dizka pobytu
nepresahuje 14 dni).

5. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze ndjomny vztah upraveny v tejto zmluve zanikne v pripade, ak
nijomca si vysporiada zaniknuté bezpodielové spoluvlastnictvo dohodou alebo rozhodnutim stidu.

6.V pripade, Ze ndjomca neuvolni byt po skonfeni ndjmu dobrovolne, ndjomca sihlasi, aby
prenajimatel’ v den nasledujici po zaniku ndjmu vstdpil do bytu za pouzitia technického zariadenia a za
pritomnosti zdstupcu policie a predmetny byt vypratal.
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Cl. VI
Osobitné ustanovenia

1.V pripade spolo¢ného ndjmu, ak zomrie jeden z ndjomcov, zostdva ndjomcom bytu zostdvajici
njjomca.

2.Ak zomrie ndjomca, ktory bol jedinym ndjomcom bytu, ndjom bytu zanikd bez toho, aby ndjom presiel
na ktoréhokol'vek z okruhu dedicov, ¢i osoby, ktord s nim Zila v spoloénej domécnosti.

3.Ak ndjomca neuziva prenajaty byt viac ako pol roka, je prenajimatel’ opravneny odstipit’ od ndjomne;j
zmluvy.

4.Ak dojde k zniZeniu poctu uZivatel'ov bytu (napr. titulom zéaniku manzelstva a trvalym odst’ahovanim
sa jedného z manZelov alebo trvalym odst'ahovanim sa jedného z manZelov spolu s nezaopatrenymi
det'mi), ndgjomca sihlasi s moZnost'ou zimeny bytu (ndjmu bytu) za primerane mensi byt.

ClL VI
Zaverecné ustanovenia

1.Zmluva o ndjme bytu nadobuda platnost’ ditom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a i¢innost’
ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia v silade s ustanovenim § 47a ods. 1 Ob&ianskeho zakonnika.
2.Zmeny adoplnky tejto zmluvy vyZaduju formu pisomného dodatku podpisaného obidvoma
zmluvnymi stranami.

3.Prava a povinnosti zmluvnych strdn touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika, vSeobecne zavdznymi pradvnymi predpismi, ako aj platnym VZN Mesta
NemsSova.

4.Zmluva o ndjme bytu bola vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, pricom kazda zo zmluvnych strdn
obdrzi jedno vyhotovenie.

5.Neoddelite'nou sucastou tejto zmluvy o ndjme bytu je Zilohovy predpis na vypocet uhrady za
pouZivanie bytov a Protokol o odovzdani a prevzati bytu.

6.Prenajimatel’ a ndgjomca vyhlasujd, Ze tito zmluvu uzavreli dobrovolne, urcite, zrozumitel'ne a bez
tiesne. Obe zmluvné strany si zmluvu precitali a na znak suhlasu ju riadne podpisali.

V NemSovej, diia .......c...c...... .

Za prenajimatel’a: Za najomcu:

JUDr. Milo§ Mojto Ing. Jana Kucharikova
primétor mesta



