Zmluva o ndjme ndjomného bytu ¢ 20/2020

uzavretd podla § 685 a nasl. obc¢ianskeho zdkonnika a v siilade s § 12 z.¢. 443/2010 Z.z. o dotdcidch na rozvoj
byvania a socidlnom byvani, medzi tymito zmluvnymi stranami:

prenajimatelom: Mesto NemSova
sidlo: Janka Palu 2/3, 914 41 NemSova
zast. : Milo§ MOJTO, primétor mesta

ICO: 311 812
DIC: 2021079797 (dalej len prenajimatel’)

a nijomcom: Bc. Miroslava Dubovska, r.¢. :
adresa trv. pobytu:, (dalej len ndjomca) a
Lubomir Dubovsky, 1. ¢. :
adresa trv. pobytu:, (dalej len ndjomca)

takto:

CLL
Predmet najmu bytu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti - bytového domu, supisné Cislo 468, orientacné ¢islo 19
na ul. Sportovcov v Nem3ovej, vedeny Kat. tiradom Trenéin, Spravou katastra v Trenéine pre k. i. Nemgov4,
zapisany na LV ¢&. 1 na parcele registra "C" €. 952/46.

2. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uZivania byt ¢. 05, nachddzajici sa na 1. poschodi v uvedenom
bytovom dome, ktory pozostdva z 3 izieb, kuchyne, predsiene, kiipel'ne a WC. Plocha obytnych miestnosti je
46,55 m?, plocha vedlajsich miestnosti je 17,80 m?a celkovd plocha bytu 68,62 m*. K bytu prislicha pivnica o
rozlohe 1,51 m?. Vybavenost’ bytu:

dvere vchodové, dvere plné 5x, dvere so sklom 1x, oknd plastové, stropné svietidlo 3x,
radidtor 4x, domdci telefon, vodomer 2x, skrinka isticov, merac na radidtoroch VIPA EC 4x.
kiipelnia md podlahu z PVC s obloZenim stien ker. obkladom, predsien, kuchyna a izby majii
PVC podlahu. Kuchyia md kuchynskii linku, kuchynsky drez s obycajnou batériou, plynovy
spordk a digestor, kipeltia je vybavend vainou s obycajnou sprchovou batériou, umyvadlom s
obycajnou batériou, vyhrievacom, WC je vybavené wc kombi.

3. Néijomca vyhlasuje, Ze sa osobne oboznamil so stavom bytu a jeho prisluSenstva v pritomnosti prenajimatel’a
a dilom 01.10.2020. ho preberd do svojho uzivania. Ndjomca a osoby s nim Zijice v spolo¢nej domdcnosti su
opravneni s bytom uzivat’ i spolo¢né priestory a spoloc¢né zariadenia domu a vyuZivat plnenia, ktoré sa
poskytuju s uZivanim bytu.

CLII
Doba najmu

1. N4jomnd zmluva sa uzatvara na dobu urcitd a to v silade s § 12 ods. 2) z. €. 443/2010 Z.z. na obdobie 3 rokov
do 30.09.2023.

2. Né4jomca md prednostné prdvo na opakované uzavretie zmluvy pri dodrZani podmienok uvedenych v tejto
nijomnej zmluve s vynimkou naplnenia ustanovenia § 711 ods. 1 pism. c, d, g Ob¢ianskeho zdkonnika. V
tomto pripade je na posideni prenajimatel’a ¢i s ndjomcom uzatvori novi ndgjomni zmluvu. Podmienky v
novej najomnej zmluve mézu byt dohodnuté inak, ako si ustanovené v tejto zmluve.

3. K terminu ukoncéenia ndjmu je nidjomca povinny byt uvolnit’ a odovzdat’ ho prenajimatel’ovi, v stave v akom
ho prebral, pricom nesie zodpovednost’ za spdsobené skody.

4. N4jomca prehlasuje, Ze po ukonéeni ndjmu nemd narok na pridelenie bytu alebo inej bytovej ndhrady a tohto
sa vyslovne vzdava.



CL III
Najomné a ostatné dhrady za plnenie spojené s uzivanim bytu

1. Né4jomca je povinny platit’ prenajimatel’ovi za uZivanie bytu mesa¢né nadjomné ako aj preddavky za sluzby
spojené s uZivanim bytu uvedené v zdlohovom predpise, ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

2. Néjomné je splatné mesacne vopred, najneskor k 15. ditu predchddzajiceho mesiaca.

3. Néjjomca je povinny poukazovat’ vSetky platby sivisiace s nijmom bytu na dcet spravcu mestskych bytov -
VPS, m.p.o. Nemsova, ¢. tictu: IBAN: SK51 0200 0000 0011 4115 4753 bezhotovostnym bankovym
prevodom alebo posStovou poukdZzkou na uvedeny ucet. Spravca mestskych bytov mé pravo vySku ndgjomného
kazdoroéne upravit’ o mieru infldcie vyhlasenej Statistickym tiradom SR za predchadzajiici kalend4rny rok.

4. Skuto¢nu vysku cien a preddavkov spravca mestskych bytov vyuctuje vZdy za kalenddrny rok najneskor s
vyuctovanim vykurovacej sezény. Spravca bytov md pravo zvysit’ vySku ndjomného, ako aj vysku
preddavkov za sluzby spojené s vyuZivanim bytu ak je preto dovod vyplyvajici zo zmeny osobitnych
predpisov alebo rozhodnutia cenovych organov, pripadne inych odévodnenych skuto€nosti, ktoré
bezprostredne stvisia s vypoctom ndjomného.

CLIV.
Povinnosti najomcu

N4éjomca je povinny:

— udrZiavat byt v stave, v akom ho prevzal

— riadne a v¢as informovat’ prenajimatela o zavaznych skutoc¢nostiach k predmetnému bytu sa
vztahujuicich, najmé uvadzat riadne a vcas vsetky skuto€nosti o osobédch v byte do evidencného listu

— drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim hradit’ si sim na vlastné naklady do vysky 70€

— nerusit ostatnych ndjomnikov pri vykone ich uZivacich prav

— nevykondvat’ v byte stavebné Upravy a ani iné podstatné zmeny bez stihlasu prenajimatela

— nie je oprdvneny ponechat’, resp. inak disponovat’ s predmetom najmu a nesmie ho zat'azit’ Ziadnou
pravnou skuto¢nost'ou

— umoznit pristup prenajimatelovi, resp. spravcovi do bytu s cielom prekontrolovania technického stavu
bytu a dodrZania zmluvnych podmienok

— v pripade skoncenia ndjmu odovzdat’ predmet ndjmu v stave obvyklom beznému uZivaniu, najmi v§ak
vypratanim a vymalovanim.

CLV
Povinnosti prenajimatela

Prenajimatel’ je povinny:
— umoZnit’ ndjomcovi neruseny a neobmedzeny vykon prav spojenych s uzivanim predmetu nijmu a
zabezpecit’ pre ndjomcu riadne plnenie sluZieb, s ktorymi je predmet ndjmu spojeny.

ClL. VL
Zanik najmu bytu

Néjom bytu moZe zaniknut’:
1. uplynutim dohodnutej doby
2. dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomcom
3. pisomnou vypovedou ndjomcu, pricom ndjom bytu sa kon¢i poslednym ditom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢end prenajimatel'ovi
4. vypovedou prenajimatel’a z ddvodov uvedenych v Obc¢ianskom zakonniku, VZN, najma ak:
— nesplia podmienky VZN
— hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil vcas ndjomné alebo
uhradu za plnenia poskytované s ndjmom bytu za ¢as dlhsi ako 3 mesiace
— opakovane ndjomca alebo ten, kto s ndm byva hrubo poSkodzuje prenajaty byt a jeho prislusenstvo,
spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia domu
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— opakovane ndjomca alebo ten, kto s ndm byva porusuje pokojné byvanie ostatnych nidjomcov, ohrozuje
bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome
— neuZiva byt bez vdZnych dovodov
— bez stihlasu prenajimatel’a v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie su uvedené na eviden¢nom liste k
tomuto bytu (do tohto sa nezardtavaji kritkodobé navstevy do 14 dnf).
5. 'V pripade, Ze ned6jde k dobrovol'nému uvolneniu bytu, ndjomca stihlasi, aby prenajimatel’ na zaklade svojich
moznosti a prostriedkov v den po ukonceni doby ndjmu vstipil za pouZitia technického zariadenia za pritomnosti
zastupcu Policie do priestorov bytu a tento byt vypratal.
CL vII
Osobitné ustanovenia

1.V pripade spolo¢ného ndjmu bytu, ak zomrie jeden z ndjomcov, zostdva ndjjomcom bytu zostdvajici ndjomca.

2. Ak zomrie ndjomca ktory bol jedinym ndjomcom bytu, ndjom bytu zanikd bez toho, aby ndjom presiel na

ktoréhokol'vek z okruhu dedicov, ¢i osoby ktora s nim Zila v spolo¢nej domécnosti.

Ak ndjomca neuziva prenajaty byt viac ako polroka, je prenajimatel’ opravneny odstipit’ od ndgjomnej zmluvy.

4. Ak dojde k zniZeniu poctu uZivatel'ov bytu (napr. titulom zaniku manZzelstva a trvalym odstahovanim sa
jedného z manzelov alebo trvalym odstahovanim sa jedného z manzelov spolu s nezaopatrenymi det'mi),
nijomca sihlasi s moZnost'ou zdimeny bytu (ndgjmu bytu) za primerane mensi byt.

e

Cl. VIII
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluva o ndjme bytu nadobida platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’
nadobudne v den nasledujuci po dni, v ktorom bude zmluva zverejnend v sulade s § 47a ods. 1
Obcianskeho zdkonnika.

2. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mozu uskutociiovat’ len pisomnou formou a so sthlasom
zmluvnych stran.

3. Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, prisluSnymi
vSeobecne zdvdznymi prdvnymi normami ako aj platnym VZN.

4. Zmluva o ndjme bytu bola vyhotovend v 2 vyhotovenia, pricom jednu zmluvu dostane nijomca a jednu
prenajimatel’.

5. Ngjomnd zmluva bola precitand a zmluvnymi stranami na znak stihlasu podpisana.

V Nemsovej, dna...................

Milos MOJTO Lubomir Dubovsky
primétor mesta

Bc. Miroslava Dubovska



