Zmluva o najme bytu ¢. 30/2021

medzi zmluvnymi stranami:

1. Mesto NemsSova
so sidlom: Janka Palu 2/3, 914 41 NemSova
zastipené: JUDr. Milo$ Mojto, primator mesta
ICO: 311 812
DIC: 2021079797

(dalej ako ,,prenajimatel’™)

a
2. Zuzana Kolarikova
r.C.
trvale bytom:
(dalej ako ,,ndjomca*)
CL1

Predmet najmu

1.Prenajimatel’ ako vlastnik bytu prenechdva ndjomcovi do uZivania l-izbovy byt ¢. 12
nachddzajuci sa na 4. nadzemnom poschodi v bytovom dome stp. €. 184, orientané Cislo 7 na
ulici Odbojarov v NemsSovej (d’alej len ,byt“). Byt pozostiva z 1 obytnej miestnosti
a prislusenstva, ktorym je kuchyna, chodba, kiipel'na a WC. Celkova plocha bytu je 33,83m2.

2.Vybavenost’ bytu:

-dvere vchodové, dvere presklenné 2x, okna plastové, radiator 2x, pomerové merace tepla VIPA
EC na spiato¢nej stupacke radidtorov v pocte 2ks, domadci telefén, vodomer 2x, skrinka isticov.
3. Nijomca vyhlasuje, Ze sa so stavom bytu ajeho prisluSenstva osobne obozndmil
v pritomnosti zdstupcu prenajimatel’a.

4. Najomca a osoby s nim Zijiice v spolo¢nej domécnosti si opravnené spolu s bytom uZivat’ aj
spolocné priestory a spolocné zariadenia domu a vyuzivat plnenia, ktoré sa poskytuji
s uzZivanim bytu.

5. Prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi byt vratane jeho prislusenstva v uzivaniaschopnom stave,
o com bol vyhotoveny a prenajimatelom indjomcom podpisany ,Protokol o odovzdani
a prevzati bytu®, ktory je neoddeliteI'nou prilohou tejto zmluvy.

CL1II
Doba najmu

1.Prenajimatel’ prenajima njomcovi byt s prisluenstvom, blizsie opisany v Cl. I tejto zmluvy
na dobu urcitd v termine od 24.11.2021 do 30.04.2022.

2.Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomnd zmluvu je mozné opakovane uzatvorit’ pri dodrZzani
podmienok uvedenych v nijomnej zmluve s vynimkou naplnenia ustanovenia § 711 ods. 1
pism. ¢/, d/ g/ Obcianskeho zdkonnika zo strany ndjomcu. V tomto pripade je na postdeni
prenajimatel’a, ¢i s ndjomcom uzatvori novi ndjomnd zmluvu. Podmienky v novej ndjomne;j
zmluve m6Zu byt dohodnuté inak, ako si ustanovené v tejto zmluve.

3.N4jomca prehlasuje, Ze bol obozndmeny s tym, Ze po ukonceni ndjmu nema pravny narok na
pridelenie bytu alebo inej bytovej ndhrady a tito skutocnost’ berie na vedomie.



CL 11
Cena najjmu

1.Diiom uzatvorenia tejto ndjomnej zmluvy vznikd ndjomcovi povinnost’ platit’ prenajimatel’'ovi
mesacné ndjomné za byt, ako aj preddavky za sluzby spojené s uZivanim bytu uvedené
v Zalohovom predpise na vypocet tihrady za pouZivanie bytov, ktory tvori prilohu tejto zmluvy.
2.N4jomné je splatné mesacne vopred, najneskor vSak k 15. diiu predchddzajiceho mesiaca.
3.N4jomca je povinny poukazovat vSetky platby stvisiace s ndjmom bytu na ucet spravcu
bytov vo vlastnictve Mesta NemSovd, ato Verejno-prospesné sluzby, mestskd prispevkova
organizdcia NemsSova vedeny vo VUB, as., IBAN: SK51 0200 0000 0011 4115 4753
bankovym prevodom alebo poStovou poukézkou.

4.Ak sa zmenia skutoCnosti rozhodujice pre vypocet ndjomného a sluzieb spojenych
s uzivanim bytu, prenajimatel’ ma pravo zmenit’ ich vysku, ak je na to dovod vyplyvajici
z infldcie, poctu osdb, zmeny pravnych alebo cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu
sluzieb poskytovanych suZivanim bytu. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze ozndmi nijomcovi
prostrednictvom spravcu bytov zmenu vysky ndgjomného a zmenu vysky preddavkov pisomne
pred ich splatnostou. Vysku ndjomného a vysku mesacnych preddavkov prenajimatel’ zmeni
v pripadoch uvedenych v tomto bode od prvého dina kalendarneho mesiaca nasledujiceho po
skuto€nosti, ktord zakladd pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

5.Ak ndjomca nezaplati nijomné alebo preddavky na thradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu v urCenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok
z omeskania vo vyske 0,5 promile z dlZznej sumy za kazdy deni omeskania, najmenej vSak 0,83
eur za kazdy i1 zaCaty mesiac omeSkania.

6.Preddavyk za thradu plnenia poskytované s uZivanim bytu prenajimatel’ prostrednictvom
spravcu bytov vyuctuje podl'a skutocnych ndkladov najneskdr do 31. mdja za predchadzajici
kalendarny rok. Podl'a vysledkov vyuictovania:

a/ preplatok je vrateny ndjomcovi do 14 dni odo dna dorucenia vyuctovania,

b/ nedoplatok zaplati ndjomca do 14 dni od dorucenia vytctovania.

CLIV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1.Prdva a povinnosti prenajimatela a ndjomcu sd upravené v prislusnych ustanoveniach
Obcianskeho zdkonnika. Na vztahy, ktoré nie sui upravené touto zmluvou, sa vztahuju
ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

2.Prenajimatel’ je povinny umoZnit’ ndjomcovi neruSeny a neobmedzeny vykon prav spojenych
s uzivanim predmetu ndjmu a zabezpeCit pre ndjomcu riadne plnenie sluZieb spojenych
s uzivanim bytu.

3.N4jomca je povinny:

a/ udrziavat predmet ndjmu v stave, vakom ho prevzal s prihliadnutim na primerané
opotrebovanie

b/ uhradzat’ na vlastné ndaklady drobné opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim do sumy 70,00
eur (slovom: sedemdesiat eur)

¢/ ozndmit’ prenajimatel’ovi vicSie opravy v byte bez zbyto¢ného odkladu

d/ nerusit’ ostatnych ndjomcov pri vykone ich uzivacich prav

e/ umoZnit’ pristup prenajimatelovi, resp. sprdvcovi bytov do bytu za tcelom kontroly
technického stavu bytu a dodrzZiavania zmluvnych podmienok

f/ dilom skoncenia ndjmu odovzdat’ predmet ndjmu v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim
na obvyklé opotrebovanie.



g/ v deft vzniku ndjmu ozndmit’ prenajimatelovi prislusnikov spolo¢nej domécnosti, ktori budi
s nim v predmetnom byte byvat’. Pri zmene poctu oséb byvajicich v byte je ndjomca povinny
tito skuto¢nost’ ozndmit’ prenajimatel'ovi najneskor do 15 dni od jej vzniku.

h/ dodrziavat’ prisny zakaz fajc¢enia v spolo¢nych priestoroch bytového domu; tento zakaz
sa vzt’ahuje aj na ostatnych uzivatelov bytu ¢i pripadnych navstev u najomcu

ch/ s ohPadom na skuto¢nost’ Ze byt sa nachadza v bytovom dome kde je zaroven
umiestené Centrum socialnych sluzieb poskytujice celoro¢nii starostlivost’ o osoby
s tazkym zdravotnym postihnutim sa zakazuje rusit’ no¢ny kl'ud navstevami zdrzujacimi
sa v spolo¢nych priestoroch medzi 22.00 az 06.00 hod.

4 .Najomca nie je opravneny:

a/ vykondvat v predmete ndjmu stavebné upravy aani iné podstatné zmeny  bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a.

b/ prenechat’ byt alebo jeho ¢ast’ do podndjmu tretej osobe bez predchddzajiceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a.

5.V zmysle Clanku 3, bodu ¢. 3VZN Mesta Nem3ova &. 1/2013 zakazuje sa drZat psa v byte,
ktory je vo vlastnictve prenajimatel’a.

CLV
Zanik najmu bytu

Ndjom bytu mdZe zaniknit’:

1.uplynutim Casu, ak bol ndjom dohodnuty na urcity ¢as

2.pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomcom

3.uplynutim vypovednej lehoty, ak bola dand pisomnd vypoved’ ndjomcom. Nijomca je
opravneny vypovedat’ zmluvu o ndjme bytu aj bez uvedenia dovodu, pricom vypovednd lehota
zaCina plynut’ od prvého dila mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede prenajimatel’ovi
a kon¢f uplynutim jeho posledného dna.

4.uplynutim vypovednej lehoty, ak bola dana pisomna vypoved’ prenajimatel’om.
Prenajimatel’ je oprdvneny vypovedat ndjom bytu z dévodov uvedenych v Obcianskom
zakonniku, vSeobecne zaviaznom nariadeni Mesta NemsSova z dovodov, ak:

a/ ndjomca nespiiia podmienky VZN Mesta Nem3ova

b/ ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najmi tym, Ze nezaplatil
ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako 3 mesiace, alebo
tym, Ze prenechal byt alebo jeho cCast inému do podndjmu bez pisomného sihlasu
prenajimatel’a.

¢/ ndjomca alebo ten, kto je Clenom jeho domdcnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome

d/ nidjomca alebo ten, kto je Clenom jeho domécnosti sdstavne naruSuje pokojné byvanie
ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy
v dome (napr. ¢lanok IV, bod 3. pism.h/, ¢lanok IV, bod 3. pism.ch)

e/ njjomca neuziva byt bez vaznych dovodov

f/ ak ndjomca bez pisomného suhlasu prenajimatel’a ubytuje v predmetnom byte osoby, ktoré
nie sd uvedené v evidencnom liste ndjomcu (do toho sa nezahffiaji kriatkodobé névstevy,
ktorych diZka pobytu nepresahuje 14 dnf).

5. Prenajimatel’ a ndgjomca sa dohodli, Ze ndjomny vztah upraveny v tejto zmluve zanikne
v pripade, ak ndjomca si vysporiada zaniknuté bezpodielové spoluvlastnictvo dohodou alebo
rozhodnutim sudu.



6.V pripade, Ze nidjomca neuvolni byt po skonceni ndjmu dobrovol'ne, ndjomca sihlasi, aby
prenajimatel’ v deii nasledujici po zaniku ndjmu vstipil do bytu za pouzitia technického
zariadenia a za pritomnosti z4stupcu policie a predmetny byt vypratal.

CL VI
Osobitné ustanovenia

1.V pripade spolocného niajmu, ak zomrie jeden z ndjomcov, zostdva ndjomcom bytu
zostavajuci ndjomca.

2.Ak zomrie ndjomca, ktory bol jedinym ndjomcom bytu, ndjom bytu zanikd bez toho, aby
ndjom preSiel na ktoréhokol'vek z okruhu dediCov, Ci osoby, ktord s nim Zila v spolo¢ne;j
domacnosti.

3.Ak ndjomca neuZziva prenajaty byt viac ako pol roka, je prenajimatel’ opravneny odstipit’ od
ndjomnej zmluvy.

4.Ak dojde k zniZzeniu poctu uzivatel'ov bytu (napr. titulom zdniku manZelstva a trvalym
odstahovanim sa jedného z manZelov alebo trvalym odstahovanim sa jedného z manZelov
spolu s nezaopatrenymi det'mi), ndjomca sihlasi s moznostou zdmeny bytu (ndjmu bytu) za
primerane mensSi byt.

Cl VII
Zavereéné ustanovenia

1.Zmluva o ndjme bytu nadobuida platnost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a u¢innost’” dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia v suilade s ustanovenim § 47a ods. 1
Obcianskeho zakonnika.

2.Zmeny a doplnky tejto zmluvy vyzaduji formu pisomného dodatku podpisaného obidvoma
zmluvnymi stranami.

3.Prdva apovinnosti zmluvnych strdn touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia
ustanoveniami Obc¢ianskeho zdkonnika, vSeobecne zdvdznymi prdvnymi predpismi, ako aj
platnym VZN Mesta NemsSova.

4.Zmluva o ndgjme bytu bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, pricom kazda zo zmluvnych
stran obdrZi jedno vyhotovenie.

5.Neoddelite'nou sicastou tejto zmluvy o ndjme bytu je Zalohovy predpis na vypocet thrady
za pouZzivanie bytov a Protokol o odovzdani a prevzati bytu.

6.Prenajimatel’ a ndgjomca vyhlasuju, Ze tito zmluvu uzavreli dobrovol'ne, ur€ite, zrozumitel'ne
a bez tiesne. Obe zmluvné strany si zmluvu precitali a na znak sihlasu ju riadne podpisali.

V NemSovej, diia .................. .

Za prenajimatel’a: Za nijomcu:

JUDr. Milo§ Mojto Zuzana Kolérikova
primator mesta



