OKRESNY

URAD —
TRENGIN odbor vystavby a bytovej politiky
‘Hviezdoslavova 3. 911 01. Trenéin
Cislo: OU-TN-OVBP2-201 8/021778-002/Ka V Trenéine diia 31.7.2018
VEREJNA VYHLASKA
Vyvesend diia: ............. Podpis a odtladok peciatky:

Zvesenddila: ...

ROZHODNUTIE

Okresny urad Trenéin, odbor vystavby a bytovej politiky (d’alej len "odvolaci orgén"), ako
spravny orgén prislusny podla &lanku I § 4 ods. 1 pism. b) bod 1 zdkona &. 608/2003 Z.z. o
Statnej sprave pre tizemné planovanie, stavebny poriadok a byvanie a o zmene a doplneni zdkona
¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov a ust. § 118 zak. & 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov (d’alej len "stavebny zakon") v spojeni s § 9 ods.
1 aods. 14 a 15 zdkona &. 180/2013 Z. z. o organizacii miestnej $tatnej spravy a o zmene a
doplneni niektorych zédkonov, preskiimal v stlade s ustanovenim § 59 ods. 1 zakona &. 71/1967
Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorich predpisov (dalej len "spravny
poriadok") odvolanim, ktoré podali i&astnici konania :

Marek TrSka, Jasefiova 2000/17C, 914 41 NemsSova,

Méria Trskova, Jasetiova 2000/1 7C, 914 41 Nemsova

Darina P3enc¢ikova, Jasetiova 2000/17, 914 41 NemSova
Katarina Htiserkova, Kameneck4 308/15, 914 42 Horné Srnie
Alojz Ondrusik, Jasetiova 2000/ 17, 914 4] Nem3ova

Janka Ondrusikova, Jasetiova 2000/ 17,914 41 Nem3ova
GALLO DESIGN, s.r.o0., Jasetiova 2000/ 17, 914 41 Nem3ova
Ing. Pavol Kriska, PhD., Jasetiova 2000/ 17,914 41 Nem3ova

(d’alej len ,,odvolatelia*) napadnuté rozhodnutie zo diia 28.2.2018, &. sp. OV/140/2018/447/DL
vydané sprdvnym organom, mestom Nemsova (dalej len ,,prvostupiiovy organ®).

Na zéklade tohto preskimania a vysledkov konania o odvolani podla § 59 ods. 3 spravneho
poriadku odvolaci organ

prvostupniové rozhodnutie
C. sp. OV/140/2018/447/DL, vydané diia 28.2.2018 mestom NemSova,
(d'alej len ,,prvostupiiové rozhodnutie®)

rusi
a
vec vracia na nové prejednanie a rozhodnutie.
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Odovodnenie

Prvostupfiovy orgén ako prislusny stavebny urad podla § 117 ods. 1 stavebného zékona vydal
v spravnom konani prvostupiiové rozhodnutie, ktorym bolo na Ziadost’ navrhovatel’a ALEX N,
s.r.0., Jasefiova 1997/15B, 914 41 Nemsova, ICO: 44 525 460, rozhodnuté o umiestneni stavby
»~NOVOSTAVBA DVOCH BYTOVYCH DOMOV V NEMSOVEJ — VLARSKA ILY, Gast’:
SO 01 Bytovy dom 1,

SO 02 Bytovy dom 2,

SO 03 Zeleti,

SO 04 Komunikécia a parkovacie plochy,

SO 05 Pripojka plynu BD 1,

SO 06 Pripojka vody BD 1,

SO 07 Pripojka kanaliz4cie BD 1,

SO 08 Pripojka NN BD 1,

SO 09 Pripojka plynu BD 2,

SO 10 Pripojka vody BD 2,

SO 11 Pripojka kanalizcie BD 2,

SO 12 Pripojka NN BD 2,

SO 13 Chodnik a spevnené plochy,

SO 14 ORL — Odludovag ropnych latok,

na pozemkoch parc. ¢&. CKN 1898/6, 1898/22, 1898/24, 1898/234, 1898/233, 1898/160,
1898/164, 1898/229 a 1898/262 v katastralnom tizemi NemSov4 (dalej len ,,stavba“).

Navrhovana stavba pozostdava zdvoch bytovych domov, pétpodlaznych nepodpivniéenych
budov nepravidelnych pddorysnych rozmerov 25,978 x 12,00 x 25,255 m, zastreSenych plochou
strechou. Celkova vyska kazdej budovy je 15,25 m. Budovy st navrhnuté na pozemkoch parc. &.
CKN 1898/234 a 1898/233 k.. Nem3ova.

Pristup k stavbe je navrhnuty pristupovou komunikéciou o &irke 5 m na pozemkoch parc. &. CKN
1898/233 a 1898/234 k.u. Nemsova, ktorej sudastou je 16 ks parkovacich stojisk pre osobné
automobily (z toho 2 ks pre ZTP). K objektu prislticha d’alsich 19 ks navrhovanych parkovacich
stojisk na pozemku parc. & 1898/262 k.u. Nemsova. Parkovacie stojiskd st navrhované vo
vzdialenosti 3 m od bytového domu stp. & 2000 na pozemku parc. ¢&. CKN 1898/266 k.u.
NemS3ova.

Pozemky parc. & CKN 1898/233, 1898/234 a 1898/262 k.ii. Nemsova si vo vlastnictve
navrhovatela.

Objekty pripojok plynu, vody, kanalizdcie a NN si navrhované okrem vlastnych pozemkov
navrhovatela na prilahlych pozemkoch parc. & CKN 1898/6, 1898/22, 1898/24, 1898/160,
1898/164 .4. NemSova vo vlastnictve mesta Nem3ov4, a na pozemku parc. . CKN 1898/229 k.u.
NemsSov4, ktory je v spoluvlastnictve vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového domu
stp. €. 2000.

Pozemky parc. €. CKN 1898/6 a 1898/24 k.4. Nemsova su predmetom uzatvorenia zmluvy
o budticej zmluve o zriadeni vecného bremena medzi navrhovatelom a vlastnikom predmetnych
pozemkov mestom Nem3ovd, spoéivajiiceh v prave zriadenia, uloZenia a uZivania plynovej
pripojky a v prave vstupu, prechodu a pristupu na pozemky.

Ziadost o vydanie tizemného rozhodnutia bola podand Ing. arch. Petrom Dunajovcom,
autorizovanym architektom, reg. &. 0292 AA, so sidlom Skultétyho 70, 010 01 Zilina, kancelérie
Pri Rajé¢ianke 43, 010 01 Zilina, ICO 378 09 644, v mene navrhovatela ALEX N, S.I.0.,
Jasefiovd 1997/15B, 914 41 Nem3ova (bez uvedenia ICO), dita 4.8.2017.
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Prvostupriovy orgdn ozndmil zagatie tizemného konania verejnou vyhlaskou diia 4.9.2017
a nariadil ustne pojednévanie spojené s miestnym zistovanim na defi 26.9.2017. Vlastnici bytov
anebytovych priestorov Jasefiovd 2000/ 17, Nem3ov4, (medzi nimi aj siedmi z Gsmich
odvolatel'ov) podali ndmietky, v ktorych namietali navrhovant vysku 5 podlazi oboch bytovych
domov sodbvodnenim, Ze okolité bytové domy majii max. 3 podlaZia a nesthlasili
s navrhovanou Castou komunikacie a parkovacich ploch, ktord md pozostdvat z19 ks
parkovacich stojisk na pozemku parc. & 1898/262 k.i. Nem&ové v bezprostrednom susedstve
bytového domu na pozemku parc. & 1898/266 k.1. Nem3ova, v ktorom st na susediacej strane
orientované obytné miestnosti (spdlne, detské izby). Uviedli, Ze okna bytov na prizemi s vo
vySke navrhovaného parkoviska. Davodili, Ze navrhovanym parkoviskom bude narugens pohoda
byvania hlukom a splodinami z vyfukov, ako aj osvetlovanie bytov svetlami z 4ut.

Prvostupfiovy orgén upovedomil diia 12.12.2017 ostatnych ucastnikov konania o podanej
namietke.

Dria 11.1.2018 podali ndmietky traja z odvolatel'ov, v ktorych namietali, Ze doplnen4 projektova
dokumentacia nezodpoveda redlnej situdcii, anesthlasili s ndvrhom osadenia stdlozelenej
krikovej formy za ti¢elom obmedzenia oslfiovania okien bytov z dévodu obmedzenia vlastnikov
susedného pozemku parc. & 1898/266. Poukizali na to, Ze podla nich sa Regionalny trad
verejného zdravotnictva v Trenéine nevysporiadal s vplyvom 19 parkovacich miest, splodin
z vyfukov a hlukom z 4ut pri parkovani ani umiestnenim krikoy.

V spisovej dokumentécii (izemného konania st priloZené podklady, oznatené ako doplnené dria
22.1.2018 (bez opatrenia odtlatkom petiatky prvostupriového organu o prijati pisomnosti)
nasledovne :

- Vyjadrenie projektanta k namietkam dotknutych subjektov, tykajicich sa sdladu
projektovej dokumentécie so skutonostou, oslnenia bytov na 1. NP a vysadby tieniacej
zelene, ako aj namietok vodi zaviznému stanovisku dotknutého organu.

- Zameranie oporného muru na p.&. 1898/262 k.1. NemSova.

- Uli¢ny rez parkoviskom vo vzdialenosti 3 m od fasady obytného domu stp. &. 2000.

- Stanovisko Regionalneho dradu verejného zdravotnictva so sidlom v Trendine &.
B/2018/00633-002/H6 zo dia 22.1.2018 k podanym ndmietkam. Vo svojom stanovisku
Regionélny urad verejného zdravotnictva Trendin uviedol, Ze legislativa na tseku
ochrany verejného zdravia nems stanovené limitné ukazovatele pre zne&istenie
z vyfukovych plynov, z hl'adiska mozného negativneho ovplyvilovania zdravia hlukom
bude moZné posudit’ mieru vplyvu aZ po kolaudAcii predmetnej stavby apri zadati
pouzivania parkoviska na skolaudované ugely. Poukazal na to, Ze osliovanie svetlami
z dopravnych prostriedkov nie je mozné posudit’ prostrednictvom vyhl. & 539/2007 Z.z.
0 podrobnostiach o limitnych hodnotach optického Ziarenia a poZiadavkich na
objektivizaciu optického Ziarenia v Zivotnom prostredi, pretoZe tato vyhlagka sa netyka
svetiel z dopravnych prostriedkov, ktoré svojim pdsobenim subjektivne obt’azuju
uzivatel'ov miestnosti,

Dna 28.2.2018 vydal prvostupiovy organ prvostuptiové rozhodnutie, ktorym rozhodol
0 umiestneni stavby.

V zdkonom stanovenej lehote podali odvolatelia proti prvostupfiovému rozhodnutiu odvolanie.
V odvolani odvolatelia uviedli, Ze nesthlasia s navrhovanym umiestnenim stalozelenej formy
tuje zépadnej na tienenie parkoviska z dévodov jej negativneho vplyvu na zdravie (jedovaté
¢inky), ako aj mozného zatienenia bytov v pripade jej neudrZiavania v primeranej vyske.
Dévodili, Ze prvostupfiovy organ nevyuzil pre vyhodnotenie rizika splodin z vyfukovych plynov
aut pri parkovani vsetky dostupné analyzy aposudenia. Poukézali na to, Ze predpoklad
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prvostupfiového orgdnu, e na navrhovanom parkovisku sa neodakdva intenzivna vymena
automobilov, nie je podl'a odvolatel'ov opravneny z dévodu blizkosti letného kupaliska, ktorého
parkovacie kapacity st poddimenzované. Upozornili na nezrovnalost’ v izemnom rozhodnuti
a uli¢nom reze, kde je zobrazeny vyvySeny chodnik, ktory je zakresleny aj v katastralnej mape,
pretoZe tento chodnik v sti¢asnosti neexistuje. Uviedli, Ze navrhovatel' v minulosti zagal prace na
budovani parkoviska na parcele & 1898/262 k.d. Nem$ova bez stavebného povolenia, kedy
zaroven vykonaval aj stavebné Upravy na pozemku parc. & 1898/160 k.i. Nemgovs a doslo
k vymene obrubnikov okolo cesty za beténové Sikmé obrubniky sliziace ako vjazd na
parkovisko.

Dna 24.4.2018 prvostuptiovy organ upovedomil podl'a § 56 spravneho poriadku ostatnych
ucastnikov konania o podanom odvolani a umoznil im vyjadrit’ sa k nemu.

Podl'a § 59 ods. 1 spravneho poriadku odvolaci organ preskiima napadnuté rozhodnutie v celom
rozsahu; ak je to nevyhnutné, doterajSie konanie doplni, pripadne zistené vady odstrani. Ak st
pre to dbévody, odvolaci organ rozhodnutie zmeni alebo zru8i, inak odvolanie zamietne a
rozhodnutie potvrdi. Pokial’ je to vhodnejsie najmi z dévodov rychlosti alebo hospodérnosti,
rozhodnutie zru$i a vec vrati spravnemu orgénu, ktory ho vydal, na noveé prejednanie
a rozhodnutie,

Odvolaci orgdn po preskimani odvolanim napadnutého rozhodnutia a s nim stvisiaceho
spisového materidlu v celom rozsahu, posideni podaného odvolania a na ziklade vysledku
vlastného zistovania a hodnotenia dékazov vkonani o odvolani, stastou ktorych bolo
porovnanie s prislusnymi vieobecne zavéznymi pravinymi predpismi, zistil dovody na zruenie
prvostuptiového rozhodnutia a vratenie na nové prejednanie a rozhodnutie.

Postup prvostupiiového organu nebol spravny z nasledovnych dévodov:

1. Ziadost o vydanie Gzemného rozhodnutia bola podpisand Ing. arch. Petrom Dunajovcom,
autorizovanym architektom, reg. &. 0292 AA, so sidlom gkultétyho 70, 010 01 Zilina,
kancelarie Pri Rajéianke 43, 010 01 Zilina, ICO 378 09 644, v mene stavebnika AL EX N,
s.r.0., Jasefiova 1997/15B, 914 41 Nemsova, ICO 44 525 460, bez preukédzania
plnomocenstva na podanie Ziadosti.

2. Projektova dokumentécia je neuplnd, nie s vnej uvedené udaje o sulade navrhu s
tizemnoplanovacou dokumentéciou v zmysle § 3 ods. 4 pism. a) vyhl. & 453/2000 ZZ,
ktorou sa vykonévaju niektoré ustanovenia stavebného zékona.

3. Vo vyroku rozhodnutia ani v projektovej dokumentacii nie je uvedené vyskové
zaClenenie stavby do terénu. Kéta = 0,000 mala mat uvedent nadmorsku vyiku.
Podl'a § 3 ods. 4 vyhl. &. 453/2000 Z.z. sa k navrhu na vydanie rozhodnutia 0 umiestnen{
stavby podl'a miesta, druhu, rozsahu a predpokladanych uginkov stavby priklad4
dokumentdcia pre tzemné rozhodnutie v dvoch vyhotoveniach, z ktore; textovej a
grafickej €asti musia byt’ dostatoéne zrejmé najméi
a) udaje o stilade navrhu s uzemnoplanovacou dokumentéciou, ak bola schvalens,
b) urbanistické zaclenenie stavby do tzemia, ktory pozemok alebo jeho &ast m4 byt’
uréeny ako stavebny, navrhované umiestnenie stavby na pozemku s vyznadenim jei
odstupov od hranic pozemkov a od susednych stavieb vratane vyskového vyznacenia
(spravidla v mierke 1: 500); v pripadoch uvedenych v § 3 ods. 2 postaduju podklady
podla odseku 3 pism. a).
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4.V projektovej dokumentécii je rozporne zakresleny verejny vodovod vo vykrese &. 2
Situdcia koordinagnd v mierke 1:500 (s ddtumom vyhotovenia 06/2017) a vykrese &. 2
Situdcia koordina¢nd v mierke 1:250 (s datumom vyhotovenie 06/2017). Prvostupiiovy
organ sa mal vtejto sUvislosti zaoberaf upozornenim Regionalne;j vodarenskej
spolo¢nosti Vldra — Véh s.r.0. v jej vyjadreni &. 137/2017 zo dfia 24.7.2017, v ktorom je
uvedené, Ze v koordinaénej situdcii v grafickej prilohe &. 2 projektovej dokumentécie je
nespravne zakresleny verejny vodovod v mieste napojenia navrhovanej pripojky.
Z podkladov pre rozhodnutie nie je zrejmé, vktorom vykrese je trasa verejného
vodovodu a navrhovanej pripojky sprdvne zakreslena.

5. V podkladoch pre rozhodnutie chyba sthlas vlastnikov pozemku CKN 1898/229 k..
NemsSova s umiestnenim pripojky NN a slabopridu, ktord je navrhovani na tomto
pozemku a sthlas vlastnika pozemkov parc. &. CKN 1898/22, 1898/160 a 1898/164 k.0
NemSova (mesto Nem3ovd) sumiestnenim &asti sieti (plyn, preloZka kanaliz4cie,
vodovod) a ¢asti pristupovej komunikicie v mieste vjazdu na miestnu komunikaciu.
Podl'a § 38 stavebného zakona ak nemi navrhovatel' k pozemku vlastnicke alebo iné
pravo, rozhodnutie o umiestneni stavby je moZné vydat len so sthlasom vlastika
pozemku.

6. V podkladoch pre rozhodnutie chyba zivizné stanovisko mesta Nem3ovi ako
prisluSného cestného spravneho orgénu k objektom stavby —~ SO 04 Komunikacia
a parkovacie plochy a SO 13 Chodnik a spevnené plochy. Podl'a § 3b ods. 3 zik. &
135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zékon) ma v izemnom konani stavby
postavenie dotknutého organu aj cestny spravny organ, ktorym je v tomto pripade podla
§ 3 cestného zakona mesto Nemgov4.

7.V podmienkach vyroku prvostupriového rozhodnutia st nespravne oznagené v bode 2 na
str. 6 podmienky z vyjadrenia (& 136/2017 zo dia 24.7.2017) Regionalnej vodarenskej
spolo¢nosti Vldra — Véh s.r.o. pod oznadenim ako podmienky .,,Regiondineho iiradu
verejného zdravotnictva so sidlom v Trencine®.

8. Platnost’ vyjadrenia Slovak Telekomu, a.s. zo dfia 18.7.2017 k stavbe skon¢ila dnia
18.1.2018 pred vydanim prvostupiioveého rozhodnutia diia 28.2.2018.

9. Prvostupiiovy organ neoboznamil ostatnych Gcastnikov konania s doplnenim podkladov
pre rozhodnutie v zmysle § 3 ods. 2 v spojeni s § 33 ods. 2 sprévneho poriadku.
S oznafenim ddtumom dfia 22.1.2018 su v spisovej dokumentécii priloZené podklady,
(bez opatrenia odtladkom petiatky prvostuptiového organu o prijati pisomnosti), a to
vyjadrenie projektanta k namietkam zo dfa 22.1 2018, zameranie oporného muru na p.¢.
1898/262 k.4. Nem3ova zo dita 15.1.2018, a stanovisko Regiondlneho tradu verejného
zdravotnictva so sidlom v Trenéine &. B/2018/00633-002/H6 zo dna 22.1.2018
k podanym ndmietkam,
Podl'a uvedenych ustanoveni st spravne orgny povinné postupovat’ v konani v uzkej
sucinnosti s Gdastnikmi konania, ziCastnenymi osobami a inymi osobami, ktorych sa
konanie tyka, a dat’ im vZdy prileZitost, aby mohli svoje préva a zdujmy U&inne
obhajovat, najmi sa vyjadrit k podkladu rozhodnutia, a uplatnit svoje ndvrhy.
Ugastnikom konania, zi&astnenym osobim a inym osobam, ktorych sa konanie tyka,
musia spravne organy poskytovat’ pomoc a poudenia, aby pre neznalost pravnych
predpisov neutrpeli v konani ujmu. Spréavny orgén je povinny daf’ Gdastnikom konania a
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zliCastnenym osob4m moZnost, aby sa pred vydanim rozhodnutia mohlj vyjadrit’ k jeho
podkladu i k spdsobu jeho zistenia, pripadne navrhnit’ jeho doplnenie.

Na zéklade horeuvedeného odvolaci organ konstatuje, e prvostupniovy organ nezistil presne
alplne skutoény stav veci a nezaobstaral si za tym ucelom potrebné podklady pre rozhodnutie
vzmysle § 32 ods. 1 spravneho poriadku. Porusil tym aj ustanovenie § 3 ods. 5 spravneho
poriadku, podla ktorého rozhodnutie spravnych orginov musi vychadzat zo spol'ahlivo
zisteného stavu veci.

K dévodom odvolatelov odvolaci organ uvadza:

- Druh vysddzanych rastlin nie je predmetom tzemného konania v zmysle stavebného
zékona a stivisiacich predpisov.

- K vzdialenosti parkoviska od prie€elia obytného domu stp. ¢ 2000 odvolaci organ
uvadza, Ze podl'a § 6 ods. 6 vyhl. & 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
vseobecnych technickych poziadavkéch na vystavbu a o vieobecnych technickych
poZiadavkdch na stavby uzZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a
orientacie vzdialenost’ priegelf budov, v ktorych st okn4 obytnych miestnosti, musi byt’
najmenej 3 m od okraja pozemnej komunikécie.

- K umiestneniu navrhovaného parkoviska a chodnika sa v novom prejednani vyjadri
cestny spravny orgéan ako dotknuty orgén, ako je uvedengé vysSie v bode 5.

V novom prejednani veci bude prvostupilovy organ postupovat vzmysle § 32 az § 39a
stavebného zdkona, vyzve navrhovatela na doplnenie podania o spravne a chybajiice podklady,
a nasledne néavrh postudi avo veci rozhodne, pri¢om sa vyvaruje chyb, uvedenych v tomto
rozhodnuti o odvolani.

Na zaklade vyssie uvedenych dévodov rozhodol v predmetnej veci odvolaci organ tak, ako je
uvedené vo vyroku tohto rozhodnutia. Toto rozhodnutie nadobudne pravoplatnost’ dorudenim
v Casovom slede poslednému tGéastnikovi konania.

Poudenie

Toto rozhodnutie je podla § 59 ods. 4 spravneho poriadku koneéné & Nemozno sa proti nemu
d’alej odvolat’. Rozhodnutie o odvolant, ktorym sa vec vracia na nové prejednanie a rozhodnutie,
nie je samostatne preskiimatelné sudom, povaZuje sa za procesné rozhodnutie.

Ing. Milan Petrik
veduci odboru vystavby
a bytovej politiky
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Rozhodnutie sa dorugi :

Utastnikom konania :
1. Verejnou vyhlaskou pre velky pocet Gfastnikov konania — vlastnikom pozemku pod
stavbou parc. &. CKN 1898/229 k.i. Nemgova a vlastnikom susednych pozemkov a
stavieb

Na vedomie:

1. ALEXN, s.r.0., Jasefiova 1997/15B, 914 41 Nemsova

2. Mesto Nemgov4, Ul J. Palu 2/3, 914 41 NemS3ova — odd. finan&né — Ing. Savkova

3. Spolocenstvo byvalych urbarnikov a lesomajitel'ov Nemsova, pozemkové spologenstvo,
Skolsk4 18B, 914 41 Nemsova

4. Ing. Arch. Peter Dunajovec, Pri Rajéianke 43, 010 01 Zilina

5. Mesto Nemsova, Mestsky trad NemsSovd, Ul J. Palu 2/3, 914 41 NemsSova, spolu so
spisom po nadobudnuti pravoplatnosti



