a

a)

b)

uzarvorend podla zakona ¢. 182/1993 Z.z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v z
neskorSich predpisov a v silade s ustanoveniami z. ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika

ZMLUVA O PREVODE VLASTNICTVA BYTU

Potv-,'dzujem vykonanie

predbeZne| kontro)
Nemsgovd dnzg ’

Zmluva o prevode vlastnictva bytu ?ﬁi@fﬂﬁ%

podpis

/4

eni

v platnom zneni

Zmluyné strany:

Predavajici:

ALEX N s.r.o.

Mlé4deznicka 477/25, 914 41 NemsSova

ICO : 44 525 460

zap. v OR : Okresny sud Tren¢in, odd. Sro, v1.¢. 21106/R
v zastipeni  : Peter Duris, konatel’ spolognosti

(d’alej len ,, Preddvajicei®)

Kupujtci: Mesto NemSova

ul. Janka Palu 2/3, 914 41 NemsSova

ICO 1311812

DIC : 2021079797

v zastipeni  : primator mesta NemSova
(dalej len ,, Kupujucei®)

uzatvaraji tito zmluvu o prevode vlastnickeho prava k bytu:

Preambula: Kauzou zmluvy je odplatny prevod viastnickeho prdava kbytu aprevod spoluvlastnickeho podielu
kspoloénym Castiam, zariadeniom a prislusenstvu bytového domu podfa ustanoveni Zdkona & 182/1993 Z:z.
o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, subsididrne ust. Zdkona ¢. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zékonntka a Zdkona & 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti v zneni neskor$ich predpisov.

Clanok I.
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy (d’alej len ,,Zmluva®) je prevod vlastnickeho prava k predmetu
prevodu uréencho nasledovne:

Rozostavany byt ¢. 8, na 1.poschodi v rozostavanom bytovom dome bez stpisného ¢&isla
na Vlarskej ulici v NemsSovej, vehod B, katastralne izemie NemSov4, okres Trencin, obec
NemsSova, zapis na LV &. 2685, vydany Spravou katastra Trencin, postavenom na parcele
registra ,,C* evidovanej na katastralnej mape, parc. ¢. 1898/230, druh pozemku —
zastavané plochy a nadvoria, vymera 615 m?, katastrdlne tzemie Nem3ova, okres Trenéin,
obec Nem$ova, zapis na LV €. 2685 vydany Spravou katastra Trencin.

(d’alej aj ako ,, Rozostavany byt “)

Spoluvlastnicky podiel vo velkosti 5723/162846-in k celku (podla ust. § 5 ods. 1 pism. b
7.6.182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov — d’alej len ,, Zidkon ) na
spoloénych &astiach, zariadeniach rozostavaného bytového domu bez stpisného ¢isla na
Vlarskej ulici v NemSovej, katastrdlne izemie Nem3ova, okres Trencin, obec NemSova,
zépis na LV & 2685, vydany Spravou katastra Trenc¢in, postavenom na parcele registra
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,,C* evidovanej na katastralnej mape, parc. ¢, 1898/230, druh pozemku — zastavané plochy
a nadvoria, vymera 615 m’, katastralne Gzemie NemSov4, okres Trendin, obec Nemgova,
zapis na LV ¢&. 2685 vydany Spravou katastra Trencin.

¢) Spoluvlastnicky podiel vo velkosti 5723/162846-in k celku podla § 5 ods. 1 pism. b)
Zakona na pozemku zastavanom rozostavanym bytovym domom - parcela registra ,,C*
evidovana na katastralne] mape, parc. ¢. 1898/230, druh pozemku — zastavané plochy a
nadvoria, vymera 615 m’, ana pozemku prilahlom — parcela registra ,,C* evidovan4 na
katastralnej mape, parc.C. 1898/18, druh pozemku — Ostatné plochy, vymera 1537 m2,
katastralne uzemie NemsSovd, okres Trenéin, obec Nems3ova, zapis na LV ¢. 2685 vydany
Spravou katastra Tren¢in.

(d’alej len ,, Predmet prevodu )

2. Predavajuci predava Predmet prevodu uréeny v ¢l. 1. ods. 1, pism. a), b) ac) Zmluvy,
ktory patrf do jeho vyluéného vlastnictva, v celosti Kupujucemu a Kupujici kupuje Predmet
prevodu uréeny v €&l 1. ods. 1, pism. a), b) ac) Zmluvy od Predavajuceho do svojho vylu¢ného
vlastnictva, v celosti za kupnu cenu uvedenu v ¢l. VII tejto zmluvy.

Clanok II.
Popis bytu a nebytového priestoru
(§ 5 ods. I pism. a, b Zdkona)

1. Prevadzany rozostavany byt pozostava z dvoch (2) obytnych miestnosti a prisluSenstva.

2. Prislusenstvom rozostavaného bytu je kuchytia, kupeltia, WC, chodba, predsien, loggia
a pivnica.

3. Sucastou rozostavaného bytu je jeho vnutorné vybavenie, a to vodovodné, kanalizatné,
elektrické, plynové a telefénne bytové pripojky, posStovd schranka, zvonek. Vlastnictvo
rozostavaného bytu je ohraniCené vstupnymi dverami do bytu (bezpe¢nostné dvere zn. ADLO),
vratane zarubne, hlavnymi uzavieracimi ventilmi privodu studenej vody, plynu a elektrickymi
poistkami (isti¢mi), u¢astnickymi zdsuvkami telefonu, zaustenim, resp. pripojenim do stipacich
vedeni, vratane tychto pripojovacich miest a zatsteni. Rozostavany byt disponuje samostatnym
plynovym kotlom (zn. Immergas), vykurovacimi telesami, ako aj vlastnym parkovacim miestom vo
velkosti 10,50 m?.

4. Celkova vymera podlahovej plochy rozostavaného bytu je 57,23 m’.

Clanok III.
Uréenie a popis spolo¢nych ¢asti a spoloénych zariadeni domu
(s 5 ods. 1 pism. ¢) Zdkona)

1. S vlastnictvom rozostavaného bytu je spojené spoluvlastnictvo spoloénych Casti a
spolo¢nych zariadeni rozostavaného bytového domu.

2. Spoloénymi Sastami rozostavaného bytového domu si: zdklady domu, strecha, obvodové
mury, prieelia, schodiskd, chodby, vchody, vodorovné nosné a izola¢né konstrukcie a zvislé nosné
konstrukcie.

3. Spoloénymi zariadeniami rozostavaného domu si: bleskozvod, vodovodna pripojka,
kanaliza¢né pripojky, elektricka pripojka, telefénna pripojka, plynova pripojka, a to aj v pripade, ak
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st umiestnené mimo domu a slizia vyluéne tomuto domu, 4 zadveria, 4 vestibuly, 4 chodby a 4
miestnosti upratovania.

4. Preddvajuci prevadza na Kupujlceho spolu s rozostavanym bytom spoluvlastnicky podiel
na spolo¢nych Castiach a spoloénych zariadeniach rozostavaného bytového domu v rozsahu
Specifikovanom v €l. 1 ods. 1 pism.b) tejto zmluvy.

5. Spoluvlastnicky podiel k spoloénym &astiam a spoloénym zariadeniam rozostavaného
bytového domu je odvodeny od vlastnictva rozostavaného bytu aneméZe byt samostatne
predmetom predaja a kipy.

] Clinok 1V,
Uprava prav k pozemku
(s 5 ods. 1 pism. d) Zdkona)

Predéavajici je vlastnikom spoluvlastnickeho podielu v rozsahu 5644/162846-in k celku
k pozemku parcela registra ,,C* evidovana na katastrdlnej mape, parc. ¢ 1898/230 - zastavané
plochy a néddvoria o vymere 615 m2, na ktorom je rozostavany bytovy dom bez supisného &isla
postaveny a k pozemku prilahlému — parcela registra ,,C* evidovana na katastrdlnej mape, parc.Z.
1898/18, druh pozemku — Ostatné plochy, vymera 1537 m2, ktory spoluvlastnicky podiel
Predavajtici touto zmluvou ako sucast’ Predmetu prevodu prevadza na Kupujtceho.

Clanok V.,
Technicky stav bytu a spoloénych ¢asti a spolo¢nych zariadeni rozostavaného bytového domu
(s 3 ods. 1 pism. f) Zdkona)

1. Kupujtici nepoziadal v zmysle § 5 ods. 1 pism. f) Zdkona o zistenie technického stavu
Predmetu prevodu — rozostavaného bytu znaleckym posudkom s uvedenim oprav, ktoré je treba
nevyhnutne vykonat’ v najbliZzsich dvanastich (12) mesiacoch.

2. Kupujici vyhlasuje, ze pred uzavretim Zmluvy sa oboznamil so stavom rozostavaného
bytu a jeho vybavenia v prevedeni Standard (bez kuchynskej linky), so stavom spolo¢nych &asti,
spolo¢nych zariadeni rozostavaného domu, a v tomto stave tento kupuje.

3. Predéavajtci prehlasuje, Ze mu nie st zname vady, poskodenia bytu ajeho vybavenia,
spolo¢nych Casti a zariadeni rozostavaného domu, na ktoré by mal Kupujiceho osobitne upozornit’,

Clinok VI.
Spriva domu a vyhlisenie o pristupeni k zmluve o vykone sprivy/k spolofenstvu
(¢ 3 ods. 1 pism. g) Zdkona)

1. Predavajiici oboznamil Kupujuceho, ze ku dilu uzavretia nie je Predmet prevodu
skolaudovany. S ohl'adom na uvedené ku dilu uzavretia Zmluvy nevykondva spravu rozostavaného
bytového domu ani spravca ani spolo¢enstvo,

2. Kupujuci vyhlasuje, Ze ku dilu uzavretia Zmluvy o vykone spravy so spravcom alebo ku
diiu zaloZenia spolocenstva pristipi k zmluve o vykone spravy domu alebo k spolo&enstvu.
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Clénok VIL
Kipna cena

1. Preddvajici preddva Kupujicemu Predmet prevodu za dohodnutd kipnu cenu 50.000
EUR (slovom Pit'desiattisic eur) vratane DPH.

2. Zmluvné strany sa dohodli v pokratovani tohto pravneho ukonu na zapocitani
vzajomnych pohl'adavok nasledovne:

- pohl'adavka Predavajiiceho voéi Kupujiicemu z titulu uhradenia kiipnej ceny podla ods. 1
tohto ¢lanku Zmluvy, vo vyske 50.000 EUR

- pohladavka Kupujiceho voci Predavajicemu ztitulu podla ust. ¢LIL. ods.4 pism. B
Dohody o urovnani zo diia 01.07.2011, uzavretej medzi REALLINE s.r.o., ICO: 36705977 na
strane jednej, Predavajucim na strane druhej, Joy&Fun, s.r.0., ICO: 36 352 543 na strane tretej a
Kupujucim na strane $tvrtej, a to v rozsahu 50.000 EUR (d’alej aj len ako ,,Dohoda o urovnani®).

3. Zmluvné strany sa dohodli, Zze k zapogitaniu vzdjomnych pohladdvok ddjde v der
uzavretia tejto Zmluvy, kedy zaroven Predévajuci vystavi Kupujicemu fakturu na zaplatenie kipnej
ceny podla ods.1 tohto &lanku Zmluvy, so zohl'adnenim pravneho ukonu zapocitania podla ods.2
tohto &lanku zmluvy. Okamihom zapoéitania sa kiipna cena podl'a ods.1 tohto ¢lanku Zmluvy bude
povazovat za uhraden. Okamihom zapo&itania sa zdvizok Preddvajuceho voei Kupujicemu podl'a
ust. ¢LIL ods.4 pism. B Dohody o urovnani, v rozsahu 50.000 EUR, bude povazovat’ za splneny.

4, Zmluvné strany svorne prehlasuji, 7e kapna cena podla tohto ¢ldnku zmluvy bude
zaplatena vyhradne prostrednictvom zapoGitania podl'a odseku 2. tohto ¢lanku Zmluvy. Predavajuci
nie je opravneny od kupujiceho U€inne poZadovat' iny spdsob zaplatenie kupnej ceny, alebo
akejkol'vek jej Casti.

5. Osud tejto zmluvy, Dohody o urovnani a ostatnych zmluv uzatvorenych na zaklade
Dohody o urovnani, su vzdjomne previazané. V pripade, ak neddjde k prevodu vlastnickeho prava
k rozostavanému bytu podla tejto zmluvy, ato bez ohladu na dévod, zanikd G¢innost” Dohody
o urovnan{ i u¢innost’ ostatnych zmlav podpisanych na jej zaklade.

Clanok VIIL
Osobitné ustanovenia a vyhldsenia

1. Pred4vajtici oboznamil Kupujtceho, Ze

a.) je vyluénym vlastnikom Predmetu prevodu a za podmienok uvedenych v Zmluve Predmet
prevodu odpredava Kupujicemu,

b.) je opravneny disponovat s Predmetom prevodu bez predchadzajiceho suhlasu tretej osoby alebo
$tatneho organu alebo organu verejnej spravy, s vynimkou podla ods.2 tohto ¢lanku Zmluvy.

¢.) Predmet prevodu neprenechal a ani po podpisani tejto zmluvy vetkymi jej ucastnikmi
neprenechd do uzivania tretej osobe,

d.) po uzavreti tejto zmluvy Predmet prevodu nescudzi, nezat'azi zaloZnym pravom alebo veenym
bremenom a ani inym pravom v prospech tretej osoby,

e.) nie st mu zndme také chyby, poskodenia bytu a jeho vybavenia, spolo¢nych ¢asti, spolo¢nych
zariadeni a prisludenstva domu, na ktoré by mal Kupujiceho osobitne upozornit,
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2. Prevod anakladanie s Predmetom prevodu bol ku ditu uzavretia Zmluvy obmedzeny
predbeznym opatrenim nariadenym Okresnym sudom Trendin, sp.zn. 36Cb/78/2011 zo diia
06.05.2011. V zmysle Dohody o urovnani Kupujici v defi uzavretia Zmluvy vzal spit’ navrh na
zacatie konania vedeného pod sp.zn. 36Cb/78/2011 a v zmysle pokonavky zmluvnych stran podl'a
Dohody o urovnani Kupujici uzatvara Zmluvu, bez vyvodenia akychkol'vek trestnopravnych
dosledkov voci Statutdrnemu zéstupcovi Predavajuceho.

Clanok IX.
Nadobudnutie vlastnickeho prava Kupujiicim

1. Pravne tc¢inky vkladu vlastnickeho préva zo Zmluvy v prospech Kupujtceho vzniknt na
zéklade pravoplatného rozhodnutia o jeho povoleni; navrh na povolenie vkladu viastnickeho prava
k Predmetu prevodu bude podany bez zbyto&ného odkladu po podpise Zmluvy.

2. Ukastnikmi katastrdlneho konania o povolenie vkladu vlastnickeho prava k Predmetu
prevodu su v zmysle ust. § 30 ods. 1 Zakona & 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti obidve
zmluvné strany,

3. V pokraCovani tohto pravneho ukonu Predavajuci splnomociiuje Kupujuceho :

- k spisaniu, podpisaniu a podaniu pripadného dodatku k Zmluve a dodatku k navrhu na
vklad tejto Zmluvy do katastra nehnutelnosti, na prisluinej sprave katastra, ktorého vypracovanie
bude nutné v pripade pripadného preruSenia katastralneho konania tykajiceho sa povolenia vkladu
vlastnickeho prava na zdklade Zmluvy do katastra nehnutePnosti,

- k oprave zrejmych nespréavnosti, chyb v pisani a poéitani v Zmluve a v ndvrhu na vklad
tejto Zmluvy do katastra nehnutel'nosti, ktord oprava bude nutna v pripade pripadného prerusenia
katastralneho konania tykajuceho sa povolenia vkladu vlastnickeho prava na zdklade Zmluvy do
katastra nehnutel'nosti.

Takto udelené plnomocenstvo Kupujici v plnom rozsahu prijima.

Clanok X.
Odovzdanie a prevzatie predmetu prevodu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Kupujuci prevezme od Predavajuceho Predmet prevodu
v prevedeni Standard, Byt, kl'i¢e od Bytu, od spolo¢nych Gasti a zariadeni, vchodovych dveri a
postovej schranky najneskér do troch dni od uzavretia Zmluvy. Preddvajuci sa zavizuje do vyssie
uvedenej lehoty Predmet prevodu vypratat’ na vlastné néklady.

2. Odo diia prevzatia Predmetu prevodu podla Zmluvy Kupujtici znasa néklady spojené
s uZivanim Predmetu prevodu.

3. Kupujuci je opravneny a povinny bez zbytoéného odkladu po odovzdani Predmetu
prevodu vykonat” prepis osoby (0s6b) povinnej k uhrade platieb za sluzby (vodné, stoéné, elektrick4
energia, plyn, dodavky tepla, koncesiondrske poplatky) poskytované v suvislosti s uFivanim
Predmetu prevodu podl'a Zmluvy s dodavatel'mi tychto sluzieb.

Clinok XI.
Spolotné a zavereéné ustanovenia
I. Zmluva nadobida platnost’ a i¢innost’ okamihom podpisu vietkymi tgastnikmi Zmluvy.
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