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1. Uvodné informacie

Na zaklade zmlav o dielo z 2 r. 2020 medzi navrhovatelmi a firmou Geometra Trenéin s.r.o.,
Namestie sv. Anny 21, 911 01 Trencin a rozhodnutia Okresného Uradu Trencin, pozemkovy a lesny
odbor (OU-TN-PLO, spravny organ) ¢. OU-TN-PLO1-2021/003803-030, vyvesené od 30.4.2021 do
15.5.2021 boli povolené pozemkové Upravy formou jednoduchych pozemkovych uprav ,,Projekt
jednoduchych pozemkovych uprav NemsSova, lokality ,,CKN p. €. 33/3, 1818/95, 1818/97,
1818/98, 1818/99, 1040/122, 1898/118, 1898/119%, dalej PJPU. )

Navrhovatelia podali diha 9.9.2020 ziadost o povolenie pozemkovych uprav formou JPU
spravnemu organu. Ziadost obsahovala ndlezitosti a uUdaje potrebné k naplneniu zakonnych
podmienok k povoleniu. ]

Projekt jednoduchych pozemkovych uprav (PJPU) je nastrojom prepojenia verejnych zaujmov,
vlastnickych a uZivacich prav, néastrojom realizacie optimalneho usporiadania upravovaného Uzemia
ako aj prostriedkom k odstraneniu nesuladov Udajov evidovanych v katastri nehnutelnosti.

Jednoduché pozemkové Upravy su nadrezortnou odbornou disciplinou, ktord sa na zaklade
uzakonenych noriem a principov systémovo zaobera krajinou ako celkom a vztahom c¢loveka k nej,
s ciefom optimalizovat ich vzdjomné spolup6sobenie.

Zasadny vyznam jednoduchych pozemkovych Uprav spociva nielen v navrhoch, ale aj
v realizacii organiza¢nych, agrotechnickych, technickych, biologickych, ekologickych a pravnych
opatreni navrhovanych za ucelom vytvorenia optimalnej organizcie uzemia.

Ocakavané ciele projektu jednoduchych pozemkovych uprav:

- Priestorové usporiadanie parciel, ktoré zabezpeci vhodné predpoklady na plnenie funkcie daného
Uzemia stanovené schvalenym uzemnym planom mesta.

Etapy projektu jednoduchych pozemkovych uprav:

1. Vypracovanie uvodnych podkladov k projektu jednoduchych pozemkovych Uprav.

2. Vypracovanie navrhu nového usporiadania Uzemia v obvode projektu jednoduchych pozemkovych
Uprav.

3. Vykonanie projektu jednoduchych pozemkovych Uprav.

Prace zaéinaju etapou - 1. Uvodné podklady projektu jednoduchych pozemkovych tprav, ktoré
sa skladaju z nasledujucich etap:

1ail. Zriadovanie bodov podrobného polohového bodového pola —nhevyhotovuje sa
1a2. Hranica obvodu PJPU

1a3. Ugelové mapovanie polohopisu a vyskopisu v obvode PJPU

1b1. Aktualizacia BPEJ v obvode PJPU a mapa hodnoty pozemkov

1b2. Register pdvodného stavu

1c1. Miestny uzemny systém ekologickej stability — nevyhotovuje sa

1¢2. VSeobecné zasady funkéného usporiadania izemia v obvode PU



2. Obvod projektu JPU Nem$ova, lokality ,,CKN p. &. 33/3,

1818/95, 1818/97, 1818/98, 1818/99, 1040/122, 1898/118, 1898/119“

Hranica obvodu pozemkovych Uprav bola zadefinovana uz v Ziadosti o povolenie projektu JPU
zo dna 9.9.2020 a preskimana v pripravhom konani vyhotovenom Okresnym uradom Trencin,
pozemkovy lesny odbor ukonéenom vo februari 2021a potvrdend v rozhodnuti o povoleni JPU

spravnym organom v aprili 2021.

Hranicu obvodu JPU tvori pat samostatnych obvodov. Tieto oddefuji suvislé Uzemie s
pozemkami patriacimi do obvodu projektu JPU od suvislych Gzemi, ktoré neboli zahrnuté do obvodu
JPU. Predmetné parcely sa v su€asnosti vyuzivaju ako zahrady, celkova vymera obvodu PJPU je

1476 m2.
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Uzemia s vyznaéenou hranicou obvodu projektu JPU Nemsovéa ,CKN p. &. 33/3, 1818/95, 1818/97,
1818/98, 1818/99, 1040/122, 1898/118, 1898/119"



3. Charakteristika uzemia
3.1. Poloha

Mesto NemsSova lezi na Upéti Bielych Karpat pri sutoku riek Vah a Vlara, v zapadnej Casti
Slovenska, 14 km od krajského mesta Trencin. Patri do Tren€ianskeho samospravneho kraja.

Je vyznamnou krizovatkou ciest z Bratislavy do Ziliny a na Moravu. Vybudovanim Zeleznice z
Trencianskej Teplej do Brna, ako aj vystavbou sklarni rastla aj hospodarsky. Zlu¢enim NemsSovej s
obcami - Klu€ové, Luborca a Trenc€ianska Zavada v roku 1976 a vytvorenim spolo¢nej uradovne - bol
poloZzeny zaklad pre ziskanie Statatu mesta 1. januara 1989. Dnes sa mesto administrativne ¢leni na
mestské Casti NemSova, Kltu€ové, Luborca a TrenCianska Zavada.

RieSené zaujmové Uzemia sa nachadzaju v intraviline obce. Predmetné parcely sa
v sucasnosti vyuzivaju ako zahrady, ktoré su ohradené plotmi. Celkova vymera obvodu PJPU je 1476
m2.

3.2. Historia uzemia

Villa Neusova sa spomina uz v roku 1242. Dedina vyrastla pri riekach Vlara a Vah, na
krizovatke ciest od Trencina, Lednickych Rovni a cez Vlarsky priesmyk na Moravu. Za pouzivanie
ciest sa v minulosti vyberalo myto. V 16. stor. bola NemSova hospodarsky najsilnejSou a
najobyvanejSou dedinou vtedajSieho panstva. V roku 1608 sa spomina tunajs$i majer. Do roku 1546
bola dedina majetkom hradu Suce a do zaniku feudalizmu patrila panstvu trenéianskeho hradu, ktoré
si vydrziavalo pivovar a pansky hostinec. V 18. storo€i tu vznikol pobo&ny kralovsky solny sklad.
Zamestnanie a obzivu obyvatelstva zabezpefovalo polnohospodarstvo a rozvinuté remesla.
Dominantou NemSovej je kostol sv. Michala Archanjela, posvateny v roku 1766. Na jeho mieste, uz v
rokoch 1332 — 1337 stél v minulosti maly kostolik.

Sucastou mesta NemSova su byvalé obce Luboréa, Klucové a Trencianska Zavada. Prva
zmienka o0 mestskej Casti Luboréaje z roku 1242, kedy sa popisuje pod
nazvom Liburcha. Luboréa bola osidlena v dobe Velkej Moravy. V roku 1920 k nej bola pripojena
osada Dvorec. Pisomné pramene o Casti Kl'i¢ové su z roku 1328 ako o dedine Villa Kluchow, v 15.
storo¢i sa nazyvalo Kluczova, v 19. storoCi Kulcsos. Trencianska Zavadaije zname putnické
miesto Fatimskej Panny Marie, ktoré sa nachadza v peknom horskom prostredi Bielych Karpat.
Vznikla v ¢ase vala$skej kolonizacie. Prvykrat sa spomina ako Possessio Zavad v roku 1493.

3.3. Zakladna charakteristika mesta

Mesto Nemsova
Samospravny kraj: Trenciansky
Okres: Trendin

Primator: JUDr. Milo§ Mojto

Adresa sidla: Ul. Janka Palu 2/3, 914 41 NemSova
Telefén: 032/ 650 96 11, 0918 876 725

Email: info@nemsova.sk

Webova stranka: www.nemsova.sk

ICO: 00311812

Pocet obyvatelov: 6 424

Rozloha kat. izemia: 3 345 ha

Prvy pisomna zmienka: 1 242

3.4. Geomorfologické pomery

Geomorfologicky je toto Gizemie charakteristické pomerne pestrym reliéfom. Udolné rovinaté
plochy s miernymi terénnymi depresiami sa nachadzaju v povodi Vahu a Vlary. Roviny postupne
prechadzaju cez predhorie do pahorkatinného vrchovinového reliéfu Bielych Karpat. Udolné polohy su
tvorené najmlad$imi holocénnymi Utvarmi vo forme aluvialnych (nivnych), €asto Strkovitych naplavenin
toku Vahu a miestnych potokov. Na prechode do pahorkatin sa nachadzaju terasy s prevazne kyslého



materialu, ktoré boli tvorené riekou Vlara. Pahorkatiny su v prevaznej miere budované sprasovymi
hlinami, ktoré su taz8ieho zrnitostného zlozenia s obsahom hrubého prachu 10-50%. Zasah Cloveka
vyrazne ovplyvnil vyvoj pédy regulaciou tokov a budovanim hradzi. Péda sa prestala zaplavovat a
premienala sa na terestricki p6du. Pévodné porasty tvorili va¢Sinou vrbovo-topolové luzné lesy.
Usadeniny Vahu obsahuju uhli€itan vapenaty, pddy su karbonatové. Podla produk&nosti mozno pody
zaradit medzi stredne az malo Urodné.

3.5. Klimatické pomery

Uzemie Nems$ovej zaradujeme do mierneho podnebného pasma prechodnej oceanskej klimy,
s charakteristickymi, mierne vihkymi letami a chladnymi vlhkymi zimami. Stredomorské klimatické
podmienky vacsinou prindSaju do oblasti nahle zmeny pocasia, pozorované hlavne na jar a na jesen.
Priemerné roc¢na teplota 8,8 °C je blizka hodnotam najblizSieho monitorovacieho miesta pri Nemsovej,
v Trencine. Priemerné teploty vzduchu v januari dosahuju hodnoty od -2 do -4°C av juli od 16 do
20°C. Priemerny ro€ny uhrn zrazok sa v ilavskej kotline pohybuje okolo 630-700 mm, v blizkej
pahorkatine v podhori Bielych Karpat 700-800 mm a v pohori Bielych Karpat je to 800-900 mm.
Vronom hodnoteni smerov vetra na Uzemi stredného Povazia previada juhozapadné
a severozapadné, az severneé prudenie vzduchu.

3.6. Hydrologické pomery

Katastrdlne Gzemie NemsSova patri do povodia Vahu. Hydrologicky rezim uUzemia je
ovplyvriovany hlavne riekou Vah a Vlara, ktora sa pri Nems$ovej vlieva do Vahu. Systém ochrannych
hradzi na rieke Vlara je vybudovany tak, aby sa zabranilo preniknutiu vody na zastavané plochy mesta
alebo plochy obrabanej pédy.

Nasim rieSenym Uzemim nepreteka ziadny vodny tok. Nezasahuje sem ani ochranné pasmo
vodné toku ani ochranné pasmo ochrannych hradzi.

4. Sucasny stav krajiny
4.1. Sucasné vyuzivanie uzemia v obvode projektu

Sucasnd krajinna Struktura odraza aktualny stav vyuzitia krajiny v zdujmovom UGzemi a
predstavuje zakladny analyticky materidl. Hodnoti sa zastupenie a plo$na rozloha jednotlivych prvkov
sucasnej krajinnej Struktary ako aj ich charakter (prvky prirodné, €lovekom pozmenené, umelé).
Pomocou nej sa vyclefuju sucasné existujuce vyznamné krajinno-stabilizacné segmenty, priestorovo
sa vyjadruju javy charakteru stresovych faktorov a bariér.

V zaujmovom Uzemi su zastupené tri druhy pozemkov. Jednd sa o zahradu, trvalé travnaté
porasty a ostatnu plochu. Tieto skutoéné druhy pozemkov boli preSetrované a nasledne odsuhlasené
komisiou v ramci etapy mapovania polohopisu a vyskopisu.

Ciefom miestneho preSetrovania v teréne bolo komisionalne Setrenie, spresnenie a nasledné
stanovenie druhu pozemku. V ramci preSetrenia zmien druhov pozemkov bolo zistené, Ze druhy
pozemkov su v sulade so stavom vedenym v subore registra C KN. Komisia sa zhodla, ze druhy
pozemkov nie je potrebné menit. VSetky pozemky v obvode PJPU sa v sucasnosti vyuzivaju hlavne
ako zahrada.

4.2. Hospodarske vyuzitie pozemkov

V st¢asnosti st véetky parcely v obvode PJPU vyuzivané prevazne ako zahrada, na ktorej sa
pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka a vysoka zeler a iné pofnohospodéarske plodiny.

4.3. Dopravné linie a objekty

Cestna doprava

Cestna siet vybudovana v obci nezasahuje do rieSeného Uzemia. Do obvodu projektu
nezasahuju ani ochranné pasma cestnych komunikacii. Predmetné parcely, ktorych vyuZitie je ako
zahrada alebo dvor v obvode projektu JPU su spristupnené bud spevnenou miestnou komunikaciu,
alebo su pristupné cez susedné pozemky.




- CKN parcely €. 1818/95, :/97, :/98, :/99 pristupné z CKN 2514/15, 2514/17, 2514/18, 2514/19 —vo
vlastnictve Mesto Nem8ova — mimo obvod JPU

- CKN parcely €. 1898/118, :/119 - pristupné z CKN 1898/122 — vo vlastnictve Mesto NemsSova —
mimo obvod JPU

- CKN parcela €. 33/3 — nepristupné z obecného pozemku

- CKN parcela ¢. 1040/122 — nepristupné z obecného pozemku

4.4. Trasy technickej infrastruktury, rozvodové a prenosové siete a ich ochranné
pasma

Na zaklade Uzemnoplanovacej informacie sme boli upozorneni o moznosti pravdepodobného
priebehu zariadenia avedenia verejného technického vybavenia Uzemia — energetické
a telekomunika¢né vedenia na parcele ¢. 1040/122. BlizSie informacie neboli poskytnuté, a taktiez
v Ziadnej grafickej prilohe UPN nie je ni¢ zobrazené. Na zaklade nasho polohopisného
a vysSkopisneho zamerania v danej lokalite nebol zisteny priebeh Ziadnych inZinierskych sieti.

5. UPN Mesta Nemsova a projekt JPU

Mesto Nem$ovd ma schvéleny Gzemny plan (dalej len UPN M), ktory je aktualnou
uzemnoplanovacou dokumentaciou, ktorou sa riadi Uzemnoplanovaci proces v meste. Bol
vypracovany odborne spésobilou firmou AZ PROJEKT s.r.0., kde hlavnym rieSitefom bola Ing. Maria
Krumpolcova. V zmysle zadkona ¢&. 50/1976 Zb. v aktudlnom zneni, bol schvaleny mestskym
zastupitefstvom uznesenim ¢islo 367/2018 zo dia 28.02.2018.

Platny UPN M je nastrojom Uzemného planovania, prostrednictvom ktorého mesto riadi rozvo;.
Jedine Uzemny plan méze garantovat, ze investi¢ny vstup do Uzemia bude riadeny jasne stanovenymi
pravidlami, kedze poskytuje dolezité informéacie pre vetkych investiéne vstupujlcich aktérov. Uzemny
plan nema ambiciu zasahovat nevhodne do prava vlastnikov nehnutefnosti, skor zabezpeduje, aby
bol rozvoj spravodlivy a vyvazeny a aby prava vlastnikov neboli ohrozované ndhodnymi a meniacimi
sa rozhodnutiami.

Zavazna cast UPN M v zmysle vyhlasky &. 55/2001 o Gzemno-planovacich podkladoch a
Uzemno-planovacej dokumentécii obsahuje navrh regulativov Uzemného rozvoja s presne
formulovanymi zasadami priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia, vyjadrené vo forme
regulativ, obsahujucich zavazné pravidla, ktoré stanovuju opatrenia v Uzemi, urCuju podmienky
vyuzitia Uzemia a umiestfiovania stavieb.

Uzemny plan mesta je zasadny strategicky a rozvojovy dokument, ktory urcuje funkéné vyuzitie
Uzemia a preto projekt JPU ho bude plne akceptovat’ pri vytvarani projekénych celkov a taktiez pri
projektovani novych pozemkov.

Nami rie§ené (izemia st umiestnené v blokoch stanovenych podra schvaleného UPN:

- NEMSOVA 25 — rozvojova lokalita byvania v rodinnych domoch — CKN parcely &.
o 1818/95, :/97, :/98, :/99
- NEMSOVA 21 - rozvojova lokalita byvania v rodinnych domoch — CKN parcely ¢.

1898/118, :/119
— zaroven sa tieto parcely nachadzaju aj v pasme hygienickej ochrany
. vodnych zdrojov Nem8ova ato v Il. PHO a v Ill. PHO
- NEMSOVA 16 — rozvojova lokalita byvania v rodinnych domoch — CKN parcela €. 33/3
- K12 — ostatné zelen — CKN parcela €. 1040/122

VZFU preberaju zavery anavrhy gistopisu UPN Mesta Nem$ova, atym aj prerokované
stanoviska a poziadavky dotknutych organov Statnej spravy.

6. Navrh funkéného usporiadania uzemia
Navrh VZFU pine respektuje schvaleny UPN Mesta Nems$ova.



6.1. Spolo¢né zariadenie a opatrenie (SZaO)

V obvode projektu JPU sa nenachadzaju Ziadne spoloéné zariadenia a opatrenia a taktie? pri
jeho tvorbe nevyplynula potreba ich navrhovania.

6.2. Verejné zariadenie a opatrenie (VZaO)

V zaujmovom Uzemi sa nenachadza Ziadne verejné zariadenie a opatrenie a taktiez pri tvorbe
projektu JPU nevyplynula potreba ich navrhovania.

7. Zaver

Vzhlfadom k tomu, Ze Gzemny plan mesta je zasadny strategicky a rozvojovy dokument, ktory
uréuje funkéné vyuzitie tzemia, ho v projekte JPU budeme plne akceptovat pri vytvarani prOJekcnych
celkov a taktiez pri projektovani novych pozemkov V schvélenom Uzemnom plane mesta je rieSené
tzemie v obvode JPU navrhnuté ako rozvojové lokality pre byvanie v rodinnych domoch a ostatna

zeleri. Ztoho dévodu bude spracovavanie projektu JPU vychadzat zo schvaleného UPN Mesta
Nemsova.

Sugastou elaboratu je aj Mapa VZFU.

Spracovali:

Ing. NataSa Hermanova
Ing. Martin Minarik
Filip Kukuc¢a



